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REQUEST FOR PROPOSAL (RFP) — 01/2025

APRESENTAGAO DE PROPOSTAS (RFP): OPORTUNIDADES DE NEGOCIO E
PARCERIAS IMOBILIARIAS NO AMBITO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll BIOTIC

PARQUE TECNOLOGICO DE BRASILIA - BIOTIC

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI BIOTIC, fundo de investimento imobiliario
inscrito no CNPJ sob 0 n® 43.617.647/0001-70 (“Fundo” ou “Ell BIOTIC”), gerido pela BREI -
BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.584, de 28 de margo de 2014, inscrita no
CNPJ sob n° 14.744.231/0001-14 (“Gestora do Fundo”), nos termos do seu Regulamento,
responsavel pelo desenvolvimento urbano e imobiliario do Parque Tecnolégico de Brasilia
— BIOTIC (“Biotic”), gerido pela BIOTIC S/A, empresa publica, inscrita no CNPJ sob o n°
29.580.134/0001-00 (“Companhia” ou “Gestora do Parque”), torna publico, para ciéncia dos
interessados, que estara recebendo, em regime de fluxo continuo a partir da publicagao
deste Edital, propostas de oportunidades de negdcio.

Este processo de prospecgado continua, conduzido pela Gestora do Fundo, em colaboracao
com a Gestora do Parque, visa identificar potenciais parceiros e propostas para o
desenvolvimento imobiliario e implantacdo de atividades econdmicas no Biotic. A analise,
selegdo e eventual contratacdo observardao o regulamento do Fundo, a regulamentagao
aplicavel da CVM (em especial a Resolugdo da CVM n° 175/2022), a legislacao local, a
convencao do Condominio Biotic, o Masterplan do Biotic, o dever fiduciario da Gestora do
Fundo e as melhores praticas de mercado para fundos de investimento imobiliario.

1 DO OBJETO E DA OPORTUNIDADE NO AMBITO DO FUNDO

1.1 O Fundo é proprietario de um terreno limpo, com localizagéo estratégica na ponta da
asa norte, com isencgao de IPTU e ITBI, com processo de aprovagao rapida dos projetos e
que pode abrir matriculas individualizadas de acordo com as necessidades de cada projeto.

1.2 O Fundo esta buscando parcerias para desenvolver novos negécios imobiliarios no
bairro como incorporagao para venda/locacao, BTS, permuta, investimento direto do Fundo,
como parcerias societarias, co-investimento ou outras modalidades.

1.3 Os segmentos que poderdo se instalar no bairro sao diversos, podendo variar entre
todos os setores como Residencial, Corporativo, Comercial, Hotel, BTS, Instituicbes de Ensino
e Pesquisa, Misto, Centro de convengoes, Lazer, etc.



1.4 O objetivo deste Edital é prospectar, analisar e selecionar propostas de investidores,
incorporadores, construtores, operadores imobiliarios e outras sociedades, entidades,
instituicdes ou associagbes (“‘Proponente”) que representem oportunidades de negdcio
rentaveis para o Biotic, no melhor interesse do Fundo e de seus cotistas, visando firmar
parcerias para desenvolver infraestrutura, explorar negdécios imobiliarios e realizar
construcdes e incorporagdes imobiliarias no Biotic.

1.5 O Biotic estad sendo desenvolvido como um bairro planejado e multifuncional, uma
"cidade viva da inovacgdo" que integra harmonicamente espacos de moradia, trabalho,
comeércio, servigos, educacao, pesquisa, lazer e natureza, em um ambiente tecnologicamente
avancgado, para gerenciar conforto e seguranga da comunidade, e sustentavel, respeitando os
aspectos naturais e climaticos da regido. A oportunidade consiste em participar, em parceria
com o Fundo e sob a gestdo da Companhia e da Gestora do Fundo, do desenvolvimento
imobiliario deste distrito Unico em Brasilia, aproveitando seu potencial de valorizagao e
ambiente qualificado.

1.6 As parcerias a serem estruturadas no ambito do Fundo podem abranger diversos
modelos de negdcio imobiliario, desde que aderentes a politica de investimento do Fundo,
conforme previsto em seu Regulamento, e economicamente justificadas, incluindo, mas nao
se limitando a:

a) Desenvolvimento e incorporacao de edificios corporativos, residenciais, comerciais,
hoteleiros, instituicbes de ensino e pesquisa ou de uso misto;

b) Construcao de empreendimentos (em regime de empreitada, locagao (tipica ou Built
to Suit - BTS), exploragéo do direito de superficie e outros);

c) Investimento em projetos imobiliarios especificos através de diferentes estruturas
(equity, divida, Sociedades de Propdsito Especifico - SPEs e outros);

d) Operagéao de servigos e facilidades de apoio aos empreendimentos e usuarios do
bairro (facilites management, operagao hoteleira, gestdo de espagos comerciais e
outros);

e) Permuta fisica ou financeira envolvendo terrenos ou unidades imobiliarias;

f) Outros modelos de parceria que se mostrem vantajosos e alinhados aos objetivos
do Fundo e do desenvolvimento do Biotic.

1.7 As propostas deverao obrigatoriamente respeitar os parametros urbanisticos definidos
no Plano de Uso e Ocupagdo do Solo (PUOS BIOTIC - Homologado pelo Decreto n°
41.162/2020) e estar conceitualmente alinhadas ao Masterplan do Biotic e a convengéo do



Condominio Biotic, além de serem compativeis com os objetivos de investimento e retorno do
Fundo, conforme analise da Gestora.

1.8 Serado valorizadas propostas que incorporem elementos de inovagao, tecnologia e
sustentabilidade, contribuindo para a identidade do Biotic como um distrito inteligente e
sustentavel. Propostas relacionadas aos setores de TIC, Biotecnologia, GovTech, AgriTech,
FoodTech, HealthTech, EdTech, DefenseTech, entre outros, sdo bem-vindas, especialmente
se vinculadas a um projeto imobiliario que se enquadre na estratégia de negdcios do Fundo,
no que se refere ao desenvolvimento da pesquisa cientifica e tecnolégica e a inovacédo no
ambiente produtivo do Distrito Federal, de acordo com a Lei n® 6.620, de 10 de junho de 2020,
que estabelece diretrizes de "Cidade Humana, Inteligente, Sustentavel e Criativa — CHISC".

1.9 Referéncias: Para informagdes detalhadas sobre o planejamento e parametros
urbanisticos do Parque, que deverao ser observados durante a elaboracao das propostas dos
Proponentes, recomenda-se a consulta aos seguintes documentos (que estarédo disponiveis
para consultas com a Gestora do Fundo e Companhia, assim como outros documentos
estratégicos aprovados pelos 6rgdos competentes):

a) Plano de Uso e Ocupacao do Solo - PUOS BIOTIC (Homologado pelo Decreto n°
41.162/2020);

b) Regulamento do Fundo;
¢) Convengao do Condominio Biotic; e
d) Masterplan do Biotic Resumido.

2 DOS DIFERENCIAIS DO BIOTIC

2.1 Veiculo de Investimento Estruturado: O desenvolvimento imobiliario do Biotic é
primordialmente viabilizado através do FII BIOTIC (CNPJ n°® 43.617.647/0001-70), que possui
como objetivo principal o investimento no desenvolvimento urbano e imobiliario do Biotic.

2.2 Gestéo Profissional do Fundo: o Fll Biotic € gerido pela Gestora do Fundo, empresa
signataria dos principios para o Investimento Responsavel (PRI), do Pacto Global da ONU e
do Carbon Disclosure Project (CDP), proporcionando uma estrutura robusta e regulamentada
para investimentos e parcerias no setor.

2.3 Localizacao e Acessibilidade: Situado em area nobre de Brasilia, adjacente ao Parque
Nacional e com facil acesso pela EPIA e futuras conexdes (incluindo BRT Norte), o Biotic
oferece excelente visibilidade e conectividade.

24 Bairro Planejado e Qualificado: O desenvolvimento segue um Masterplan e um PUOS
que garantirdo um ambiente urbano organizado, seguro e de alta qualidade, com
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infraestrutura moderna (incluindo redes subterrdneas, fibra ética), amplas areas verdes,
pracas e foco na mobilidade ativa.

2.5 Mix de Usos e Conveniéncia: O conceito multifuncional visa criar um bairro completo,
com oferta de moradia, escritérios, comércio, servicos, instituicdes de ensino e pesquisa, e
opgdes de lazer, gerando fluxo e vitalidade em diferentes horarios e agregando valor aos
empreendimentos.

2.6  Ambiente Tecnoldgico e Sustentavel: A infraestrutura planejada com conceitos de
Smart City e o compromisso com a sustentabilidade (padroes LEED ND) posicionam o Biotic
como um local moderno e desejavel para viver, trabalhar e investir.

2.7 Fomento e Investimento: A gestao pela Biotic S/A e o suporte do Fll Biotic e da Gestora
do Fundo buscam viabilizar e acelerar o desenvolvimento, oferecendo um ambiente de
negocios estruturado e potenciais mecanismos de financiamento e parceria.

2.8 Incentivos Fiscais: A isencdo de IPTU, TLP e ITBI, conforme Lei n® 7.626/2024,
representa um beneficio fiscal direto e significativo para os empreendimentos a se localizarem
no Biotic.

3 DA PARCERIA DE NEGOCIO E SUAS CONDIGOES

3.1 A parceria de negdcio objeto deste RFP sera regida pelo direito privado, pela Lei n°
8.668/1993, pela regulamentagao aplicavel da CVM (Resolugdo CVM n°® 175/2022 e seus
anexos), pela legislagao local, pelo Regulamento do Fundo e pelas disposi¢cdes contratuais
acordadas. A atuacado da Gestora do Fundo observara seus deveres fiduciarios, e a atuacao
da Gestora do Parque observara as normas que lhe sdo aplicaveis.

3.2 Somente Proponentes cujas propostas representem uma oportunidade de negdcio
clara e rentavel para o Fundo, conforme analise prévia da Gestora do Parque e da Gestora
do Fundo, e posterior avaliacdo pelo Comité de Investimentos do Fll BIOTIC, demonstrem
capacidade para sua execucdo e estejam alinhados aos planos e a politica de investimento
do Fundo e as caracteristicas e diretrizes do Biotic, conforme mencionadas nesta RFP,
poderao ser selecionados.

3.3  As propostas que atenderem aos requisitos presentes nesta RFP e apresentarem
maior potencial de negdcio, apds a analise prévia da Gestora do Parque e da Gestora do
Fundo, serdo submetidas a deliberacdo do Comité de Investimentos do Fll BIOTIC, a quem
cabera a decisao final sobre a celebragéo da parceria.

3.4 Os projetos a serem desenvolvidos deverdo incorporar, tanto nas obras de
infraestrutura como das edificagdes, estratégias e selos de certificagbes ambientais, tais como



LEED, SITES, WELL, FITWELL, HQE-Aqua e GBC Casa, a serem escolhidas conforme
tipologia e estratégia de desenvolvimento do Biotic.

3.5

A estruturacdo da parceria no dambito do Fundo considerara, entre outros, conforme

descritos no Anexo lll, os seguintes aspectos avaliados pela Gestora do Fundo e pelo Comité
de Investimentos:

3.6

a) Compatibilidade com os objetivos de desenvolvimento urbano do Biotic (PUOS e
demais leis aplicaveis);

b) Compatibilidade com o Regulamento e a politica de investimento do Fll BIOTIC;

c) Definigao clara de papéis, responsabilidades, divisdo de contrapartidas financeiras
entre o Fundo/Biotic e o Proponente;

d) Analise de viabilidade econémico-financeira e de riscos, buscando o melhor retorno
ajustado ao risco para o Fundo/Biotic;

e) Capacidade comprovada do Proponente para executar a proposta dentro de um
cronograma alinhado entre as partes;

f) Alinhamento estratégico geral com os objetivos, caracteristicas e diretrizes de
desenvolvimento do distrito Biotic.

Nao serdo admitidos a participagao, por critério da Gestora do Parque e da Gestora

do Fundo, visando mitigar riscos reputacionais, regulatérios e/ou financeiros relacionados ao
desenvolvimento do Biotic:

a) Proponentes com restrigdes legais ou reputacionais que possam comprometer a
parceria (como aqueles impedidos de contratar com a administragdo publica e
existéncia de condenacgdes transitadas em julgado por corrup¢ao, lavagem de dinheiro
ou crimes financeiros);

b) Envolvimento em atividades ilicitas ou criminosas mediante registro em listas
restritivas (bases de dados nacionais e internacionais que mantém um registro de
pessoas e sociedades que se envolveram com determinada pratica ilicita, como:
trabalho analogo a escravidao, lavagem de dinheiro, financiamento ao terrorismo,
entre outros);

c¢) ldentificagdo de Pessoa Politicamente Exposta (PEP) envolvida com corrupgao;

d) Proponentes em processo de faléncia, recuperagdao judicial/extrajudicial,
insolvéncia, dissolucdo ou liquidagao;



e) Proponentes cuja proposta seja incompativel com os objetivos do Fundo ou do
Biotic.

3.7 O instrumento contratual sera definido em comum acordo, observadas as normas
aplicaveis.

3.8 Empresas estrangeiras poderao participar por meio de filial no Brasil.

3.9 Este Edital configura um convite a apresentagao de propostas de negécio (Request for
Proposal - RFP), e ndo um procedimento licitatério formal nos termos da legislacao de
contratacdes publicas.

4 DAS PROPOSTAS DE PARCERIA DE NEGOCIO

4.1 As propostas deverdo conter, no minimo, os seguintes elementos obrigatorios
(“Proposta de Parceria”), focando na demonstra¢ao da oportunidade de negdcio para o Fundo:

a) Descricao dos objetivos a serem alcangados e metodologia para desenvolvimento
do empreendimento imobiliario ou negdcio proposto (tipo, escala, conceito), alinhados
ao escopo da presente RFP;

b) Justificativa da oportunidade de negécio para o Fundo, detalhando: modelo de
negocio imobiliario, garantias atreladas ao negécio; alinhamento com a estratégia do
Fundo e com o desenvolvimento do Biotic (PUOS/Masterplan); projecbes de
resultados/retornos para o Fundo e para o Proponente, com premissas claras;

¢) Informacdes sobre a capacidade técnica, gerencial e financeira do Proponente para
executar o negécio proposto (incluindo experiéncia prévia no setor, equipe técnica,
capacidade de investimento/aporte);

d) Estrutura de capital e investimento detalhada, incluindo aportes (do Proponente
e/ou esperados do Fundo), financiamentos (se houver), e forma de divisdo de custos
e resultados;

e) Cronograma fisico-financeiro do empreendimento/negdcio proposto;
f) Estratégias de monitoramento e avaliagédo do projeto;

g) Descricao de como o projeto incorpora elementos de inovagao, tecnologia ou
sustentabilidade, alinhados a visdo do Biotic.

4.2. As Propostas serao avaliadas de acordo com a matriz orientativa de avaliagdo constante
no Anexo Il desta RFP.



4.4. A Proposta devera ser subscrita e assinada pelo representante legal do Proponente.

4.5. A entrega da Proposta implica adeséo aos termos deste Edital e ciéncia de que a selecéo
envolvera analise prévia pela Gestora do Parque e pela Gestora do Fundo, e decisao final
pelo Comité de Investimentos do Fll BIOTIC, com base na oportunidade de negécio para o
Fundo e observancia dos deveres fiduciarios aplicaveis.

4.6. Informagdes adicionais sobre o Biotic e o Fundo podem ser consultadas nos canais
oficiais da Companhia (www.bioticsa.com.br/como-fazer-parte), da Gestora do Fundo
(https://integralbrei.com.br/fundos/, neste link, acessar “Fll Biotic’) e do site do Biotic
(https://bioticbrasil.com.br/).

5 DO PROCESSO SELETIVO

5.1 Os Proponentes deverdao encaminhar os seguintes documentos para o e-mail
parcerias@brei.com.br, com copia para parcerias@bioticsa.com.br, a qualquer tempo a partir
da data de publicagao deste Edital:

a) Formulario de Apresentacdo (Anexo | desta RFP) devidamente preenchido,
assinado e acompanhado da documentacdo comprobatéria das informacdes
prestadas;

b) Propostas de Parceria Comercial e Técnica.

5.2 Todos os documentos emitidos e apresentados pelo Proponente deverao estar na
forma de digitacdo, em idioma portugués do Brasil, perfeitamente legiveis, sem emendas,
rasuras e/ou entrelinhas.

5.3 Analise Prévia: A Gestora do Parque e a Gestora do Fundo analisarao as propostas
recebidas quanto a sua completude, aderéncia aos requisitos deste RFP, alinhamento com os
planos do Biotic (PUOS/Masterplan) e com a politica de investimento do Fundo, bem como a
atratividade preliminar da oportunidade de negdcio.

54 Selecao para Analise Aprofundada: As Propostas consideradas mais promissoras na
analise prévia poderdo ter seus Proponentes comunicados e convocados para fases
subsequentes, que podem incluir apresentacao detalhada, due diligence, solicitacao de
documentos do Anexo Il desta RFP e negociacdo de termos preliminares do negdcio. A
comunicagao sobre o status da proposta ocorrera em prazo razoavel apds a conclusao do
ciclo de analise em que a proposta foi incluida.

5.5 Submissdo ao Comité de Investimentos: As propostas que avangarem
satisfatoriamente nas fases anteriores serao, a critério da Gestora do Fundo e da Gestora do




Parque, submetidas a analise e deliberagao final do Comité de Investimentos do Fll BIOTIC,
a quem compete aprovar a realizacdo do investimento/parceria pelo Fundo.

5.6 A Companhia e/ou a Gestora do Fundo poderao solicitar documentos adicionais que
julgarem convenientes ou realizar diligéncias a qualquer momento.

5.7 A selecdo das propostas em qualquer fase sera baseada na analise da Gestora do
Parque e/ou da Gestora do Fundo, atuando no melhor interesse do Fundo e de acordo com
suas politicas e deveres fiduciarios, conforme mencionadas nesta RFP, considerando a
atratividade da oportunidade de negdcio, capacidade do parceiro e alinhamento estratégico.

6 CRONOGRAMA

6.1 Fluxo Continuo: Este Edital vigorara por prazo indeterminado a partir de sua
publicagao, permitindo o recebimento de propostas em fluxo continuo.

6.2 Anadlise Periddica: As propostas serdo organizadas e analisadas em ciclos periddicos
(ex: mensalmente, bimestralmente, ou conforme definigdo interna da Gestora do Parque e da
Gestora do Fundo), ou conforme a demanda e oportunidade.

6.3 Encerramento ou Alteracdo: A Gestora do Parque reserva-se o direito de, a qualquer
tempo e a seu critério, suspender, alterar ou encerrar o recebimento de novas propostas no
ambito deste Edital, mediante comunicacio publica pelos mesmos meios de sua divulgacéo
inicial. As propostas ja recebidas até a data de eventual suspens&o ou encerramento
continuarao o fluxo de analise normal.

7 PROCEDIMENTOS GERAIS

7.1 A selecédo para analise aprofundada ou negociagdo pela Gestora do Parque e/ou
Gestora do Fundo nao garante a aprovacao final pelo Comité de Investimentos do Fll BIOTIC
nem gera direito adquirido a celebragdo da parceria.

7.2 Propostas desalinhadas com os interesses do Fundo, ou que apresentem
modificagbes substanciais ndo acordadas, ou com inconformidades documentais relevantes
podem ser desconsideradas a qualquer tempo.

7.3 Em nenhuma hipotese serdo reembolsadas quaisquer despesas incorridas pelos
Proponentes na elaboragao e apresentagcao de suas propostas.

7.4  As informacgdes prestadas pelos Proponentes poderao ser utilizadas pela Gestora do
Parque e pela Gestora do Fundo, e compartilhadas com a administradora e outros prestadores
de servigo do Fundo, resguardado o devido sigilo.



7.5 A Gestora do Parque e a Gestora do Fundo reservam-se o direito de suspender ou
cancelar este RFP ou de ndo selecionar nenhuma proposta, a seu critério, atuando no melhor
interesse do Fundo.

Brasilia, 12 de maio de 2025.

Vitor Gruimasies Biattti
BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.

(Gestora do Fundo de Investimento Imobiliario - Fll BIOTIC)

10



ANEXO | - FORMULARIO DE APRESENTAGAO

DADOS DO PROPONETE

1. Razéao Social:

2. CNPJ:
3. Endereco:
4. N°: 5. Complemento: 6. Bairro:
7. CEP: 8. Cidade: | 9. Estado: 10. Pais:
PRINCIPAL EXECUTIVO
11. Nome:
12. Cargo: | 13. E-mail
CONTATOS
14. Nome:
15. Telefone: 16. Celular:
17. E-mail: 18. Site:

APRESENTACAO DO PROPONENTE

19. Apresente a empresa através de itens como, focando na experiéncia relevante para a
proposta, especialmente em desenvolvimento/investimento imobiliario:

a) Historico;

b) Area de negdcio;

C) Objetivos estratégicos;

d) Principais produtos, projetos e/ou servigos e seus diferenciais;

e) Mercados de atuacgao;

f) Parceiros estratégicos (se houver);

s))] Planos/projetos de crescimento/desenvolvimento e expanséo;

h) Demonstracao Financeira dos ultimos trés exercicios financeiros;
)] Contrato/Estatuto Social; e

) Apresentacao Institucional.

JUSTIFICATIVA DA PROPOSTA

20. Razbes/motivagdes para propor a parceria ao Fll BIOTIC;
19. Formas de apoio ou colaboragéo esperadas da Gestora ou do Fundo (se aplicavel);

DESCRIGAO DO NEGOCIO/EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO NO BIOTIC

21. Que tipo de negdcio deseja estabelecer no BIOTIC (Residencial, Corporativo,
Comercial, Hotel, BTS, Instituicbes de Ensino e Pesquisa, Misto, etc.)?;

22. Qual o conceito e a escala do empreendimento proposto (area construida estimada,
numero de unidades/pavimentos, publico-alvo, diferenciais)?;

23. Qual o modelo de negdcio e estrutura de parceria propostos (incorporagao para
venda/locacao, BTS, Permuta, Investimento direto do Fundo, como parcerias societarias, co-
investimento, etc.)? Descreva a estrutura de capital e investimento prevista;
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24. Descreva a aderéncia do projeto ao mercado-alvo (analise de demanda, potencial de
mercado, concorréncia);

25. Breve descrigdo da equipe técnica e gerencial a ser dedicada ao projeto imobiliario
(principais qualificacdes);

26. Como o projeto se alinha aos parametros do PUOS BIOTIC e aos conceitos gerais do
Masterplan (uso do solo, volumetria, integracao urbana, sustentabilidade, etc.)?;

DIFERENCIAIS DO PROJETO (OPCIONAL/VALORIZADO)

27. Demonstre, se aplicavel, como o projeto incorpora elementos inovadores, tecnoldgicos
ou de sustentabilidade que o diferenciam e agregam valor ao distrito BIOTIC;

CAPACIDADE FINANCEIRA E EXPERIENCIA

28. Demonstre a capacidade financeira do Proponente para os aportes/investimentos
previstos na proposta (apresentar informagdes ou documentos comprobatérios, se disponiveis
nesta fase).

29. Apresente brevemente o portfélio de projetos imobilidrios ja desenvolvidos ou
investidos pelo Proponente (se aplicavel, pode anexar material).

30. Demonstre articulagdes estratégicas ou planos de expansao relevantes para o projeto
(se aplicavel).

DECLARAGAO

Declaro que li e entendi os termos da “Apresentacdo de Propostas (RFP) — 01/2025:

Oportunidades de Negdcio e Parcerias Imobiliarias no Ambito do Fundo de Investimento

Imobiliario - FIl Biotic”, que as informacdes declaradas séo verdadeiras e que estou ciente de

gue este processo visa identificar oportunidades de negécio para o Fll BIOTIC, sendo a

selecdo realizada pela Gestora do Fundo com base em critérios de atratividade para o Fundo.
(Local, data) : / /

Nome do Representante Legal
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ANEXO II - LISTA DE DOCUMENTOS (CHECKLIST PARA PROPONENTES
SELECIONADOS PARA ANALISE APROFUNDADA)

(Sugestéo de agrupamento e adaptagdo ao foco imobiliario/Fll. A lista exata pode variar
conforme a natureza da proposta e da parceria, sendo esta uma base geral. A Gestora podera

solicitar documentos adicionais.)

1. HABILITAGAO JURIDICA E IDENTIFICAGAO

a) Copia do Contrato ou Estatuto Social atualizado e consolidado.

b) Documentos de eleigdo dos administradores/diretores atuais.

c) Organograma societario (se aplicavel).

d) Cartdo do CNPJ emitido pela Receita Federal.

e) Documento de identificacdo do(s) representante(s) legal(is) que assinara(dao) o
contrato.

f) Dados de todos os sdcios/diretores/administradores relevantes para a parceria (nome

completo, CPF).

2. REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA

a) Prova de regularidade para com as Fazendas Federal/INSS, Estadual, Municipal ou
do Distrito Federal (Certiddes Negativas ou Positivas com Efeito de Negativa).
b) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS -

CRF), se aplicavel.
c) Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT).
d) Declarac&do de ndo empregabilidade de menor de idade.

3. QUALIFICAGAO TECNICA (Conforme aplicavel a proposta)

a) Comprovagao de aptiddo para desempenho da atividade proposta (ex: registro no
CREAJ/CAU para construtoras/incorporadoras, licengas de operagao, etc.).

b) Habilitacdo e/ou autorizacdo especifica para o exercicio da atividade a ser prestada
(se houver).

c) Apresentacao do portfolio de projetos similares ja realizados (descrigao, volume,
localizac&o).

d) Historico profissional e curriculo da equipe técnica chave (socios, diretores,
engenheiros, arquitetos, etc.).

e) Manifestacao detalhada de competéncias e conhecimentos técnicos especificos para
o projeto.

f) Especificacao do servigo/empreendimento e como se dara a execugado (etapas,

moddulos, cronograma detalhado).
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9) Qualidade de servigos/projetos ja prestados anteriormente (atestados, certificados, se
houver).
h) Reputacdo no mercado.

4. QUALIFICAGAO ECONOMICO-FINANCEIRA

a) Balancgos patrimoniais e demonstracdes de resultado dos ultimos exercicios sociais.
b) Comprovacado de patrimbénio liquido ou garantias compativeis com o porte do
investimento/parceria proposto.

C) Certiddes negativas de faléncia, recuperacgéao judicial ou extrajudicial.

d) Outros documentos que a Gestora julgue necessarios para avaliar a solidez financeira

do Proponente.

5. DOCUMENTOS DA PROPOSTA ESPECIFICA

a) Detalhamento do Prego ou Estrutura de Custos/Receitas da parceria.
b) Garantias oferecidas ou requeridas atreladas ao objeto da parceria.
c) Plano de Negécios detalhado para a parceria.

6. DECLARAGOES E POLITICAS (Como indicador de boas praticas)

a) Declaracao de que nao possui conflitos de interesse com o Fundo, a Gestora ou seus
administradores.

b) Declaragéo de integridade e conformidade (compliance).

c) Plano de continuidade de negdcios (se aplicavel a operagao proposta).

d) Declaracao de existéncia e/ou aderéncia a politicas internas de: Plano de continuidade

de negdcios (se aplicavel a operagao proposta); Seguranga da informacéao; Anticorrupgao; e
Prevencéao a lavagem de dinheiro.
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ANEXO IIl - MATRIZ ORIENTATIVA DE AVALIAGAO DAS PROPOSTAS

Com o objetivo de conferir maior transparéncia e previsibilidade as analises das propostas,
apresenta-se abaixo uma matriz orientativa de avaliacao, a ser utilizada como referéncia ndo
vinculante pelas equipes técnicas e Comité de Investimentos do Fundo:

1. ESCALA DE PONTUAGAO

Cada critério da matriz sera avaliado com base em uma escala de 1 a 5, conforme descricao
a seguir:

Nota Descrigcao

5 Excelente: supera amplamente os requisitos e apresenta diferenciais claros
Muito bom: atende integralmente e com consisténcia

Regular: atende minimamente, mas com algumas limitacdes

Fraco: atendimento parcial ou insuficiente com riscos evidentes
Inadequado: ndo atende ao critério ou apresenta falhas relevantes

- N W A

A nota final de cada proposta sera calculada com base na média ponderada das pontuagoes
atribuidas por critério, considerando os respectivos pesos.

2. CLASSIFICAGAO ORIENTATIVA DAS PROPOSTAS

Faixa de Classificagio Encaminhamento

Pontuagao

Final

45-5,0 Exceléncia Priorizada para aprovagao

3,5-4,49 Aprovada Sujeita a ajustes e validagdes

25-3,49 Pré-projeto Pode avancar com reformulacdo, complementacao
de estudos ou estruturacao técnica e financeira mais
robusta

Abaixo de 2,5 Nao Desclassificada

recomendada

3. CRITERIOS E PESOS
Critério Peso Elementos Considerados

Referencial
(%)
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1. Aderéncia
urbanistica ao
PUOS/Masterplan

2. Retorno estimado
para o Fll BIOTIC

3. Capacidade
técnica e gerencial

4. Capacidade
financeira e estrutura

de capital

5. Inovacao,

tecnologia e
sustentabilidade

6. Alinhamento
estratégico com os
objetivos do BIOTIC

7. Riscos juridicos ou

reputacionais

20%

20%

15%

15%

15%

10%

5%

Grau de compatibilidade com uso do solo,
coeficiente de aproveitamento, volumetria
integragdo urbana, sustentabilidade, tipologia de
uso, relagdo com espagos publicos e integragédo ao
entorno conforme definido no PUOS BIOTIC -
Homologado pelo Decreto n° 41.162/2020 e
Masterplan do Biotic.

Projecbes econdmico-financeiras com estimativas
de receitas, TIR esperada, payback, margem de
seguranga e relacao risco-retorno. Serao
valorizadas propostas com robustez nas premissas
e cenarios de sensibilidade.

Qualificacdo e experiéncia da equipe técnica
envolvida, portfélio de projetos similares realizados,
certificagcdes profissionais e gestdo de ativos
imobiliarios.

Estrutura de capital e investimento detalhada,
incluindo, capacidade de aporte, liquidez, garantias
atreladas, estruturacdo de funding, rating (se
houver), demonstracbes contabeis, acesso a
financiamentos e parcerias financeiras e forma de
divisdo de custos e resultados.

Incorporagdo  de  tecnologias  construtivas
inovadoras, automagao predial, €ficiéncia
energética, uso de energias renovaveis,

certificacdbes ambientais (LEED, WELL, SITES,
etc.) e impacto socioambiental positivo.

Coeréncia do projeto com os setores priorizados
(TIC, Biotecnologia, GovTech, FoodTech,
HealthTech, EdTech, DefenseTech, etc), integragéao
com a missao institucional da Gestora do Parque,
potencial de valor para o Biotic, como um distrito
inteligente e sustentavel.

Andlise de restricbes legais ou reputacionais,
envolvimento em litigios relevantes que possam
comprometer a parceria, registro em listas
restritivas, identificagdo de Pessoa Politicamente
Exposta (PEP) envolvida com corrupgao, existéncia
de processo de faléncia, recuperacao
judicial/extrajudicial, insolvéncia, dissolug¢do ou
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liquidacéao e riscos contratuais acerca do interesse
e protecao das partes.

Total: 100% (os pesos definidos nesta matriz orientativa deverdo ser aplicados
uniformemente, podendo ser ajustados apenas por decisdo justificada e previamente
divulgada pela Gestora do Fundo, quando a natureza da proposta exigir estrutura de avaliagado
especifica. Em qualquer caso, os critérios adotados deverdo assegurar a isonomia entre
proponentes de mesma categoria).
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