CONTRATO DE GESTAO DE CARTEIRA DE FUNDO DE INVESTIMENTO

Por este instrumento particular, as partes abaixo nomeadas e devidamente qualificadas,
a saber:

a) de um lado, como contratante:

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BIOTIC, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
43.617.647/0001-70 (“FUNDO”), neste ato representado por seu administrador BRB
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios - BRB DTVM, instituicao financeira com sede
em SAUN Quadra 5, Lote C, Bloco C, 2° andar, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/ME sob n°
33.850.686/0001-69, doravante denominado “ADMINISTRADOR”.

b) de outro lado, como contratado:

BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n° 13.584, de 28 de marco
de 2014, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n°® 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ/ME
sob n° 14.744.231/0001-14, doravante denominado “GESTOR”;

c) E, ainda, como Intervenientes Anuentes:

BIOTIC S.A. com sede com sede na cidade de Brasilia, Distrito Federal, Parque
Tecnologico de Brasilia, Lote 04, Edificio de Governanca, Bloco “B”, “2” - CEP: 70.635-
815, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 29.580.134/0001-00, por sua vez representado na
forma de seu Estatuto Social, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,
doravante designada como “BIOTIC S.A.”;

O ADMINISTRADOR, ja qualificado acima.
CONSIDERANDO QUE:

(1) O FUNDO foi devidamente constituido de acordo com a Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993 e com a Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de
31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM 472”), com o objetivo principal de investimento

no desenvolvimento urbano e imobiliario do Distrito de Inovacdao BIOTIC (“BIOTIC”),
formalmente denominado Parque Tecnoldgico de Brasilia - BIOTIC, em conformidade com
as Leis Complementares distritais n° 679, de 30 de dezembro de 2002, e n° 923, de 10
janeiro de 2017, que afetam a poligonal do BIOTIC; a Lei Distrital n° 6.140, de 03 de

DOCS - 11042363v1



maio de 2018, que dispde sobre estimulos ao desenvolvimento da pesquisa
cientifica e tecnolodgica e a inovacdo no ambiente produtivo do Distrito Federal; bem
como a Lei n°® 6.620, de 10 de junho de 2020, que estabelece diretrizes de "Cidade
Humana, Inteligente, Sustentavel e Criativa - CHISC", e demais legislacao relacionada;

(ii)  No FUNDO sera integralizado a titulo de conferéncia de bens pela BIOTIC S.A. o
imovel onde sera realizada a implantacao do BIOTIC, qual seja, Lote 1 do Parque
Tecnoldgico de Brasilia, com area de 958.898,00 m2 (novecentos e cinquenta e oito mil
oitocentos e noventa e oito metros quadrados), localizado na Regidao Administrativa do
Lago Norte - RA XVIII, conforme descrito no R.01 da matricula n® 109.616 do 2° Oficio de
Registro de Imoveis do Distrito Federal (“Imdvel Alvo”) e, complementarmente, para o
desenvolvimento de infraestrutura e exploracao de negocios imobiliarios que visem a
instalacao e operacao de instituicoes que atuam na fronteira tecnoldgica, dependentes
de pesquisa e desenvolvimento, investira nos seguintes ativos: (i) outros imoveis
localizados no entorno ou relacionados ao pleno desenvolvimento do BIOTIC; (ii) cotas de
outros fundos de investimento imobiliario (“FIl”) admitidas a negociacao nos mercados
organizados administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao (“B3”) e que sejam
relacionados ao desenvolvimento do BIOTIC; (iii) Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI”), que sejam relacionados ao desenvolvimento do BIOTIC; (iv) acbes, debéntures,
bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures
que sejam emitidos para o desenvolvimento do BIOTIC; (v) acGes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos Fll e relacionadas ao
BIOTIC ou as atividades ali desenvolvidas; (vi) certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Instrucao CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 que
eventualmente sejam necessarios ao desenvolvimento do BIOTIC; (vii) cotas de fundos de
investimento em participacoes (“FIP”) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em acées
que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado
imobiliario cujos objetos sejam relacionado ao BIOTIC; (viii) cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se
trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam
permitidas aos Fll e relacionadas ao BIOTIC (em conjunto com as o Imdvel Alvo, os
“Ativos Alvo”), respeitadas as demais exigéncias e disposicoes relativas a politica de
investimentos contidas no Regulamento;

(iii) O ADMINISTRADOR, nos termos da Instrucao da CVM n° 558, de 26 de marco de
2015 (“Instrucdo CVM 558”), esta devidamente autorizado a atuar como administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006;
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(iv) O GESTOR, nos termos da Instrucao CVM 558, esta devidamente autorizado a
atuar como gestor de recursos, sendo aderente aos pertinentes codigos e diretrizes da
Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”);

(v) O GESTOR declara, em atendimento ao Artigo 1°, §82° do Regulamento, ser
empresa signataria dos principios para o Investimento Responsavel (PRI), do Pacto Global
da ONU e do Carbon Disclosure Project (CDP) e adotara, no desenvolvimento de suas
funcoes, praticas de sustentabilidade ambiental e de responsabilidade social corporativa
compativeis com o mercado em que atua;

(iv)  Inobstante os poderes outorgados ao GESTOR pelo FUNDO no ambito deste
Contrato, a analise, sem prejuizo do procedimento decisorio interno do GESTOR, selecao
e recomendacdo dos Ativos Alvo, serdao aprovados pelo Comité de Investimentos BIOTIC
(conforme abaixo definido) que sera composto por representantes do ADMINISTRADOR,
GESTOR e BIOTIC S.A., empresa subsidiaria integral da Terracap Agéncia de
Desenvolvimento do Distrito Federal - Terracap criada para a implantacao do Parque
Tecnologico de Brasilia - BIOTIC (“BIOTIC S.A.”), com o objetivo de cuidar da gestao,
controle e estruturacdo do empreendimento a ser desenvolvido no Imoével Alvo do
FUNDO;

(v) Nos termos do Artigo 29, inciso VI da Instrucao CVM 472, cabe ao ADMINISTRADOR
contratar, em nome do FUNDO, os servicos do GESTOR; e

(vi)  As Partes desejam formalizar os termos e condicdes a que estara sujeita a
contratacao do GESTOR pelo ADMINISTRADOR.

Resolvem firmar o presente Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de Investimento
(“Contrato”), que se regera pelas clausulas e condicdes abaixo.

Exceto quando especificamente definidos neste Contrato, os termos aqui utilizados
iniciados em letra mailscula terado o significado a eles atribuido no Regulamento, sendo
que a definicao de Regulamento engloba todos os seus anexos e documentos a ele
incorporados por referéncia.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este Contrato tem por objetivo estabelecer as condicdes pelas quais o GESTOR
realizara a gestao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, com base na Politica de
Investimentos prevista no Regulamento e observancia as diretrizes estabelecidas no
procedimento competitivo de solicitacao de propostas (“Request for Proposal”)
conduzido pela BIOTIC S.A., realizado para a selecdo de Coordenador Lider na
Estruturacao e Distribuicdo do veiculo de investimento com o objetivo de
desenvolvimento imobiliario e de infraestrutura do Setor que abrigara o BIOTIC.
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1.2. O GESTOR realizara a gestao da carteira do FUNDO dispondo de poderes
discricionarios para a tomada de decisao de investimentos, sempre observando e
cumprindo as disposicoes estabelecidas no presente Contrato, no Regulamento do
FUNDO, na regulamentacao aplicavel, incluindo normativos da CVM, bem como no
Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros (“Codigo ANBIMA”), Leis
Complementares distritais n° 679, de 30 de dezembro de 2002, e n° 923, de 10 janeiro de

2017, que definem a area e o escopo do BIOTIC; a Lei Distrital n® 6.140, de 03 de maio de
2018, que dispoe sobre estimulos ao desenvolvimento da pesquisa cientifica e
tecnologica e a inovacao no ambiente produtivo do Distrito Federal; bem como a Lei n°
6.620, de 10 de junho de 2020, que estabelece diretrizes de "Cidade Humana,
Inteligente, Sustentavel e Criativa - CHISC", e demais legislacao relacionada (“BIOTIC”).

1.2.1. As decisbes de investimentos deverao seguir o processo disciplinado na Clausula
Quarta, devendo sempre serem pautadas pelas normas acima, bem como pelas praticas
de sustentabilidade ambiental e de responsabilidade social corporativa recomendadas
pelo GESTOR com base nos principios para o Investimento Responsavel (PRI), do Pacto
Global da ONU e do Carbon Disclosure Project (CDP).

1.2.2. E, ainda, as decisdes deverao observar a reserva de area definida para o
desenvolvimento de espacos pUblicos, nos termos da Clausula 4.6. abaixo.

1.3. Inobstante os poderes outorgados ao GESTOR pelo FUNDO no ambito deste
Contrato, observados os limites e disposicoes aqui previstos, a BIOTIC S.A., na qualidade
de subsidiaria integral da Terracap Agéncia de Desenvolvimento do Distrito Federal -
Terracap (“Terracap”), cabera a implantacao e desenvolvimento da operacao do
ecossistema de inovacao do BIOTIC, a sua exclusiva expensa e responsabilidade, em
atendimento ao nos termos do §1° do Artigo 9°, da Lei 6.140, de 3 de maio de 2018.

CLAUSULA SEGUNDA - DA GESTAO DA CARTEIRA DO FUNDO

2.1. O GESTOR se obriga a manter todas as autorizacdes necessarias para o desempenho
de suas funcdes ora assumidas, sendo responsavel, ainda, por garantir que todos os seus
socios, diretores, funcionarios e prepostos tenham realizado todos os procedimentos de
certificacao e capacitacao profissional exigidos pela CVM e ANBIMA, para o regular
desempenho das atividades de gestao de carteiras de valores mobiliarios tratadas neste
Contrato, durante toda a sua vigéncia.

2.2. O GESTOR desde ja se compromete a manter uma estrutura compativel com o

servico de gestao de carteiras, de acordo com os critérios minimos previstos na
regulamentacao aplicavel editada pela CVM e nas normas de autorregulacao da ANBIMA.
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2.2.1. Fica desde ja estabelecido que o ADMINISTRADOR podera, a qualquer tempo,
solicitar visita in loco ao GESTOR, como forma de atestar a existéncia da estrutura acima
mencionada, devendo, para tanto, solicitar tal visita por escrito ao GESTOR, na forma
determinada neste Contrato, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Uteis.

2.2.2. O ADMINISTRADOR podera, de tempos em tempos avaliar o GESTOR. Cabera ao
GESTOR prestar todas as informacdes e documentos solicitados no ambito dessa analise
ou revisao, conforme o caso, dentro do prazo acordado entre o ADMINISTRADOR e
GESTOR, nao inferior a 10 (dez) dias (teis.

2.3. O ADMINISTRADOR outorga ao GESTOR poderes para que este realize as operacoes
e atos relacionados a selecao, aquisicao e alienacao dos Ativos Alvo e das Aplicacoes
Financeiras, bem como aquelas inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do
FUNDO, podendo o GESTOR, para tanto, adquirir e alienar os Ativos Alvo e Aplicacoes
Financeiras pertencentes ao FUNDO, observadas a Politica de Investimentos e o objetivo
do FUNDO e as aprovacoes que forem objeto de deliberacao do Comité de Investimentos
BIOTIC, bem como comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos Alvo e das
Aplicacdes Financeiras, além de firmar os documentos que se fizerem necessarios para a
celebracao dos atos e operacoes do FUNDO relacionadas a aquisicao ou alienacao dos
Ativos Alvo e das Aplicacoes Financeiras, observadas as disposicoes e limitacoes legais e
regulamentares aplicaveis, as disposicoes deste Contrato e as decisoes tomadas em
assembleia geral e o disposto em sua politica de exercicio de direito de voto em
assembleias (“Politica de Voto”).

2.3.1. Os Ativos que integrarao o patriménio liquido do FUNDO poderao ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacao por parte da
Assembleia Geral de Cotistas, desde que sua aquisicao ou alienacao tenha sido
previamente aprovada em Comité de Investimentos, na forma abaixo prevista, bem como
seja observada a politica de investimentos prevista no Regulamento e a regulamentacao
em vigor, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas, na forma definida na Instrucao
CVM 472.

2.4. O GESTOR obriga-se a transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcancar em decorréncia de sua condicao, sendo-lhe vedado o recebimento de
qualquer remuneracao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente por meio de
partes relacionadas, que potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de
decisao de investimento para o FUNDO, salvo nas hipéteses expressamente autorizadas
na legislacao em vigor.

2.5. O GESTOR declara ter conhecimento de que a verificacao de enquadramento da
carteira do FUNDO, quer seja com relacao a legislacao em vigor ou com os termos do
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Regulamento € realizada pelo ADMINISTRADOR apds a execucao e liquidacdao das
operacoes, cabendo ao GESTOR a obrigacao de cumprir o estabelecido na politica de
investimento do FUNDO, mantendo as carteiras devidamente enquadradas, adotando,
quando necessario, as medidas necessarias para reenquadramento da carteira.

2.6. Observadas as disposicoes da legislacao em vigor, o GESTOR podera atuar na
distribuicao de cotas do FUNDO.

2.6.1. Quando atuar na distribuicdo de cotas do FUNDO, cabera ao GESTOR prestar
todos os servicos relacionados a referida atividade, podendo subcontratar parte de tais
servicos com terceiros, cabendo ao GESTOR a responsabilidade por tal subcontratacao.

2.7. A existéncia do Comité de Investimentos previsto na Clausula IV abaixo, ou, ainda
eventual futura criacdo de conselhos, ndao eximira o GESTOR de sua responsabilidade
sobre as operacoes e decisdes de investimentos do FUNDO.

2.8. E de responsabilidade do GESTOR:
a) Analisar o Laudo de Avaliacao do Imdvel Alvo e suas posteriores atualizacoes;
b) Acompanhar a carteira de Ativos Alvo do FUNDO;

c) Zelar pela realizacdo dos projetos a serem desenvolvidos no Imével Alvo segundo
os preceitos de inovacado, sustentabilidade, resiliéncia, bem-estar e salde dos futuros
habitantes que norteiam o projeto relacionado ao BIOTIC;

d) Analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos em Ativos Alvo ou
desinvestimentos de Ativos Alvo para o FUNDO e a securitizacao dos créditos imobiliarios
de titularidade do FUNDO;

e) Analisar, selecionar, avaliar e recomendar a contratacdao de prestadores de
servico pelo FUNDO e para o desenvolvimento de seus objetivos;

f) Estruturar e providenciar a realizacdo de due diligence, quando aplicavel, e
executar investimentos para o FUNDO em Ativos Alvo;

g) Monitorar e acompanhar cada investimento realizado pelo FUNDO em Ativos Alvo;

h) Conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos do FUNDO em
Ativos Alvo, quando o caso;

i) Monitorar o cumprimento integral pelo FUNDO dos limites previstos neste
Contrato e na legislacao aplicavel;
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j) Supervisionar a conformidade dos investimentos do FUNDO com a Politica de
Investimento e objetivo do FUNDO, conforme principios descritos neste Regulamento;

k) Monitorar o desempenho do FUNDO, a valorizacao das Cotas e a evolucao do valor
do patriménio do FUNDO;

) Sugerir a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, modificacbes neste
Contrato no que se refere as competéncias de gestao dos investimentos do FUNDO;

m) Fornecer todas as informacdes ao ADMINISTRADOR para a elaboracao dos
relatorios de sua competéncia; e

n) Celebrar, dentro de sua competéncia, os negocios juridicos e realizar todas as
operacoes necessarias a execucao da politica de investimento do FUNDO, exercendo ou
diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos relacionados ao patrimonio e as
atividades do FUNDO.

2.9. Adicionalmente, o GESTOR obriga-se, ainda, a:

a) prestar ao ADMINISTRADOR as informacdes necessarias para a administracao do
FUNDO na forma, prazos e de acordo com os procedimentos previstos neste Contrato, no
Regulamento e na legislacao em vigor;

b) classificar o FUNDO, de acordo com as classes, categorias e subcategorias
definidas pela ANBIMA, assegurando que a classificacao atribuida ao FUNDO, quando de
seu registro pelo ADMINISTRADOR junto a ANBIMA, tenha consisténcia entre a descricao
do tipo divulgado pela ANBIMA e o objetivo, politica de investimento e riscos descritos
no Regulamento e demais documentos do FUNDO;

c) fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que solicitado pelo ADMINISTRADOR,
informacdes, pesquisas, analises e estudos que tenham fundamentado as
decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO,
bem como a documentacao que suficientemente evidencie, comprove e justifique as
referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer divida que
se possa ter com relacao as operacoes realizadas pelo FUNDO;

d) manter registros apropriados a respeito das decisoes/estratégias de investimento
e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos
contados da efetiva realizacao destas, bem como fornecé-los ao ADMINISTRADOR
sempre que por este solicitado;

e) informar imediatamente ao ADMINISTRADOR, sempre que tomar conhecimento,
acerca de quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares
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envolvendo o FUNDO, devendo encaminhar, semestralmente, ao ADMINISTRADOR
relatorio processual emitido pelo escritério responsavel pela causa, contendo todas as
informacoes relevantes, bem como encaminhar prontamente ao ADMINISTRADOR todas
as informacOes e atualizacdes acerca dos referidos processos a que venha a ter
conhecimento e/ou acesso;

f) remeter ao ADMINISTRADOR, em tempo habil para o atendimento de
notificacdes, avisos, autos de infracao, multas ou qualquer outra penalidade aplicada
pelas autoridades fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo
ADMINISTRADOR, para que este assuma a defesa nesses procedimentos ou, se nao for
possivel, forneca os subsidios necessarios para que o GESTOR defenda os interesses do
FUNDO;

g) disponibilizar anualmente ao ADMINISTRADOR, ou sempre que solicitado, lista
com toda sua estrutura societaria, incluindo as sociedades nas quais o GESTOR tenha
influéncia significativa, nos termos da legislacao aplicavel. Qualquer alteracdo devera
ser informada pelo GESTOR ao ADMINISTRADOR no prazo de 5 (cinco) dias Uteis;

h) adotar e manter procedimentos internos para monitorar e prevenir a ocorréncia
de situacdes de conflito de interesses, obrigando-se a informar previamente ao
ADMINISTRADOR acerca de qualquer operacao pretendida no ambito da carteira do
FUNDO que razoavelmente tenha condicdes de saber poder vir a gerar uma situacao de
conflito de interesses, potencial ou efetivo, com o FUNDO e/ou seus cotistas
(“Cotistas”);

i) adotar e manter procedimentos internos para identificar e monitorar as
operacoes realizadas pelo FUNDO com partes relacionadas, devendo informar
previamente ao ADMINISTRADOR a intencao de realizar tais operacoes;

j) caso o GESTOR venha a prestar os servicos de gestao para mais de um fundo de
investimento que admita em sua politica de investimentos ativos da mesma natureza dos
ativos do FUNDO, adotar e manter politica de alocacao/rateio de ordens para todas as
operacoes realizadas pelo FUNDO, fornecendo ao ADMINISTRADOR, sempre que
solicitado por este, em até 1 (um) dia (til, evidéncias sobre a correta divisao dos ativos
financeiros entre o FUNDO e o demais fundos de investimento por ele geridos que se
enquadrem na situacao aqui descrita;

k) adotar e manter politica de gestdao de riscos que permita o monitoramento, a

mensuracao e o ajuste permanentes dos riscos inerentes a carteira do FUNDO, nos
termos da regulamentacao em vigor;
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) adotar politicas, procedimentos e controles internos necessarios para que a
liquidez da carteira do FUNDO seja compativel com: (i) a composicao da carteira do
FUNDO; e (ii) o cumprimento das obrigacées do FUNDO;

m) elaborar e manter manual de liquidez devidamente atualizado junto a ANBIMA;

n) encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) dias uteis subsequentes a
respectiva assinatura, copia de cada documento que firmar em nome do FUNDO, sem
prejuizo do envio, nas formas e horarios estabelecidos neste Contrato ou na
regulamentacao aplicavel, de informacdes adicionais que lhe permitam o correto
cumprimento de suas obrigacoes legais e regulamentares para com o FUNDO;

o) manter registro atualizado e em perfeita ordem, passivel de comprovacao e de
verificacado a qualquer tempo pelo ADMINISTRADOR, o¢rgaos reguladores e/ou
autorreguladores, das receitas e/ou reembolsos a titulo de devolucées, bem como de
rebates de taxas de corretagem, originarios das operacoes realizadas pelo

FUNDO;

P) realizar a alocacao nos ativos integrantes da carteira do FUNDO por intermédio
de instituicoes autorizadas, conforme lista a ser estabelecida pelo ADMINISTRADOR,
devendo encaminhar as notas de corretagem e de compra / venda de titulos e valores
mobiliarios, e outros ativos que eventualmente receber, para guarda no
ADMINISTRADOR, o qual podera repassa-las ao Custodiante, conforme definido na
clausula 3.2(c) abaixo;

q) realizar as operacdes do FUNDO a preco justo, fornecendo ao ADMINISTRADOR,
sempre que solicitado, justificativas quanto ao racional de preco adotado, bem como as
evidéncias cabiveis;

r) manter politicas e procedimentos internos para selecao, contratacdao e
monitoramento dos intermediarios e demais prestadores de servicos que venham a ser
contratados pelo GESTOR com o intuito de realizar operacdes relacionadas a atividade
de gestao da carteira do FUNDO;

s) registrar junto a ANBIMA sua Politica de Voto, mantendo a mesma devidamente
atualizada, cabendo ainda, ao GESTOR, informar ao ADMINISTRADOR, até o 2° (segundo)
dia Util de cada més (referente ao més anterior), com relacao as assembleias dos ativos
financeiros detidos pelo FUNDO: (i) resumo do teor dos votos proferidos; (ii) justificativa
sumaria dos votos proferidos; ou (iii) razdes sumarias para a sua abstencao ou nao
comparecimento;
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t) ainda em relacao a Politica de Voto, monitorar e controlar as convocacoes das
assembleias gerais dos emissores dos ativos integrantes das carteiras dos FUNDO,
cadastrando, sempre que possivel, o seu endereco para recebimento das mesmas;

u) fornecer as informacdes razoavelmente solicitadas pelo ADMINISTRADOR para
fins do exercicio do dever de fiscalizar estabelecido na regulamentacao em vigor;

V) assegurar previamente a cada operacao de movimentacao de ativos que os
mesmos nao se encontram bloqueados em margem, adotando, sempre que for o caso,
com as cautelas necessarias, todas as providéncias para o seu tempestivo desbloqueio,
sob pena de nao serem liquidadas as referidas operacées;

w) comunicar imediatamente o ADMINISTRADOR sobre todas as informacoées,
analises, fatos e eventos nao sujeitos a obrigacao de confidencialidade de que tome
conhecimento que possam Vvir a ocasionar provisdes ou prejuizos ou que possam impactar
o aprecamento dos ativos da carteira do FUNDO;

X) repassar aos distribuidores contratados pelo FUNDO qualquer comunicado de
alteracao do Regulamento, nos termos da legislacao aplicavel,;

y) reunir-se com o ADMINISTRADOR e com o representante dos cotistas, se
aplicavel, quando for instado a prestar quaisquer esclarecimentos sobre as
decisdes/estratégias de investimento e/ou desinvestimento adotadas para o FUNDO;

z) enviar ao ADMINISTRADOR e/ou diretamente ao auditor independente do FUNDO,
quaisquer documentos solicitados por este e referentes aos ativos integrantes da carteira
do FUNDO, de forma a permitir o cumprimento dos prazos regulatorios de envio das
demonstracoées financeiras do FUNDO; e

aa) comparecer a todas as Assembleias Gerais Ordinarias e Extraordinarias do
FUNDO.

2.10. O GESTOR podera solicitar ao ADMINISTRADOR a convocacdo de Assembleias
Gerais de Cotistas do FUNDO ou a realizacao de processo de consulta formal, nos termos
do Regulamento do FUNDO, para deliberar sobre quaisquer matérias, cabendo ao
ADMINISTRADOR a realizacao dos procedimentos cabiveis e previstos na regulamentacao
em vigor.

2.11. As aplicacées realizadas no FUNDO nao contam com garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR ou de qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do
ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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CLAUSULA TERCEIRA - DAS OBRIGACOES DO ADMINISTRADOR

3.1. O ADMINISTRADOR se obriga a manter a autorizacao e habilitacao da CVM e a
adesao aos codigos e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicaveis, além de realizar
previamente e/ou exigir que seus socios, diretores, funcionarios e prepostos tenham
realizado todos os procedimentos de certificacao e capacitacao profissional exigidos pela
CVM e ANBIMA, para o regular desempenho das atividades de administracao de fundos de
investimento tratadas neste Contrato, durante a vigéncia do mesmo, bem como a
desempenhar suas atividades em conformidade com as disposicoes do Codigo ANBIMA.

3.2. Os deveres, atribuicoes e obrigacdes do ADMINISTRADOR estao estabelecidos na
regulamentacao e legislacdo relacionadas a atividade de administracao de fundos de
investimento, no Regulamento e demais documentos do FUNDO, assim como nos codigos
e diretrizes da ANBIMA que lhe sejam aplicaveis, cabendo-lhe, com exclusividade, entre

outros:

a) representar o FUNDO perante as autoridades reguladoras e autorreguladoras
competentes;

b) realizar todos os procedimentos referentes as alteracoes do Regulamento e

demais documentos do FUNDO, decorrentes de Assembleia Geral de Cotistas ou
determinacao da CVM;

c) indicar e contratar, em nome do FUNDO, o custodiante (“Custodiante”), o
auditor independente, e outros prestadores de servicos do FUNDO, quando aplicavel;

d) realizar, por si ou por meio de contratacao de terceiros devidamente habilitados,
todos os procedimentos de controladoria de ativo (controle e processamento dos ativos
financeiros integrantes da carteira do FUNDO) e de passivo (escrituracao de cotas do
FUNDO); e

e) realizar a precificacao dos ativos do FUNDO com base no manual de precificacao
que sera devidamente disponibilizado ao GESTOR pelo ADMINISTRADOR.

3.2.1. Com relacao ao item “e)”, acima, caso o ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR nao
concordem com a precificacao baseada no manual de precificacao do Custodiante, o
ADMINISTRADOR e o0 GESTOR, em conjunto com o Custodiante, discutirao o critério a ser
seguido e, caso nao cheguem a um consenso, o ADMINISTRADOR decidira quanto a
precificacao.

3.3. O ADMINISTRADOR obriga-se, ainda, a:
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a) prestar ao GESTOR as informacdes necessarias para a prestacao dos servicos de
gestao da carteira do FUNDO na forma, nos prazos e de acordo com os procedimentos
previstos neste Contrato, no Regulamento e na regulamentacao em vigor;

b) infformar ao GESTOR a conta de custodia do FUNDO disponibilizada
exclusivamente pelo Custodiante;

c) informar ao GESTOR as liquidacées financeiras do FUNDO realizadas;

d) discutir previamente com o GESTOR qualquer proposta de alteracao do
Regulamento e emissdes de novas cotas do FUNDO (em consonancia com o Regulamento)
e comunicar previamente ao GESTOR toda convocacao de Assembleia Geral dos Cotistas
do FUNDO ou processo de consulta formalizada em carta ou correio eletrénico, que
deverao ser realizadas levando em consideracao as recomendacdes do GESTOR, salvo nos
casos de realizacao de Assembleia Geral Ordinaria para aprovacao de contas do FUNDO e
nos casos em que o ADMINISTRADOR estiver obrigado a realizar a convocacao, de acordo
com a regulamentacao aplicavel, sendo que, nestas hipoteses, o GESTOR devera ser
previamente informado pelo ADMINISTRADOR e podera, a seu critério, manifestar-se ou
nao sobre o objeto da convocacao da respectiva Assembleia para ponderacao do
ADMINISTRADOR;

e) com base na clausula 2.10. acima, efetuar as convocacdes das Assembleias Gerais
ou processo de consulta formal, nos termos determinados no Regulamento, devendo o
ADMINISTRADOR adotar todas as medidas cabiveis para realizacao e formalizacao dos
referidos processos, encaminhando ao GESTOR, antes da entrada em vigor de novo
Regulamento do FUNDO, se for o caso, uma cépia atualizada do mesmo;

f) efetuar o recolhimento das taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacées do FUNDO;

g) efetuar os registros necessarios do FUNDO perante as autoridades reguladoras e
autorreguladoras, nos termos da regulamentacao em vigor;

h) informar imediatamente ao GESTOR, sempre que tomar conhecimento, acerca de
quaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o
FUNDO, devendo encaminhar prontamente ao GESTOR todas as informacdes e
atualizacoes acerca dos referidos processos a que venha a ter conhecimento e/ou acesso;

i) remeter ao GESTOR, em tempo habil para o atendimento, notificacoes, avisos,
autos de infracao, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades
fiscalizadoras, decorrentes das atividades desenvolvidas pelo GESTOR, para que este
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assuma a defesa nesses procedimentos ou, se nao for possivel, forneca os subsidios
necessarios para que o ADMINISTRADOR defenda os interesses do FUNDO;

j) monitorar a aderéncia da carteira do FUNDO as normas em vigor e ao
Regulamento ap6s a execucao e liquidacao das operacoes pelo GESTOR, no prazo maximo
de 1 (um) dia util, conforme regulamentacao aplicavel; e

k) observar em todas suas decisdes os principios descritos no Regulamento e na
legislacao aplicavel ao BIOTIC, que devem guiar a implantacao do BIOTIC.

CLAUSULA QUARTA - DO COMITE DE INVESTIMENTOS

4.1. Inobstante os poderes outorgados ao GESTOR na Clausula 2.3 e nas demais
disposicoes deste Contrato, a analise, selecao e recomendacdao dos Ativos Alvo, sem
prejuizo do procedimento decisorio interno do GESTOR, serdao aprovados - de forma
unanime - em Comité de Investimentos (“Comité de Investimentos BIOTIC”), que sera
composto por representantes do GESTOR e da BIOTIC S.A., cada um devendo indicar 4

(quatro) representantes, sendo dois titulares e dois suplentes, e um representante titular
a ser escolhido em conjunto entre o GESTOR e a BIOTIC S.A. para que integrem as
reunides do Comité de Investimentos BIOTIC, as quais ocorrerdao trimestralmente
preferencialmente por meio de videoconferéncia ou, em caso de impossibilidade, na
sede da BIOTIC S.A.

4.2. Os representantes indicados ao Comité de Investimentos BIOTIC, independente de
quem venha a indica-lo, deverao assinar termo de posse atestando possuir as
qualificacoes necessarias para o exercicio desta funcao e experiéncia profissional em
atividades diretamente relacionadas a analise ou a estruturacdo de investimentos
condizentes com o fim a que se destina o FUNDO e/ou o BIOTIC.

4.2.1. Os representantes indicados ao Comité de Investimentos BIOTIC deverao,
observada a conjuntura do mercado imobiliario, no ambito do Comité de Investimentos,
analisar as recomendacodes a serem feitas pelo GESTOR ao Administrador, se for o caso,
de acordo com as politicas do ADMINISTRADOR, sem prejuizo da obrigacao da BIOTIC S.A.
de prospeccao e captacao de negocios relacionados ao objeto do BIOTIC, no sentido de
desenvolvimento do ecossistema de inovacao, nos termos de seus atos constitutivos.

4.2.2. Referidos representantes indicados ao Comité de Investimentos BIOTIC deverao,
ainda, se obrigar, pelo termo de posse acima referido, a declarar eventual situacao de
conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipétese em que se absterao nao
so de deliberar como de apreciar e discutir a matéria.
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4.2.3. Cada representante devera possuir como requisitos minimos para a sua habilitacao
ao cargo de representante: (a) experiéncia profissional comprovada de, no minimo, trés
anos, no exercicio de atividades nas areas financeira, administrativa, contabil, juridica,
de fiscalizacao, atuarial ou de auditoria; (b) nao ter sofrido penalidade administrativa
por infracao da legislacdao da seguridade social, inclusive da previdéncia complementar
ou como servidor publico; (c) nao ter sofrido condenacao criminal transitada em julgado;
e (d) ter reputacao ilibada.

4.3. O Comité de Investimento BIOTIC tem em suas atribuicoes:

a) Analisar os negocios relacionados ao objeto do BIOTIC, conforme prospeccao e
captacao realizadas pela BIOTIC S.A., no sentido de desenvolvimento do ecossistema de
inovacao, considerando as suas diretrizes e prioridades das politicas de ciéncia,
tecnologia, inovacao e de desenvolvimento industrial;

b) Estabelecer as Politicas de Investimentos e avaliar as possibilidades de alocacao
de Ativos Alvo visando atingir o objetivo do FUNDO;

c) Definir diretrizes gerais para escolha dos investimentos em Ativos Alvo ou
realizacao de desinvestimentos pelo FUNDO; e

d) Analisar e aprovar as Propostas de Operacao (“PO”) do GESTOR.

4.4. A andlise, selecao e recomendacao de investimento ou desinvestimento dos Ativos
Alvo, pelo Comité de Investimentos BIOTIC, devera considerar a avaliacdo e selecao
preliminar das oportunidades de investimento e desinvestimento, mediante a analise das
caracteristicas dos empreendimentos imobiliarios relacionados aos Ativos Alvo, seus
riscos, viabilidade e retorno esperado, dentro dos parametros estabelecidos na Politica
de Investimentos do FUNDO, observadas as boas praticas do mercado imobiliario, o dever
fiduciario que compete ao ADMINISTRADOR, no desempenho de suas atividades de
gestdao, o contexto vigente no setor imobiliario e especialmente sua sinergia com ao
desenvolvimento da pesquisa cientifica e tecnoldgica e a inovacao no ambiente produtivo
do Distrito Federal e do BIOTIC, e os principios de (i) area urbana com vida civica
dinamica e vibrante; (ii) sustentabilidade e integracao da natureza com a vida urbana;
(iii) sistema ecoldgico resiliente, respeitando os aspectos naturais e climaticos da regiao;
e (iv) aplicacao de tecnologia para gerenciar conforto e seguranca da comunidade, os
quais devem guiar a implantacao do BIOTIC, conforme estabelecido no Regulamento.

4.5. Para a analise, selecao e recomendacao de investimento ou desinvestimento dos
Ativos Alvo ou mesmo para a locagdo ou transferéncia da posse dos Ativos Alvo visando a
constituicalo de renda ao FUNDO, o GESTOR elaborara a PO, com informacoes
necessarias a analise de investimento, dentre elas:
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1)  Condicoes e viabilidade de investimento ou desinvestimentos dos Ativos Alvo;

2)  Avaliacao técnica-operacional e economico-financeira do prestador de servico a ser
contratado para a realizacao dos investimentos em Ativos Alvo;

3) Garantias oferecidas, se houver; e

4)  Avaliacdo técnica-operacional e econdomico-financeira de eventuais locatarios ou
ocupantes do Imoével Alvo assim definidos com o objetivo de constituir renda ao FUNDO ou
mesmo sOcios ou parceiros na realizacao de investimentos em Ativos Alvo.

4.6. A PO sera submetida a aprovacao final do Comité de Investimentos BIOTIC, sendo de
responsabilidade do GESTOR a confirmacao de adequacao do risco de investimento a ser
realizado pelo FUNDO, bem como a verificacao e confirmacao quanto ao atendimento a
Politica de Investimento do FUNDO, conforme previsto em cada Regulamento.

4.7. As aprovacoes das POs dependerao da decisao unanime do Comité de Investimentos
BIOTIC, que devera sempre observar o compromisso de destinacao de até 10% do
potencial construtivo do Imével Alvo as instalacoes de projetos de interesse de
instituicoes pUblicas definidos pela BIOTIC S.A.

CLAUSULA QUINTA - DAS OPERACOES

5.1. O ADMINISTRADOR efetuara diariamente o monitoramento das operacdes realizadas
pelo GESTOR em nome do FUNDO, tomando como base a carteira do dia Util
imediatamente anterior. Este controle consiste na verificacao dos seguintes fatores:

a) conformidade com a regulamentacao aplicavel ao FUNDO, incluindo os codigos e
diretrizes ANBIMA aplicaveis a este;

b) conformidade com a Politica de Investimento do FUNDO e demais regras contidas
no Regulamento; e

c¢) conformidade com os niveis de exposicao de risco, a fim de verificar se o FUNDO,
apesar de enquadrado em relacao aos itens anteriores, ndao esta incorrendo em riscos
excessivos. A exposicao de risco sera monitorada com base nos niveis estabelecidos nos
documentos do FUNDO ou, em caso de omissao, segundo metodologia adotada pelo
ADMINISTRADOR.

5.2. No desenvolvimento das atividades de gestao da carteira do FUNDO, o GESTOR se
obriga a atender as seguintes regras basicas desde logo estipuladas pelas Partes em
beneficio da gestao e dos Cotistas do FUNDO:

a) a precificacao dos ativos do FUNDO serda de exclusiva responsabilidade do
ADMINISTRADOR, considerando, como base, os precos de mercado dos respectivos titulos
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e valores mobiliarios, e obedecidas as regras da regulamentacdao vigente, do
Regulamento e do manual para precificacao utilizado e o manual para precificacao
elaborado pelo ADMINISTRADOR e disponibilizado ao GESTOR por meio de correio
eletronico, sendo o mesmo elaborado de acordo com as regras da ANBIMA;

b) ¢ facultado ao ADMINISTRADOR recusar operacOes realizadas pelo GESTOR que
estejam em desacordo com quaisquer das opcoes descritas na clausula 5.1 acima, ou que
sejam realizadas fora dos precos de mercado, devendo o ADMINISTRADOR comunicar ao
GESTOR sua recusa; e

c) é facultado ao ADMINISTRADOR submeter a carteira do FUNDO a testes de estresse
periddicos com cenarios que levem em consideracao, no minimo, as movimentacoes do
passivo, a liquidez dos ativos, as obrigacoes e a cotizacao do FUNDO, de forma a
verificar a diligéncia do GESTOR na gestao de risco de liquidez do FUNDO.

5.3. O GESTOR declara que nao ha conflitos de interesse potenciais entre as atividades
que exerce no mercado e a gestdao da carteira do FUNDO que realizara na forma deste
Contrato.

{ER2

5.4. Na forma do disposto na letra “j” da clausula 3.3. do presente Contrato, cabera ao
ADMINISTRADOR, na qualidade de entidade responsavel perante os Cotistas e os érgaos
reguladores, monitorar as posicoes assumidas pelo GESTOR com os recursos do FUNDO,
de forma a verificar se a carteira encontra-se ajustada e enquadrada com relacdo a

Politica de Investimento especificada no Regulamento e a regulamentacao vigente.

5.5. Verificado qualquer desenquadramento, o ADMINISTRADOR comunicara o fato por
e-mail ao GESTOR, cabendo a este:

(i) em caso de desenquadramento ativo, imediatamente ap6s a comunicacdao do
ADMINISTRADOR:

(ii) regularizar a situacao, voltando o FUNDO a se enquadrar a sua propria politica de
investimento e/ou a legislacao, conforme o caso;

(iii) eliminar fatores de risco excessivo, que podem gerar problemas ou riscos aos
Cotistas; e

(iv) apresentar ao ADMINISTRADOR as explicacoes devidas com relacao aos eventos
apontados, sendo certo que o ADMINISTRADOR podera solicitar o envio de referidas
explicacoes em documento escrito, assinado pelo diretor responsavel credenciado junto a
CVM, a ser enviado no prazo de 1 (um) dia Gtil a contar da solicitacdo, admitido o envio
via e-mail.
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(v) em caso de desenquadramento passivo, o GESTOR tera o prazo estabelecido na
Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, para regularizar a situacao do
FUNDO.

5.5.1. Fica desde ja estabelecido que o ADMINISTRADOR efetuara comunicacao do
desenquadramento a CVM, nos termos da regulamentacao aplicavel.

5.6. Caso o FUNDO venha a sofrer qualquer punicao decorrente dos fatos previstos nos
itens anteriores desta clausula, relativamente aos atos de gestdao, conforme decisao
administrativa ou sentenca judicial das quais nao caiba recurso, a responsabilidade pelo
pagamento da multa sera integralmente do GESTOR, ficando o ADMINISTRADOR
autorizado a descontar da remuneracao devida pelo FUNDO ao GESTOR, a quantia
necessaria ao custo da penalidade e aos custos da defesa do FUNDO.

5.7. Caso o FUNDO venha a sofrer qualquer punicao decorrente de desenquadramento
detectado pelo ADMINISTRADOR e conforme decisao administrativa ou sentenca judicial
das quais nao caiba recurso, a responsabilidade pelo pagamento de multa, demais
encargos, custas e honorarios advocaticios atribuidos ao FUNDO e/ou ao
ADMINISTRADOR, cabera integralmente ao GESTOR, sem prejuizo da possibilidade do
ADMINISTRADOR descontar tais custos da remuneracao do GESTOR, conforme previsto
na clausula 5.6 acima, caso o GESTOR descumpra a obrigacao de arcar com tais custos
previstas na presente clausula.

5.8. O ADMINISTRADOR realizara, também, monitoramento diario da classificacao
tributaria do FUNDO, segundo os métodos estabelecidos pela Receita Federal do Brasil.

5.9. Na hipotese de restar verificado qualquer potencial desenquadramento dos ativos
integrantes da carteira em relacdo a classificacdo tributaria do FUNDO, o
ADMINISTRADOR notificara imediatamente ao GESTOR informando essa condicdo e
solicitando o reenquadramento, bem como providenciara, sempre que for o caso, a
devida alteracao da classificacao tributaria do FUNDO nos prazos e formas estabelecidos
na regulamentacao em vigor.

5.10. O GESTOR e o ADMINISTRADOR devem manter, cada qual individualmente, os seus
proprios mecanismos de registro e guarda dos documentos, assim como as demais
informacdes relativas aos desenquadramentos eventualmente detectados nos termos
deste Contrato, para que tais informacdées/documentos possam ser prontamente
recuperados e disponibilizados aos 6rgaos reguladores e autorreguladores, incluindo
Receita Federal do Brasil e Banco Central do Brasil (“BCB”), e nas Assembleias Gerais de
Cotistas do FUNDO, sempre que solicitado e/ou necessario.

5.11. Nao obstante o monitoramento das posicoes do FUNDO ser efetuado apos a
realizacao de suas operacoes, se o ADMINISTRADOR vier a detectar previamente a
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incompatibilidade das operacdes realizadas pelo FUNDO em relacao a legislacao em vigor
e ao Regulamento, este podera recusa-las ou veta-las, desde que devidamente
justificado, solicitando ao GESTOR o cancelamento de determinada operacao ou
impedindo a sua liquidacao.

5.12. O registro das operacdes com os ativos financeiros e as modalidades operacionais
de renda fixa integrantes da carteira do FUNDO sera feito no SELIC - Sistema Especial de
Liquidacao e Custodia ou em sistema de registro e de liquidacao financeira administrado
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, ou ainda, em sistemas de registro e de liquidacao
financeira autorizados pelo BCB ou em instituicées ou entidades autorizadas a prestacao
desses servicos pelo BCB ou pela CVM.

CLAUSULA SEXTA - REMUNERACAO DAS PARTES

6.1. As Partes serao remuneradas diretamente pelo FUNDO, nos termos do disposto na
legislacao em vigor.

6.2. Sera devida pelo FUNDO ao ADMINISTRADOR a remuneracao prevista no Anexo |
deste Contrato, que estabelecera, ainda, a sua forma de calculo.

6.3. A remuneracao das Partes sera calculada e apropriada diariamente e debitada na
forma estabelecida no Regulamento.

6.4. O ADMINISTRADOR fica expressamente autorizado a debitar diretamente no
patrimonio do FUNDO a remuneracao ora estabelecida, nas datas de vencimento
pactuadas, cabendo ao mesmo operacionalizar o pagamento direto do FUNDO as Partes.

6.5. Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre a remuneracao recebida pelo
ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR, com base no presente Contrato, serao suportados
por quem seja o sujeito passivo da obrigacao tributaria.

CLAUSULA SETIMA - VIGENCIA

7.1. As Partes reconhecem que o presente Contrato formaliza tratativas e acordos
verbais por elas anteriormente mantidos, concordando com a retroatividade de suas
disposicoes a data de inicio da prestacao dos servicos contratados neste Contrato ao
FUNDO, conforme disposto no Anexo |, convalidando os atos praticados até a assinatura
deste Contrato.

7.2. O presente Contrato tera inicio a partir da data da sua assinatura, observado o
disposto acima, e vigorara por prazo indeterminado.
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7.3. A substituicao do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, é prerrogativa dos Cotistas do
FUNDO, na forma da regulamentacao em vigor.

7.4. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR poderao, a qualquer tempo, mediante
notificacao com 30 (trinta) dias de antecedéncia aos Cotistas, renunciar ao cargo de
administrador e gestor do FUNDO, conforme o caso, valendo este aviso como notificacao
de rescisao do presente Contrato.

7.5. Em qualquer hipotese, a Parte que renunciar ou que for destituida ficara
responsavel como administrador e/ou gestor do FUNDO até a indicacao, por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, de seu substituto, o que devera ocorrer até o final dos
30 (trinta) dias mencionados na clausula anterior. Caso a Assembleia Geral de Cotistas
nao indique substituto até o final desse prazo, o ADMINISTRADOR convocara uma
Assembleia para deliberar sobre a liquidacao do FUNDO e comunicara o evento a CVM.

7.6. Uma vez deliberada a substituicao por outra instituicao, o ADMINISTRADOR e/ou o
GESTOR comprometem-se a promover a transferéncia de todos os dados relativos ao
FUNDO e aos Cotistas de cada um deles, de modo que a transferéncia nao venha a causar
qualquer descontinuidade com relacao aos interesses do FUNDO e, bem assim, dos
Cotistas, limitado ao periodo de 30 (trinta) dias estabelecido nos itens anteriores.

7.7. O presente Contrato podera ter, a critério da Parte inocente, o seu final
antecipado, de pleno direito e independentemente de quaisquer avisos ou notificacoes,
judiciais ou extrajudiciais, sem 6nus para o denunciante, nas seguintes hipoteses, além
daquelas previstas na legislacao em vigor:

a) requerimento de recuperacao judicial, decretacao de faléncia, intervencao,
liqguidacao ou dissolucao judicial ou extrajudicial ou regime de administracdo temporaria
de qualquer das Partes;

b) se qualquer das Partes perder a qualificacdo técnica que a habilita a prestar os
servicos técnicos objeto do Contrato;

c) inadimplemento, por qualquer das Partes, de quaisquer das suas obrigacoes
decorrentes deste Contrato que nao seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias;

d) liquidacao do FUNDO;

e) se apods a aplicacdo do processo de due diligence no GESTOR, este venha a obter
uma qualificacao abaixo dos critérios minimos estabelecidos pelo ADMINISTRADOR; e na
superveniéncia de qualquer disposicao normativa das autoridades pUblicas competentes,
notadamente da CVM, que impeca a realizacao do objeto deste contrato.
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7.8. Na hipotese de vencimento antecipado declarado pelo ADMINISTRADOR, a gestao da
carteira do FUNDO passara imediatamente para o proprio ADMINISTRADOR, para que o
FUNDO nao sofra solucao de continuidade.

7.9. Na hipdtese de vencimento antecipado declarado pelo GESTOR, o ADMINISTRADOR

permanecera responsavel e investido de todas as suas funcbes até a sua efetiva
substituicao, ou até a efetiva liquidacao do FUNDO, conforme o caso.

CLAUSULA OITAVA - PUBLICIDADE E DIVULGACAO

8.1. Quaisquer tipos de propaganda, tais como publicacao em periodicos, internet e
material de venda ou quaisquer outros documentos relativos ao FUNDO serao elaborados
pelo GESTOR, devendo ser previamente submetidos ao ADMINISTRADOR para aprovacao.

8.2. Sempre que nao puderem ser consideradas como encargo do FUNDO, as despesas
com elaboracdo de qualquer material publicitario para o FUNDO serao custeadas pelo
GESTOR, sendo certo que, na eventualidade de virem a ser elaborados e/ou custeados
pelo ADMINISTRADOR, as despesas serao ressarcidas pelo GESTOR.

8.3. As Partes somente poderao utilizar as marcas de propriedade da outra Parte com
sua autorizacao e nos limites por ela estabelecidos.

8.4. Salvo se especificamente autorizado pelo ADMINISTRADOR em contrario, € vedada a
utilizacao da denominacao, no todo ou em parte, do ADMINISTRADOR no nome do
FUNDO gerido pelo GESTOR.

8.5. As Partes se obrigam a atender o disposto no Cédigo, bem como eventuais diretrizes
e deliberacdes da ANBIMA, no que se refere a divulgacao e propaganda do FUNDO, sendo
certo que cabera aquele que divulgar o material publicitario a responsabilidade pelo
mesmo.

CLAUSULA NONA - CONFIDENCIALIDADE

9.1. As Partes obrigam-se, por si e por qualquer de seus representantes, a manter o mais
absoluto sigilo relativamente a toda e qualquer informacao referente ao Contrato,
incluindo informacoes referentes ao FUNDO, seus Cotistas e a Parte contraria. Esta
obrigacao subsistira mesmo na hipotese de rescisao ou término do Contrato, pelo prazo
de 2 (dois) anos a contar de sua rescisao ou término.
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9.2. Para efeito deste Contrato, o termo ‘"representantes” se refere a quaisquer

diretores, conselheiros, empregados, prepostos, procuradores, prestadores de servicos,
clientes ou pessoas ligadas a qualquer das Partes.

9.3. Também serao consideradas confidenciais todas as informacdes prestadas por
qualquer Parte as outras, relativas ao FUNDO, sendo expressamente vedado que se
tornem de dominio publico, exceto aquelas que ja tenham sido ou aquelas que venham a
ser requeridas pela CVM ou por autoridade competente, e nao tenham tratamento
sigiloso, ou aquelas que se tornem publicas de outra forma que nao pelo descumprimento
do presente Contrato.

9.4. As Partes somente poderao utilizar as informacdes recebidas nos termos desta
clausula mediante expressa autorizacao das outras Partes.

CLAUSULA DECIMA - RESPONSABILIDADE DAS PARTES

10.1. Cada Parte contratante neste Contrato € a Unica responsavel por suas acoes e/ou
omissdes decorrentes do cumprimento e/ou descumprimento de suas obrigacoes
previstas neste Contrato, no Regulamento e na regulamentacao em vigor, respondendo
exclusivamente perante as demais Partes, terceiros e as autoridades por todos os
comprovados danos e prejuizos que delas decorram, se obrigando a manter as outras
Partes a salvo de quaisquer reclamacoes, contestacoes ou demandas administrativas
e/ou judiciais das autoridades, dos investidores e/ou de terceiros interessados.

10.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR assumem responsabilidade solidaria, Unica e
exclusivamente perante os Cotistas do FUNDO, por eventuais prejuizos que lhe sejam
causados em virtude de condutas contrarias a lei, ao Regulamento e aos atos normativos
expedidos pela CVM.

10.3. O ADMINISTRADOR e o GESTOR serao responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por quaisquer danos diretos causados por si ao patriménio do
FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou gestao
temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacao material
da lei, da Instrucao CVM 472, do Regulamento ou ainda, de determinacao da Assembleia
Geral de Cotistas, respeitado o disposto nas clausulas acima.

10.4. O ADMINISTRADOR e o GESTOR nao serao responsabilizados nos casos de forca
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducao do patrimonio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que
estejam além de seu controle, nos termos da legislacao em vigor.
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10.5. O ADMINISTRADOR e o GESTOR respondem perante a CVM, na esfera de suas
respectivas competéncias, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento e as disposicoes regulamentares aplicaveis.

10.6. O GESTOR e o ADMINISTRADOR responsabilizam-se e concordam em indenizar e
ressarcir a outra Parte e, sempre que for o caso, ao FUNDO e/ou aos Cotistas, por
quaisquer prejuizos ou perdas, inclusive, mas nao limitadas, aquelas decorrentes de
multas, juros ou outras penalidades impostas pelos orgaos reguladores ou
autorreguladores, comprovadamente decorrentes do descumprimento, pelo GESTOR ou
pelo ADMINISTRADOR, conforme o caso, de suas obrigacdes assumidas neste Contrato
e/ou no Regulamento do FUNDO ou ainda de suas obrigac6es decorrentes de normas
legais ou da autorregulacao, quer tenha tal descumprimento decorrido de dolo ou culpa,
ou seja, resultado de negligéncia ou fraude.

10.7. A indenizacao mencionada na clausula anterior sera devida tao logo qualquer Parte
incorra comprovadamente em perdas ou gastos relativos a falta de cumprimento por
outra Parte de suas obrigacdes oriundas do Regulamento do FUNDO, deste Contrato ou
de normas legais aplicaveis ao FUNDO, obrigando-se a Parte a quem a indenizacao é
devida a fornecer demonstrativo das perdas e/ou gastos. O pagamento da indenizacao
devera ser feito em 48 (quarenta e oito) horas apos a apresentacao do demonstrativo
retro mencionado. Em caso de mora no pagamento da indenizacdo, incidira multa
moratoria de 10% (dez por cento) sobre o valor devido. Em caso de mora superior a 30
(trinta) dias, o valor devido apos a multa sera acrescido de juros a taxa que estiver em
vigor para a mora do pagamento de impostos devidos a Fazenda Nacional e hoje
correspondente a taxa SELIC, até o seu efetivo pagamento, sem prejuizo da atualizacao
monetaria, devida na forma da lei.

10.8. A indenizacdo prevista nos itens anteriores nao prejudicara o direito da Parte
prejudicada de obter indenizacao por danos morais, materiais e prejuizos a imagem e
reputacdo que vier a sofrer em decorréncia do comprovado descumprimento por
qualquer outra Parte de suas obrigacdes oriundas do Regulamento do FUNDO, deste
Contrato ou de outras normas legais e da autorregulacdo aplicaveis ao FUNDO.

10.9. As regras relativas a responsabilidade, aqui determinadas, nao se aplicam nas
hipoteses de caso fortuito ou de forca maior, na forma da lei.

10.10. Na hipdtese de insuficiéncia de caixa comprovadamente causada pelo GESTOR,
independentemente de culpa ou dolo, que nao permita ao ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO, fazer frente a quaisquer obrigacoes do FUNDO, o mesmo estara sujeito ao
pagamento de multa equivalente a 0,5% (meio por cento) sobre o valor em questao,
acrescida de juros de 1% (um por cento) ao més, pro rata, até normalizacao do caixa do
FUNDO.
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10.11. O ADMINISTRADOR, em nome do FUNDO, fica desde ja autorizado pelo GESTOR,
em carater irrevogavel e irretratavel, a descontar os valores relativos ao pagamento da
referida multa e/ou juros, da remuneracao devida pelo FUNDO ao GESTOR a titulo de
taxa de administracao e/ou performance do FUNDO, sem qualquer prejuizo do direito de
cobranca direta a ser exercido pelo ADMINISTRADOR em face do GESTOR.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DISPOSICOES ANTICORRUPCAO E DE COMBATE A
LAVAGEM DE DINHEIRO

11.1. As Partes nao podem oferecer, dar ou se comprometer a dar a qualquer pessoa, ou
aceitar ou comprometer-se a aceitar de qualquer pessoa, seja por conta propria ou de
outrem, qualquer doacao, pagamento, compensacdao, vantagens financeiras ou nao
financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de
corrupcao sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indiretamente
relacionada ao presente Contrato, ou de outra forma que nao relacionada a este
Contrato, e deve, ainda, garantir que seus colaboradores e agentes ajam da mesma
forma ("Obrigacdes Anticorrupcao”).

11.2. As Partes deverao informar imediatamente, por escrito, a outra Parte detalhes de
qualquer violacdo relativa as Obrigacdoes Anticorrupcao que eventualmente venha a
ocorrer. Esta € uma obrigacao permanente e devera perdurar até o término do presente
Contrato.

11.3. As Partes devem: (a) sempre cumprir estritamente as Obrigacoes
Anticorrupcao;

(b) monitorar seus colaboradores, agentes e pessoas ou entidades que estejam agindo
por sua conta ou em seu nome para garantir o cumprimento das Obrigacoes
Anticorrupcao; e

(c) deixar claro em todas as suas transacées em seu nome que a Parte exige
cumprimento as Obrigacoes Anticorrupcao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - RESPONSABILIDADES RELACIONADAS A PROGRAMAS
INTERNACIONAIS DE TROCA DE INFORMACOES

12.1. Sendo de interesse das Partes a adequacao a legislacao de FATCA, resta
estabelecido o seguinte:

Definicoes:

>

FATCA: Foreign Account Tax Compliance Act, legislacao dos E.U.A. objeto do
Capitulo 4, do Internal Revenue Code e convencdes internacionais ocasionalmente
firmadas pelo Brasil relativas ao reporte automatico de informacdes sobre contas
financeiras, bem como legislacao correlata.
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>

GIIN: Numero de lIdentificacdao de Intermediario Global, Global Intermediary
Identification Number, fornecido pelas autoridades fiscais dos E.U.A. mediante registro
no portal FATCA.

>

Pessoa dos EUA: pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidada ou
nacional dos E.U.A. bem como entidade com controladores ou titulares substanciais que
sdo pessoa fisica residente para fins fiscais nos E.U.A., cidada ou nacional dos E.U.A.

>

~ Controladores: pessoas fisicas que controlam, direta ou indiretamente, a
entidade, nos termos da legislacao brasileira.

>

Titulares substanciais: pessoas fisicas que detém individualmente 10% (dez por
cento) ou mais de participacao direta ou indireta, societaria ou contratual, no lucro ou
no capital de uma entidade.

12.2. Os servicos ora contratados nao incluem a diligéncia ou o reporte de Cotistas ou
contrapartes do FUNDO para fins de atendimento da legislacao brasileira ou estrangeira.
Nao cabem ao prestador de servicos as obrigacoes relativas ao FATCA. O contratante
exime o prestador de servicos, para todos os fins legais, no Brasil ou exterior, das
responsabilidades que, por este Contrato, nao recaem sobre o prestador de servicos.

12.3. Sem prejuizo das definicdes contidas na clausula anterior, caso o prestador de
servicos possua contato com os Cotistas do FUNDO e tenha razbées para acreditar que tais
Cotistas sao Pessoas dos EUA ou pessoas com indicios de Pessoas dos EUA, devera o
GESTOR notificar o ADMINISTRADOR, por escrito, a respeito dessas razoes, em até 10
(dez) dias da data em que tomar conhecimento de qualquer informacao relativa as
Pessoas dos EUA ou respectivo indicio.

12.4. O prestador de servicos podera reportar as autoridades fiscais brasileiras bem
como autoridades dos E.U.A. os dados que possuir relativos aos investimentos geridos por
este Contrato bem como dados relativos ao FUNDO, caso, por seu Unico discernimento, o
FUNDO deixe de ser aderente ao FATCA, dentre outros casos deixe de participar do
FATCA ou deixe de possuir o GIIN em status valido.

12.5. O GESTOR se compromete a prestar as informacoes necessarias ao atendimento de
quaisquer outras regulamentacoes relacionadas a programas internacionais de troca de
informacdes que a Republica Federativa do Brasil venha a aderir, nos termos da
legislacao aplicavel.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- DISPOSICOES GERAIS

13.1. Os termos utilizados neste Contrato, iniciados em letras mailsculas (estejam no
singular ou no plural), que nao sejam definidos de outra forma neste Contrato, terao os
significados que lhes sao atribuidos no Regulamento.
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13.2. O nado exercicio, por qualquer das Partes, de qualquer direito ou condicao
constante do presente Contrato ou da lei, ndao importara em renincia ou novacao,
podendo a Parte exercé-lo a qualquer tempo.

13.3. Toda e qualquer correspondéncia ou comunicacao entre as Partes devera ser
enviada para os enderecos constantes dos preambulos deste Contrato, ou outros, que,
por escrito e sob protocolo, sejam encaminhados por qualquer Parte as outras.

13.4. Para fins de troca e envio de informacoes/documentos do FUNDO, nos termos do
disposto neste Contrato, considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre o ADMINISTRADOR e o GESTOR.

13.5. As Partes nao poderao ceder a terceiros seus direitos e obrigacdes decorrentes
deste Contrato, sem prévio e expresso consentimento por escrito das outras Partes.

13.6. Nao existe exclusividade entre as Partes na prestacao dos servicos objeto do
presente Contrato, podendo estas, atuar como gestoras, administradoras e/ou
consultoras de carteira de outros investidores, bem como contrapartes de outras
empresas especializadas a prestar os servicos objeto da presente contratacao.

13.7. As Partes se comprometem a adequar o presente Contrato caso haja alteracao na
legislacdo vigente quanto as obrigacées dos administradores e/ou gestores de fundo de
investimento.

13.8. Os termos e disposicdes deste Contrato prevalecerao, naquilo que conflitarem,
sobre quaisquer outros entendimentos, acordos ou propostas, verbais ou escritos,
firmados anteriormente entre as Partes, complementando-se onde nao houver conflito,
ficando expressamente revogados os contratos anteriormente firmados tendo como
objeto a administracao ou gestao do FUNDO.

13.9. Eventuais alteracées deste Contrato, bem como eventuais aditamentos, somente
terao validade se promovidos de comum acordo, por meio de instrumento escrito.

13.10. As Partes contratantes nao manterao qualquer vinculo empregaticio com
funcionarios, dirigentes e/ou prepostos umas das outras, nem tampouco se estabelecera
entre elas qualquer forma de associacao, solidariedade ou vinculo societario,
competindo, portanto, a cada uma delas, particularmente e com exclusividade, o
cumprimento de suas respectivas obrigacoes trabalhistas, sociais e previdenciarias, na
forma da legislacao em vigor.
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13.11. As Partes elegem o Foro da Circunscricao Judiciaria de Brasilia como o Unico
competente para dirimir quaisquer dlvidas e questdes oriundas deste Contrato, com
rendncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 2
(duas) vias de igual teor e forma, para um so efeito, na presenca das 2 (duas)

testemunhas abaixo assinadas.

Brasilia, 22 de outubro de 2021.

[O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco]
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(Pdgina 1/1 de assinaturas do Contrato de Gestdo de Carteiras de Fundo de
Investimento, celebrado em 22 de outubro de 2021.)

Emerson Vasconcelos Rizza
Emerson Vasconcelos Rizza (22 de October de 2021 11:13 ADT)

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BIOTIC
representado pelo ADMINISTRADOR,
BRB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios - BRB DTVM

Vitor G Bidetti (22 de October de 2021 10:20 ADT)

BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.
na qualidade de GESTOR do FUNDO

GUSTAVD DIAS HENRIRLE

GUSTAVO DIAS HENRIQUE (1 de December de 2021 12:18 GMT-3)

BIOTIC S.A
na qualidade de Interveniente Anuente.

Alozaantse Friza

Alexsandfa Braga (22 de October de 2021 IO:MDT)

BRB Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios - BRB DTVM
na qualidade de Interveniente Anuente.

Testemunhas:
Jodo Francisco Alves Veloso (9 de November de 2021 15:12 GMT-3) Tiago Moraes (22 Ee October de 2021 10:11 ADT)
Nome: Joao Francisco Alves Veloso Nome: Tiago Arruda Diniz Moraes
CPF: 942.545.401-91 CPF: 012.222.941-09
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ANEXO |
REMUNERACAO DAS PARTES:

Observadas as demais disposicoes contidas no Regulamento do FUNDO, a Taxa de
Administracdo sera composta de (“Taxa de Administracao”):

(a) valor equivalente a 0,15% (quinze décimos por cento) ao ano, correspondente a
servicos de administracao e escrituracao das cotas do FUNDO, calculada (a.1) sobre o
valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administracao”), que devera
ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR, observado o valor minimo mensal de RS
50.000,00 (cinquenta mil reais), atualizado anualmente pela variacdo do IGP-M (indice
Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundacao Getulio Vargas - FGV
(“IGP-M”); e

(b) valor equivalente a 0,80% (oitenta décimos por cento) ao ano, calculado sobre a
mesma Base de Calculo da Taxa de Administracao, acima definida, correspondente aos
servicos de gestao dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, observado o valor
minimo mensal de RS 180.000,00 (cento e oitenta mil reais) (“Taxa de Gestao”). O valor
da Taxa de Gestao sera atualizado anualmente segundo a variacao do IGP-M, a partir do
més da integralizacao de cotas do FUNDO da Primeira Emissao, por meio de oferta
publica de distribuicao, a ser pago diretamente ao GESTOR;

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente ate o 5° (quinto) Dia Util de cada
més subsequente ao da prestacao dos servicos, a partir do inicio das atividades do
FUNDO, assim considerada a primeira integralizacao de cotas do FUNDO. A Taxa de
Administracdo sera paga a partir do 5° (quinto) Dia Util subsequente ao da integralizacdo
de cotas do FUNDO da Segunda Emissao, sendo que o primeiro pagamento sera realizado
de forma cumulada, considerando todas as parcelas vencidas até entdao os demais assim
sucessivamente todo 5° (quinto) Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos
Servicos.

Além da remuneracao que lhe é devida nos termos do caput, o GESTOR fara jus a uma
taxa de performance (“Taxa de Performance”), de 20% (vinte por cento) sobre o que
exceder a variacao anual do IPCA acrescido de 6% (seis pontos percentuais) ja deduzidas
todas as despesas do FUNDO, inclusive a Taxa de Administracao e a Taxa de Gestao,
sendo que a Taxa de Performance sera provisionada diariamente, apurada e devida
semestralmente nos meses de junho e dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir Data do més subsequente a
data de funcionamento do FUNDO. O pagamento de Taxa de Performance pelo FUNDO
ao GESTOR sera realizado apds o recebimento pelas Cotas do Benchmark das Cotas do
respectivo periodo de apuracao previsto neste paragrafo (“Taxa de Performance”).
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Caso o vencimento da primeira Taxa de Gestdao devida ao GESTOR ocorra antes da
integralizacao de cotas da Segunda Emissdo, seu prazo sera prorrogado automaticamente
até a primeira liquidacao de cotas da Segunda Emissao
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