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O INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”),
fundo de investimento constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o
n° 53.146.434/0001-60, representado por sua administradora INTEGRAL ACCESS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o0 Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o numero
34.978.626/0001-99, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM”) a exercer a atividade de administracdo e
gestdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 20.066, de 15 de agosto de 2022
(“Administradora”) estd realizando uma oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, até 800.000 (oitocentas mil) cotas
(“Cotas”), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“*1@ Emissdo”), todas nominativas e escriturais, em série Unica,
com Prego de Emissdo de R$ 100,00 por Cota, na Data de Liquidagdo, perfazendo o montante de, inicialmente, até R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Montante Inicial da Oferta”), sob o regime de melhores
esforgos de colocagdo para a totalidade das Cotas, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160")
e da Resolugdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022 (“Resolugdo CVM n° 175" e “Oferta”, respectivamente). Serd admitida a
distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolugdo CVM 160, desde que atingido o montante minimo de 500.000
(quinhentas mil) Cotas, equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria
(“Montante Minimo da Oferta”). Desde que o Montante Minimo da Oferta seja colocado, a Oferta podera ser encerrada e as Cotas que
ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas deverdo ser canceladas pela Administradora. Caso ndo seja colocado o Montante Minimo
da Oferta, a Oferta sera cancelada. Para mais informagGes acerca da distribuigdo parcial das Cotas, veja a segdo “Outras Caracteristicas da
Oferta”, sob o titulo “Distribuigdo Parcial e Subscricdo Condicionada”, na pagina 35 do presente Prospecto. O Fundo contratou a
BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no CNPJ sob o n® 14.744.231/0001-14,
para prestagdo do servigo de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios (“Gestor”). A Oferta sera realizada no Brasil, sob o
rito de registro automatico, conforme inciso VI do artigo 26 da Resolugdo CVM 160, sob regime de melhores esforcos de colocagéo, e
destinada aos Investidores (conforme definido abaixo), sob a coordenacgdo e distribuicdo da Administradora (“Coordenador Lider”). O
processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado
de capitais, e devidamente habilitadas junto & B3 S.A. - BOLSA, BRASIL, BALCAO (“B3"). As demais instituicdes integrantes do consércio
de distribuicdo da Oferta, se contratadas (os “Participantes Especiais”, que, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicoes
Participantes da Oferta”), estardo sujeitas as mesmas obrigacGes e responsabilidades do Coordenador Lider no que toca a distribuicdo
das Cotas, inclusive no que se refere ao cumprimento das disposic6es da legislagdo e regulamentagdo em vigor. As Cotas depositadas para
(i) distribuigdo no mercado primario por meio do Médulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA”), administrado e operacionalizado pela B3,
sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario no Fundos 21 - Mddulo de Fundos,
administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas
custodiadas eletronicamente na B3. A colocagdo das Cotas para Investidores (conforme definido neste Prospecto Definitivo) que ndo
possuam contas operacionais de liquidagdo dentro dos sistemas de liquidagdo da B3 no ambiente de balcdo podera ocorrer de acordo com
as regras definidas entre o Coordenador Lider e a Administradora.

Os custos e despesas da Oferta, estimados em R$ 2.362.548,41 (dois milhGes e trezentos e sessenta e dois mil e quinhentos e quarenta e
oito reais e quarenta e um centavos), conforme discriminado neste Prospecto, serdo arcados com os recursos da Taxa de Distribuicdo
Primaria, equivalente a R$ 1,18 (um real e dezoito centavos) por Cota (“Taxa de Distribuigcdo Primaria”). A Taxa de Distribuigdo Primaria
serd acrescida ao Prego de Emissdo. Todas as despesas e custos da presente Oferta serdo pagos pela Administradora e reembolsados pelos
Investidores, com o pagamento da Taxa de Distribuigdo Primaria Caso, apds a Data de Liquidagdo da Oferta, seja verificado que o valor
total arrecadado com a Taxa de Distribuigdo Primaria € (i) insuficiente para cobrir os gastos da distribuigdo primaria das Cotas da Primeira
Emissdo, o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (ii) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da distribuigdo
primaria das Cotas, o saldo remanescente arrecadado serd incorporado ao patriménio do Fundo.

0S INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO DE FATORES DE RISCO, NAS PAGINAS 14 A 28 DESTE PROSPECTO.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O PROSPECTO ESTARA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DA ADMINISTRADORA/COORDENADOR
LIDER, DOS PARTICIPANTES ESPECIAIS, DA CVM E DA B3.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DO CONTEUDO DO PROSPECTO NEM DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACQES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA/COORDENADOR LIDER E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A DATA DESTE PROSPECTO E 11 DE JANEIRO DE 2024

Coordenador Lider e Administradora

integral
access

Gestor Assessor Legal
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AVISOS IMPORTANTES

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDACAO DE INVESTIMENTO OU DE
SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS
COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO
DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO,
DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO
NAS COTAS.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM CONFORME O RITO DE REGISTRO
AUTOMATICO PREVISTO NO ARTIGO 26, VI DA RESOLUGCAO CVM 160, SOB O
N° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2024/014, EM 11 DE JANEIRO DE 2024.
ADICIONALMENTE, A OFERTA SERA REGISTRADA NA ANBIMA - ASSOCIACAO
BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS
("ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO DE
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” VIGENTE DESDE 03.01.2022
(“CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS
AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGCOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA
OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DA SUA ADMINISTRADORA, DO GESTOR, OU DAS
DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVIGCOS, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA,
DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA
RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE A ADMINISTRADORA E O GESTOR
MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE
COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA O INVESTIDOR. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA, DOS COORDENADORES E DEMAIS PARTICIPANTES DA
OFERTA OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO, ESPERADA OU
PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA
OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER
MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES. A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS
COTISTAS DO FUNDO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM
CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM, NAO O SUBSTITUEM.
E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO
QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS
RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO,
BEM COMO AS DISPOSICOES QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE
O FUNDO ESTA EXPOSTO.
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1. DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Segao, no singular ou no
plural, terdo o seguinte significado:

12 Emissao A presente 12 emissao de Cotas do Fundo, em classe
Unica, em série Unica, que compreende o montante de
até 800.000 (oitocentas mil) Cotas da 12 Emissao,
nominativas e escriturais, todas com valor unitario
de R$ 100,00 (cem reais), correspondente ao Prego de
Emissdo, perfazendo o valor total de até
R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Administradora INTEGRAL ACCESS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS
E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1.663,
39 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita
no CNPJ sob o nUmero 34.978.626/0001-99,
devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n©
20.066, de 15 de agosto de 2022.

Ato de Aprovacao da Oferta O ‘“Instrumento Particular de Constituicdo do
INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, celebrado em conjunto entre a
Administradora e o Gestor, em 08 de dezembro de
2023, que aprovou a realizacdao da 12 Emissao de
Cotas do Fundo; da presente Oferta de Cotas; da
contratacdo da Administradora como Coordenador
Lider da Oferta, bem como os principais termos e
condicdes da Oferta, conforme o disposto na
Resolugao CVM 160 e na Resolugdao CVM 175.

ANBIMA A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais - ANBIMA.

Anuancio de Encerramento O anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do Artigo 76 da Resolugdao CVM 160, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, dos Participantes
Especiais, da Administradora, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3.

Anuancio de Inicio O anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos
do Artigo 59, § 3° da Resolugdo CVM 160, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, dos Participantes
Especiais, da Administradora, da CVM, da B3 e do
Fundos.NET, administrado pela B3.

Ativos Os Ativos Alvo e os Outros Ativos, conforme
definidos no Regulamento do Fundo, quando referidos
em conjunto.

Ativos Alvo Significam os CRI, LH, LCI, Cotas de FII, LIG e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios
permitidos pela regulamentagdo vigente.
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Auditor Independente

O Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto,
ainda ndo foi contratada empresa de auditoria.
As demonstracbes financeiras do Fundo serao
auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

B3

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.

BACEN

O Banco Central do Brasil.

Chamadas de Capital

O procedimento de chamada de capital, a serem
realizadas pela Administradora, nos termos do item 4
do Regulamento do Fundo, conforme data de
liquidagdo indicada pelo Coordenador Lider por meio
do envio, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os
Investidores Qualificados.

Classe Significa a classe Unica de cotas do Fundo. Todas as
referéncias ao Fundo neste Prospecto devem ser
interpretadas como referéncias a classe Unica de
cotas, exceto se o contexto assim nao o permitir.

CNPJ O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Compromisso de
Investimento

O Compromisso de Investimento a ser assinado por
cada Investidor do Fundo, em conjunto com o Pedido
de Subscricdo, contendo as regras relativas aos
aportes a serem feitos pelo Investidor no ambito das
Chamadas de Capital.

Cédigo ANBIMA

Cdédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros,
vigente a partir 03 de janeiro de 2022.

Cédigo Civil Brasileiro

A Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

Contrato de Distribuicao

O “Contrato de Distribuicdo Publica da 1@ Emissdo de
Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de Colocacéo,
do INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA”, celebrado em 08 de dezembro de 2023
entre o Fundo, representado pela Administradora, a
Administradora, na qualidade de Coordenador Lider e
o Gestor, com a finalidade de estabelecer os termos e
condigdes sob os quais sera realizada a Oferta.

Coordenador Lider

A Administradora.

Cotas As cotas escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fragdes ideais do Patriménio
Liguido do Fundo.

Cotistas Os titulares de Cotas do Fundo.

Cotas de FII

Significam as cotas de outros fundos de investimento
imobiliarios.

CRI

Significam os certificados de recebiveis imobiliarios.

Custodiante

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central
do Brasil e autorizada pela CVM a atuar como agente
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fiduciario de emissoes de valores mobilidrios, com filial
situada na Cidade Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Joaquim Floriano, n°® 1052, sala 132, Itaim BIBI,
CEP 04.534-004, inscrita no CNP]J sob o n©°
36.113.876/0004-34, autorizada pela CVM para o
exercicio da atividade de escrituracao de titulos e
valores mobiliarios custédia de titulos e valores
mobilidarios , nos termos do Atos Declaratérios n°
11.484 e 11.485 ambos de 27 de setembro de 2010.

CVM

A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Datas de Liquidagao

As datas nas quais serao realizadas a liquidacao fisica
e financeira dos Pedidos de Subscricao ou ordens de
investimento celebrados pelos Investidores que
tenham subscrito Cotas da 12 Emissdo. As datas de
liqguidagdao a serem comunicadas aos Investidores pelo
Coordenador Lider com no minimo 5 (cinco) dias uteis
de antecedéncia da respectiva data de liquidagao,
observado o Prazo Maximo da Distribuicdo e o
Procedimento de Alocagdo (conforme abaixo
definidos), desde que cumpridas as Condicles
Precedentes previstas no Contrato de Distribuigao.

Despesas

Custos da Oferta, incluindo, além da remuneracao do
Coordenador Lider e sem limitagdo, (a) despesas
com impressdes e publicagbes, conforme o caso;
(b) despesas com registro dos documentos relativos a
Oferta nos cartérios competentes, conforme o caso;
(c) custos e despesas gerais dos assessores juridicos;
(d) taxa de registro da Oferta na CVM; (e) taxas para
listagem do Fundo e admissao das Cotas a negociagao
na B3; (f) despesas com roadshow, reunifes e
demais comunicacdes com potenciais Investidores,
necessarias para a implementacdo da Oferta; e
(g) demais despesas necessarias a estruturacdo do
Fundo e a realizagdo da Oferta, nos termos do
Contrato de Distribuicao.

DI

Significa a variagdo acumulada das taxas médias
didrias dos DI - Depédsitos Interfinanceiros de um dia,
"over extra grupo”, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela B3 no informativo diario disponivel em sua pagina
na Internet (http://www.b3.com.br).

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto: (i) sabados, domingos ou
feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

Gestor

A BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, n© 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano,
CEP 01.452-001, inscrita no CNPJ sob o n©°
14.744.231/0001-14, autorizada a prestacdo deste
servigo através do Ato Declaratério CVM n° 13.584,
de 28 de margo de 2014.

Encargos do Fundo

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Regulamento
do Fundo.

Emissao ou 12 Emissao

A 12 (primeira) Emissao de Cotas do Fundo.



http://www.b3.com.br/
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Escriturador

A OLIVEIRA TRUST DI§TRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., ja qualificada
acima.

Estudo de Viabilidade

O estudo de viabilidade elaborado pela Administradora
para os fins do Anexo C, da Resolugao CVM 160. Uma
copia do Estudo de Viabilidade se encontra anexa a
este Prospecto.

Fundo O INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no
CNPJ sob 0 n® 53.146.434/0001-60.

IGP-M O Indice Geral de Precos do Mercado, calculado e

divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas.

Participantes Especiais

As instituigdes habilitadas a realizar a distribuicdo de
valores mobiliarios, autorizadas a operar no mercado
de capitais brasileiro que aderirem a Oferta por meio
da celebracdo do termo de adesdao ao Contrato de
Distribuigdo celebrado com o Coordenador Lider.

Instituicoes Participantes
da Oferta

O Coordenador Lider, o(s) Coordenador(es)
Contratado(s) e os Participantes Especiais, quando
referidos em conjunto.

Investidores

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados.
No d&mbito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolugdo CVM 11 e, tampouco, por
regimes préprios de previdéncia social de que trata a
Lei n©9.717, de 27 de novembro de 1998.

Investidores Qualificados

Significa os investidores qualificados, conforme
definidos no artigo 12 da Resolugao CVM 30.

Investimentos Temporarios

Significam os investimentos tempordrios em
aplicacoes financeiras em cotas de fundos de
investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, indexados ao Certificado de Depdsitos
Interbancarios ("CDI") com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, feitos durante o Periodo
de Distribuigao.

IPCA/IBGE

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

IOF/Titulos

O Imposto sobre Operacbes relativas a Titulos ou
Valores Mobiliarios.

IOF/Cambio

O Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e
Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios,
que incide sobre operagdes relativas a cambio.

IR

O Imposto de Renda.

Lei Anticorrupcao

A Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, que dispdes sobre a responsabilizacao
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica
de atos contra a administracdo publica, nacional ou
estrangeira, e da outras providéncias.
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Lei n° 6.404/76

A Lei n% 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada, que dispde sobre as sociedades por agdes.

Lei n° 8.245/91

A Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada, que dispde sobre as locacdes dos imdveis
urbanos e os procedimentos a elas pertinentes.

Lei n° 8.668/93

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada, que dispde sobre a constituicao e o regime
tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da
outras providéncias.

Lei n® 9.779/99

A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, que, entre outras disposicOes, altera a
legislacdo do IR, relativamente a tributacdo dos
Fundos de Investimento Imobiliario.

LCI Letras de Crédito Imobiliario.

LH Letras Hipotecarias.

LIG Letras Imobilidrias Garantidas.

MDA Modulo de Distribuicdo de Ativos, administrado

pela B3.

Montante Minimo da Oferta

O montante minimo de 300.000 (trezentas mil) Cotas,
equivalente a R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Montante Inicial da Oferta

O montante de 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
totalizando o montante de até R$ 80.000.000,00
(oitenta milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Oferta ou Oferta Publica

A oferta publica de distribuicdo de Cotas da 12 Emissdo
do Fundo, a ser realizada sob o rito de registro
automatico previsto no inciso VI do artigo 26 da
Resolugdao CVM 160.

Outros Ativos

Em conjunto, titulos publicos federais; operagoes
compromissadas lastreadas em titulos publicos
federais; ativos financeiros de renda fixa de obrigacao
ou coobrigacdo de instituicdo financeira; cotas de
fundos de investimento da classe Renda Fixa,
regulados pelo Anexo Normativo I da Resolucdo
CVM 175; e outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios permitidos pelo Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175; e derivativos, exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patrimaonio liquido
do Fundo.

Partes Relacionadas

Serdao consideradas partes relacionadas de uma
pessoa qualquer uma das seguintes pessoas: (i) a
sociedade controladora ou sob controle comum da
pessoa, de seus administradores e acionistas,
conforme o caso; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da pessoa, com excegao dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da pessoa, desde que seus titulares
nao exercam fungdes executivas, ouvida previamente
a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas
naturais referidas nas alineas acima.
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Patrimonio Liquido

Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os
valores a receber, menos as exigibilidades.

Pedido de Subscricao

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores, inclusive por aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, durante o Periodo
de Subscricdo, celebrado em carater irrevogavel e
irretratavel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo de Cotas no ambito
da Oferta.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacdao do Anuncio
de Inicio, em conformidade com o previsto no artigo
59, § 39 da Resolugdao CVM 160. A distribuicao das
Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo
do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer
tdo logo o Coordenador Lider verifique: (i) o
encerramento do prazo de 180 (cento e oitenta) dias
contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio; ou (ii) na
hipdétese de colocacdo do Montante Minimo da Oferta,
a critério da Administradora e em comum acordo com
os Coordenadores.

Periodo de Investimento

O Periodo de Investimento corresponderd ao periodo
de até 24 meses (vinte e quatro) meses, contados da
data de primeira integralizacdao do Fundo, no qual o
Fundo investira seus recursos, observada a Politica de
Investimento, composicdo da carteira a ele aplicavel,
mediante a realizacdo de chamadas de capital para a
integralizacdo da totalidade das Cotas do Fundo
subscritas, conforme os procedimentos descritos neste
Regulamento. O Periodo de Investimento podera ser
prorrogado por mais 12 (doze) meses, a exclusivo
critério do Gestor.

Pessoas Vinculadas

Significam os investidores, que sejam considerados
pessoas vinculadas, nos termos da Resolucdo
CVM 160 e do artigo 29, inciso XII, da Resolucdo da
CVM no 35, de 26 de maio de 2021, qualquer das
seguintes pessoas: (i) controladores, administradores,
funcionarios, operadores e demais prepostos dos
Participantes Especiais, da Administradora ou do
Fundo; (ii) agentes autonomos que prestem
servigos as InstituicGes Participantes da Oferta, a
Administradora ou ao Fundo; (iii) demais profissionais
que mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta (desde que diretamente envolvidos na Oferta),
a Administradora ou o Fundo, contrato de prestagao
de servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacao ou de suporte operacional; (iv) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente,
controladoras ou participem do controle societario das
Instituicdes Participantes da Oferta, Administradora ou
do Fundo; (v) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicdes Participantes da
Oferta, pela Administradora, pelo Fundo, ou por pessoas
a eles vinculadas; e (vi) coOnjuge ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nas alineas “i” a
“iv” anteriores.

Politica de Investimento

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita
no Capitulo III do Regulamento.
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Preco de Emissao

O preco de cada Cota do Fundo, objeto da 12 Emissao,
de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Liquidacao.

Preco de Subscricao

Equivalente ao Prego de Emissao acrescido da Taxa de
Distribuigdo Primaria.

Procedimento de Alocagao

O Procedimento de alocacdo de Cotas sera conduzido
pelo Coordenador Lider, que consolidara as ordens de
investimento representativas dos documentos de
aceitacao da Oferta assinados pelos Investidores,
enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta, e
aquelas recebidas pelo Escriturador, e o Coordenador
Lider, discricionariamente, dara prioridade aos
Investidores que, no entender, em comum acordo com
0 Gestor e a Administradora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma
base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliacao
das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira.

Prospecto

Este Prospecto da Distribuicdo Publica Primaria da 12
Emissdao do INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Publico-Alvo

A Oferta é destinada a Investidores Qualificados, e
observado que ndo sera admitida a aquisicao de Cotas
por clubes de investimento constituidos nos termos da
Resolucdo CVM 11 e, tampouco, por regimes proprios
de previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717, de
27 de novembro de 1998.

Recibo de Subscricao

Significa o recibo das Cotas, correspondente a
quantidade de Cotas adquirida pelo Cotista, a ser
recebido pelos Investidores que subscreverem as Cotas.

Regime de Distribuicdo

O regime de distribuicdo da Oferta descrito na Secao
“Regime de Distribuicdo”, na pagina 36 deste Prospecto.

Regulamento

O Regulamento do Fundo, datado de 18 de dezembro
de 2023.

Resolugdao CVM 11

A Resolucdo CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,
que dispOe sobre a constituicdo, a administracao, o
funcionamento, a divulgacdo de informacdes e a
distribuicdo de cotas dos clubes de investimento.

Resolugdao CVM 21

A Resolucdao CVM n© 21, de 25 de fevereiro de 2021,
gue dispbe sobre o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios.

Resolugdao CVM 27

A Resolucdo CVM n° 27, de 8 de abril de 2021, que
dispde sobre a dispensa da apresentagdao de
documento de aceitacgdo em ofertas publicas de
distribuicdo de valores mobilidrios liquidadas por meio
de sistema administrador por entidade administradora
de mercados organizados de valores mobiliarios,
dispde sobre a apresentacdao de documento de
aceitacdo no ambito de ofertas publicas.

Resolugao CVM 30

A Resolugdao CVM n© 30, de 11 de maio de 2021, que
dispOe sobre o dever de verificacdo da adequagao dos
produtos, servicos e operagdes ao perfil do cliente.
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Resolugao CVM 35

A Resolugdao CVM n© 35, de 26 de maio de 2021, que
estabelece normas e procedimentos a serem
observados na intermediagao de operacdes realizadas
com valores mobiliarios em mercados regulamentados
de valores mobiliarios.

Resolugao CVM 160

A Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, que
dispbe sobre as ofertas publicas de distribuicdo
primaria ou secundaria de valores mobilidrios e a
negociacdo dos valores mobilidrios ofertados nos
mercados regulamentados.

Resolugao CVM 175

A Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2023,
gue dispde sobre a constituicdo, o funcionamento e a
divulgacdo de informagdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestagao de servigos
para os fundos, e revoga as normas que especifica.

RFB

A Receita Federal do Brasil.

Taxa de Distribuicao
Primaria

Taxa devida pelos Investidores, quando da
integralizacdo das Cotas, adicionalmente ao Preco de
Emissdo, no valor de R$ 1,18 (um real e dezoito
centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou
seja, a 1,18% (um por cento e dezoito centésimos por
cento) do Prego de Emissao.

Termo de Adesao ao
Contrato de Distribuicao

Termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo
celebrado pelos Participantes Especiais, o qual
regulard a participacao dos Participantes Especiais na
colocacao das Cotas aos Investidores.
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2. PRINCIPAIS CARACTERISTICAS DA OFERTA
Breve Descricao da Oferta

As Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico previsto inciso VI do artigo 26 da Resolucdo CVM 160, e sera conduzida de
acordo com os termos e condicdes do Regulamento, do Contrato de Distribuigao,
observadas a Resolugao CVM 160 e a Resolugao CVM 175.

A Oferta sera coordenada pelo Coordenador Lider nos termos e condigdes firmados no
Contrato de Distribuicdao. Para maiores informacdes, sugere-se a leitura da Secdo “Outras
Caracteristicas da Oferta” deste Prospecto. O Coordenador Lider e as demais Instituicdoes
Participantes da Oferta, se contratadas, realizardo a distribuicdo das Cotas da 1@ Emissao
no ambito da Oferta pelo regime de melhores esforgos de colocacédo.

As Cotas serao destinadas aos Investidores Qualificados e serdo integralizadas,
exclusivamente em moeda corrente nacional, nas Data de Liquidagao.

A Oferta foi aprovada por meio do Ato de Aprovacao da Oferta, cujos termos e condigdes
podem ser verificados no Anexo B, na pagina 105 deste Prospecto. A aprovacdo da
12 Emissao e da Oferta, nos termos do Ato de Aprovacao da Oferta, divulgado ao mercado
em 08 de dezembro de 2023. O Ato de Aprovacdo da Oferta pode ser acessado por meio
do fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte esquerda da tela, clicar
em “Exibir Filtros”; digitar no campo “"Nome do Fundo” o nome “INTEGRAL BREI PRIVATE
CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”;
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entdo, localizar o
documento desejado).

A Oferta foi registrada na CVM sob o n® CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2024/014, em 11 de janeiro
de 2024, na forma e nos termos da Lei n°® 6.385/76, da Resolugcao CVM 160, da Resolucao
CVM 175, e das demais leis, regulamentacdes e disposicdes legais aplicaveis ora vigentes.
Adicionalmente, a Oferta serd registrada na ANBIMA, em atendimento ao disposto no
“Cdédigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros” vigente a partir de 03 de
janeiro de 2022.

Apresentacao da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as
informacoes que a Administradora deseja destacar em relacao aquelas contidas
no regulamento

As Cotas da 12 Emissdo (i) sdo de classe Unica, (ii) correspondem a fracdes ideais do
Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural,
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito
de participar em quaisquer rendimentos do Fundo; (vi) ndao conferem aos seus titulares
propriedade ou outros direitos reais sobre os imdveis ou titulos ou sobre fracdo ideal desses
imdveis, (vii) no caso de emissao de novas Cotas pelo Fundo, conferirdo, aos seus titulares,
direito de preferéncia, nos termos do Regulamento, e (viii) serdo registradas em contas de
deposito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos respectivos titulares,
a fim de comprovar a propriedade das Cotas da 12 Emissao e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissdo de certificados.

Observado o disposto abaixo, as Cotas colocadas no ambito da Oferta fardo jus aos
rendimentos relativos ao exercicio social em que forem integralizadas, calculados pro rata
temporis a partir da data de sua integralizagdo, somente no que se refere a distribuigdo de
rendimentos do més em que forem subscritas e integralizadas, participando integralmente
dos rendimentos distribuidos nos meses subsequentes. Conforme descrito nos documentos
da Oferta, o recibo da Cota somente se converterd em tal nova Cota apds a obtengdo de
autorizacao da B3. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e
se convertera em Cota depois de ser divulgado o Anuncio de Encerramento, quando as
Cotas passarao a ser livremente negociadas no ambiente de mercado de balcdo organizado
da B3 apenas entre Investidores Qualificados. Dessa forma, a primeira distribuicdo de
rendimentos sera distinta para as Cotas integralizadas no @mbito da Oferta. A partir dessa
distribuicdo, todas as Cotas em circulagdo se tornarao fungiveis e terdo os mesmos direitos
das demais Cotas do Fundo. Os rendimentos do Fundo serdo distribuidos aos Cotistas de
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acordo com as contas de depodsito mantidas pelo Escriturador. Fardo jus a distribuigdo
mensal dos resultados somente os Cotistas que estiverem adimplentes com suas
obrigacOes de integralizacdo das Cotas quando da divulgacao do valor de rendimento a
ser distribuido.

Identificacao do publico-alvo

A Oferta é direcionada a Investidores Qualificados, que se enquadrem no publico-alvo do
Fundo descrito no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos do artigo 1° da Resolucdo da CVM 11 e, tampouco, por regimes
proprios de previdéncia social de que trata a Lei n® 9.717, de 27 de novembro de 1998,
conforme alterada.

Adicionalmente, os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar da
Oferta, sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto,
que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) das Cotas do
Montante Inicial da Oferta, os Pedidos de Subscricdao e ordens de investimento das Pessoas
Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do artigo 56 da Resolugao
CVM 160, observado que a vedacgdao ndo sera aplicavel (i) as instituicdes financeiras
contratadas como formadores de mercado, se contratadas; (ii) aos gestores de recursos e
demais entidades ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicagdo minima
de recursos em fundos de investimento para fins da realizacdo de investimentos por
determinado tipo de investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a
respectiva regra de aplicagdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia
de colocacdo para as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a
quantidade de valores mobiliarios inicialmente ofertada.

Indicacao sobre a admissao a negociacao em mercados organizados

As Cotas da 12 Emissdo ofertadas serdao depositadas para: (i) distribuicdo no mercado
primario, por meio do MDA, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo
liguidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo, no mercado secundario, no
Fundos 21 - Moddulo de Fundos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as
negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as Cotas custodiadas
eletronicamente na B3. A colocacdo das Cotas para Investidores que ndo possuam contas
operacionais de liqguidacdo dentro dos sistemas de liquidacdo da B3 no ambiente de balcdo
poderd ocorrer de acordo com as regras definidas entre o Coordenador Lider e a
Administradora. O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que nao
estiverem depositadas eletronicamente na B3.

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota
recebera, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até obtencdo de
autorizacao da B3, ndo serd negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o
recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apos a obtengdo de autorizagdo da B3.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
Cota depois de ser divulgado o Anuncio de Encerramento, quando as Cotas passardo a ser
livremente negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados.

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 e ao
Coordenador Lider, conforme o caso, das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Subscricdo. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Subscricao feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor.

Valor nominal unitario de cada cota e custo unitario de distribuicdo

O valor nominal unitario de cada Cota da 12 Emissao é de R$ 100,00 (cem reais), sem
considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria, equivalente a R$ 1,18 (um real e dezoito
centavos) por Cota.

10
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Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

A Oferta consiste na oferta publica de distribuigdo primaria da primeira emissdo de Cotas
do Fundo, de, inicialmente, até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), equivalente
a 800.000 (oitocentas mil) Cotas.

N3o havera possibilidade de emissao de lote adicional.

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, nos termos do artigo 74 da Resolucao
CVM 160, desde que atingido Montante Minimo da Oferta, ou seja, 300.000 (trezentas mil)
cotas, totalizando o montante minimo de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Caso
o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada.

Quantidade de Cotas a ser Ofertadas

Serao ofertadas inicialmente até 800.000 (oitocentas mil) Cotas.
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3. DESTINAGAO DE RECURSOS
Destinacao de Recursos

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta, serdo aplicados pela Administradora
DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA em Ativos Alvo, conforme definido no artigo 3.1
do Regulamento.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo de potenciais Ativos
Alvo da Oferta identificados pelo Gestor é atualmente composto por ativos imobilidrios, de
acordo com as seguintes caracteristicas, e que estdo em diferentes estagios de negociagdo
pelo Fundo:

Volume Operacéo Status i Prazo (meses) indice

CRI1 32.000.000 Integralizado Término de Obra Residencial de alto padrao 37 CDI 6,00% SP
CRI 2 15.000.000 Captado Término de Obra Residencial de alto padrao 54 CDI 6,00% ES
CRI 3 31.500.000 Proposta Término de Obra Residencial de alto padrao 42 IPCA 12,00% SC
CRI 4 9.500.000 Proposta Término de Obra Residencial de alto padrao 37 IPCA 12,50% SC
CRI 5 36.000.000 Proposta Término de Obra Residencial de alto padrao 37 IPCA 12,00% ES
CRI 6 572.000.000 Proposta Término de Obra Residencial de alto padrdo 72 col 5,50% PR
CRI7 35.000.000 Viabilidade do CRI Término de Obra Residencial de alto padrao 37 IPCA 12,00% PR

CRI 8 13.500.000 Pré Analise Término de Obra Residencial de alto padrao 42 IPCA 11,00% ES

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA, NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO
POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO COM OS RECURSOS
DECORRENTES DA OFERTA, E NAO HA GARANTIA DE QUE A ADMINISTRADORA
CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E
MERAMENTE INDICATIVO.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO REPRESENTA E NEM DEVE
SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU
GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO
CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O
DIREITO A AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVOS PRE-DETERMINADOS COM A
UTILIZAGAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINAGAO DE RECURSOS ORA DESCRITA NAO CONFIGURA QUALQUER
COMPROMISSO DO FUNDO OU DA ADMINISTRADORA EM RELAGAO A EFETIVA
APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA, CUJA
CONCRETIZACAO DEPENDERA, DENTRE OUTROS FATORES, DA EXISTENCIA DE
ATIVOS DISPONIVEIS PARA INVESTIMENTO PELO FUNDO. ALEM DISSO, POR
DEVER DE CONFIDENCIALIDADE, NAO SERAO DIVULGADOS MAIORES DETALHES.

Indicar a eventual possibilidade de destinacdo dos recursos a quaisquer ativos
em relacao as quais possa haver conflito de interesse, informando as aprovagoes
necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo nesse caso nos fatores de
risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacao dos precos
destas operacoes.

Na data deste Prospecto, ndo ha possibilidade de destinacdo dos recursos da Oferta para
aquisicdo de Ativos Alvo em situagao de Conflito de Interesses.

No caso da aplicacido em Ativos Alvo em situacdao de potencial conflito de
interesses ("Ativos Conflitados”), nos termos do §1° do artigo 31 do Resolucao
CVM 175, sera necessaria a aprovacao prévia, especifica e informada da
assembleia geral de cotistas.
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A potencial aquisicdo de Ativos Conflitados, é considerada uma situagdo de potencial
conflito de interesses, nos termos da Resolugdao CVM 175, de modo que sua concretizagao
dependera de aprovagdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de
acordo com o quorum previsto no Regulamento e na Resolugao CVM 175,

Adicionalmente, caso a aquisicdo de Ativos Conflitados nao seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicées, o Fundo destinara
os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outras Ativos Alvo, a serem
selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento,
observados os requisitos estabelecidos neste Prospecto e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIS~INFORMAC6ES ACERCA DE POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE,
VEJA A SECAO "CONFLITO DE INTERESSES” NA PAGINA 42 DESTE PROSPECTO.

No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por
meio da distribuicao, informar quais objetivos serao prioritarios.

O Fundo podera investir nos Ativos Alvo indicados acima, sendo que nao ha uma ordem
de prioridade para a aquisicao dos Ativos Alvo, na medida em que o0s recursos
provenientes da subscricdo e integralizacdo das Cotas no ambito da Oferta forem
correspondentes ao valor necessario para aquisicdo dos respectivos Ativos Alvo, repetindo-
se este processo conforme disponibilidade de recursos. Eventuais valores decorrentes de
sobras insuficientes para a aquisicao do ativo do pipeline poderao ser alocados de forma
diversa, a critério do Gestor e de acordo com a politica de investimentos do Fundo.

Em caso de distribuicdo parcial, nos termos do artigo 73 da Resolucdo CVM 160, das Cotas
da 12 Emissdo e desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Secido. NAO HAVERA FONTES
ALTERNATIVAS DE CAPTAGCAO, EM CASO DE DISTRIBUIGCAO PARCIAL, NO AMBITO
DESTA PRIMEIRA EMISSAO.

NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A ADMINISTRADORA PODE’RI’\ DEFINIR A
ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINACAO DE FORMA DISCRICIONARIA.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais investidores devem,
considerando sua prépria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil
de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas ao Fundo, a Politica de
Investimento, a composicdo da carteira e aos Fatores de Risco descritos nesta secdo, aos
quais o Fundo e os Investidores estao sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardao sujeitos os investimentos e aplicacdes do
Fundo, conforme descritos abaixo, nao havendo, garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do
mercado em geral, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

AS APLICAGCOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DA
ADMINISTRADORA/ COORDENADOR LIDER, DEMAIS PARTICIPANTES DA
OFERTA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. NAO EXISTE QUALQUER PROMESSA DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA/COORDENADOR LIDER ACERCA DA RENTABILIDADE DAS
APLICAGOES DOS RECURSOS DO FUNDO.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, em ordem
decrescente, de acordo com o fator de materialidade conforme uma escala qualitativa de
risco, nos termos do artigo 19, §4°, da Resolugao CVM 160, os quais ndo sdo os Unicos
ao0s quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negécios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo seja
atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS QUE CONTATEM SEUS
CONSULTORES JURIDICOS E FINANCEIROS ANTES DE INVESTIR NAS COTAS.

Riscos de Mercado

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condicbes dos mercados de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo
afetados principalmente pelas condigGes politicas e econdmicas nacionais e internacionais.
A economia brasileira apresentou diversas alteracfes desde a implementacdao do Plano
Real. Tais ajustes tém implicado na realizacao de reformas constitucionais, administrativas,
previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em principio tém
dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos sociais e
econOmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento.
Nesse processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de
capitais, dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Ndo obstante,
a integracdao das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo.
Evidentemente, nessas circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os
ajustes necessarios, tais como alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento
na carga tributdria sobre rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos
agentes econOmicos, e outras medidas que podem provocar mudancas nas regras
utilizadas no nosso mercado. O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia
significativa sobre a economia brasileira. Essa influéncia, bem como a conjuntura
econOmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso relevante que resulte
em perdas para os cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do
Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas. As
medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas
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e normas, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudancga das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importagoes, entre outras medidas, que poderao resultar em perdas para os cotistas.
As atividades do Fundo, situagao financeira, resultados operacionais e o preco de mercado
das Cotas podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem certos fatores, tais como:

. politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. politicas governamentais aplicaveis as atividades e ao setor imobiliario;

. inflacao;

. instabilidade social;

o liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

o politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

o racionamento de energia elétrica; e

. outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que
o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no
mercado de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios
emitidos no exterior por empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas
podem afetar a confianca dos investidores e do publico consumidor em geral, resultando
na desaceleracdo da economia e prejudicando o preco de mercado das Cotas. O Fundo
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos
da politica econdmica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.
Considerando que é um investimento de longo prazo e voltado a obtencdo de renda, pode
haver oscilacdao negativa do valor de mercado das Cotas para negociacao no mercado
secundario no curto prazo podendo, de forma a gerar perdas superiores ao capital aplicado
para o Cotista e/ou Investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secundario no
curto prazo.

Portanto, existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos Alvo integrantes
da carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de
precos, cotaces de mercado e dos critérios para precificagdo de ativos. Além disso, podera
haver oscilacdo negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além
da remuneragdo por um indice de precos, sdao remunerados por uma taxa de juros, e
sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado
para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos Ativos Alvo, o
patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, a
Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos a precos depreciados, podendo, com
isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: maior

Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Ativos Alvo e ao Mercado
Imobiliario)

O Fundo adquirira Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imoéveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imoveis ou direitos reais em razao da execugao das
garantias, conforme disposto no Regulamento. Tais ativos e eventualmente os valores
mobilidrios com retorno ou garantias a eles atrelados estdo sujeitos aos seguintes riscos
que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas. O(s) empreendimento(s)
investido(s) indiretamente pelo Fundo podera(dao) sofrer eventual desvalorizagao,
ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (i) fatores macroeconémicos que afetem
toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatoérios que impactem diretamente
o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imoveis
(e, consequentemente, deprimindo os pregos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(0es) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
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boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na vizinhanga, piorando a area de
influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impecam o acesso ao(s) empreendimento(s) e (v) restricoes de
infraestrutura/servigos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicacGes,
transporte publico, entre outros, (vi) a expropriacdo (desapropriacdao) do(s)
empreendimento(s) em que o pagamento compensatorio nao reflita o &gio e/ou a
apreciacdo historica; (vii) atraso e/ou ndo conclusdo das obras dos empreendimentos
imobilidrios; (viii) aumento dos custos de construgao; (ix) lancamento de novos
empreendimentos imobilidrios comerciais proximos ao imével investido; (x) flutuacdo no
valor dos imodveis integrantes da carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xi) risco
relacionados aos contratos de locacdo dos iméveis dos fundos investidos pelo Fundo e de
nao pagamento; (xii) risco de ndo contratacdo de seguro para os imodveis integrantes da
carteira dos fundos investidos pelo Fundo; (xiii) riscos relacionados a possibilidade de
aquisicdo de ativos onerados; (xiv) riscos relacionados as garantias dos ativos e o seu nao
aperfeicoamento.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, , de oscilagdo de mercados e de precificacdo de
ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do Fundo e do investimento
realizado pelos cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das
operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que
venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na
hipotese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das contrapartes
nas operacdes integrantes da carteira d Fundo, o Fundo poderd sofrer perdas, podendo
inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos de Liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao a
outras modalidades de investimento. Além disso, os FIIs encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIIs sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os FlIs
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderdao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios dos Ativos e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os Ativos
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos
que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como
alteracGes nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e
liquidez desses ativos. Nestas condicoes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente,
o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e
o valor de negociagdo das cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos
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créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que compdem os Ativos, mesmo que
ndao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos limites de aplicagao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentacdo, conforme aplicadvel. Nesta hipdtese, o
Gestor ndo alocara tais recursos em demais Ativos e prosseguira com a amortizagdo,
parcial ou total, das Cotas, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e
a rentabilidade das cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pela Administradora,
pelo Gestor ou pelo custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado uma aplicacdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos
ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo
objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos
Alvo, ou demora na execucdo de eventuais garantias constituidas nas operacdes
imobilidrias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo
também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de
garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizacao das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Execucéo das Garantias Atreladas a CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento
e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacdo e 0sS riscos
inerentes a eventual existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo
de execucdo das garantias dos CRI, poderd haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade
de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo
ter valor suficiente para suportar as obrigagbes financeiras atreladas a tal CRI. Desta
forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de discricionariedade de investimento pelo Gestor e pela Administradora

A aquisicdo de ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a
anadlise de informagbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre
outros. Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao Gestor e a Administradora
na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de critérios de
elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um Ativo para a destinagdo de
recursos da Oferta em curto prazo, fato que poderd gerar prejuizos ao Fundo e,
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consequentemente, aos seus Cotistas. No processo de aquisicdo de tais ativos, ha risco de
nao serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados aos ativos, bem
como o risco de materializagao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza
superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a
vislumbrada, o investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do Fundo também. Os Ativos objeto de investimento
pelo Fundo serdo administrados pela Administradora e geridos pelo Gestor, portanto, os
resultados do Fundo dependerdao de uma administracao/ gestao adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do Gestor e da
Administradora na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificagdo de novos
Ativos, na manutencgdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisicao e alienagdo, podem afetar
negativamente o Fundo e, consequentemente, os seus Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
A importéncia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacdo
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdo dos servigos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originacdo, estruturacao, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracgao de resultado.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Informacgoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informagoes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Adicionalmente, as informacdes
contidas neste Prospecto Definitivo em relagdo ao Brasil e a economia brasileira sdo
baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informagdes sobre o mercado imobiliario apresentadas ao longo deste
Prospecto Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado,
informacdes publicas e publicagdes do setor. Ndo ha garantia de que o desempenho futuro
do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir
sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em prejuizos
para o Fundo e os Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco sistémico e do setor imobiliario

O preco dos Ativos Alvo relacionados ao setor imobilidrio é afetado por condicdes
econOmicas nacionais e internacionais e por fatores exodgenos diversos, tais como
interferéncias de autoridades governamentais e o6rgdos reguladores dos mercados,
moratodrias e alteragdes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo.

A reducdo do poder aquisitivo da populacao pode ter consequéncias negativas sobre o valor
dos imdveis, dos aluguéis e do volume de vendas de imdveis, afetando os ativos do Fundo,
0 que podera prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar
perdas aos Cotistas. Ndo serd devida pelo Fundo, pela Administradora ou pelo Gestor
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condicbes e fatores.
O Fundo podera ndo dispor de ofertas de ativos suficientes ou em condigdes aceitaveis, a
critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de ativos para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em fungdo da impossibilidade de
aquisicao de ativos a fim de propiciar rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
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Risco de auséncia de proposta vinculante para o pipeline indicativo

Ndo obstante a determinagdo no Regulamento de que, nos termos da politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados primordialmente em Ativos
Alvo, o Fundo ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo
“genérico” que alocard seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e
registrados junto a CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes.
Desta forma, é possivel que o Fundo se comprometa a adquirir um ou mais ativos além do
mencionado no pipeline indicativo constante neste Prospecto Definitivo, utilizando os
recursos provenientes desta Oferta. Porém, ainda que sejam assinadas propostas
vinculantes, ndo é possivel assegurar que as tratativas negociais com os vendedores dos
ativos avancem, tendo em vista que a concretizacdo dos negécios em questao dependera
da implementacdo de diversas condigdes estabelecidas, incluindo apontamentos
identificados em due diligence, perda da exclusividade na aquisicao de tais ativos, ou,
ainda, por outros fatores exdgenos e ndo factiveis de previsdo neste momento.
Nesse sentido, os Investidores devem considerar que os potenciais negdcios ainda nao
podem ser considerados como ativos pré-determinados para aquisicdo com 0s recursos a
serem captados na Oferta, de forma que o Fundo podera investir em ativos que ndo
estejam ali indicados e, consequentemente, podera afetar o resultado indicado no Estudo
de Viabilidade (conforme adiante definido). Nesse cendrio, o Cotista estard sujeito a
discricionariedade do Gestor na selecdo dos ativos que serdao objeto de investimento. Existe
o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Alvos pelo Gestor, fato que podera trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

Escala qualitativa de risco: Maior
Riscos de Pouca Diversificacao Regional

A diversificacdo dos investimentos do Fundo em Ativos Alvo localizados em diferentes
cidades ou regiGes dependera da disponibilidade de oportunidades de investimento e da
capacidade do Fundo de identificar tais oportunidades no mercado imobilidrio. O Fundo
podera ter dificuldade em identificar uma variedade de oportunidades de investimento,
hipotese em que, poderdo concentrar seus investimentos em uma Unica cidade ou regidao
ou em um numero restrito de cidades ou regides, na eventualidade de os investimentos
virem a ser realizados na Regido Sudeste, concentrando o risco de crédito e de
desempenho assumido pelo Fundo. Nesta hipdtese os resultados do Fundo poderdo
depender exclusivamente dos fundamentos econémicos de uma Unica cidade ou regido ou
de um numero restrito de cidades ou regides, impactando de forma negativa o plano de
investimentos e os resultados do Fundo e, consequentemente, na rentabilidade
dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior

O desenvolvimento dos Ativos Alvo depende diretamente de servicos publicos,
em especial os de agua e energia elétrica. Qualquer diminuicdao ou interrupgao
desses servicos podera causar aumento de custo, dificuldades e atrasos na
realizacdo de referidos empreendimentos imobiliarios e, consequentemente, nos
resultados do Fundo

O Fundo desenvolverd empreendimentos imobilidrios envolvendo a construgao de iméveis.
Os servigos publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica, sdo
fundamentais para o regular e bom desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios,
sendo que falhas nesses servicos poderao afetar a condugdo das operagdes do Fundo,
acarretando inclusive aumento de custo, dificuldades e atrasos de cronogramas. Além
disso, uma vez que os imodveis estejam prontos para locacdo, a interrupgdo da prestacdo
de servigcos publicos pode causar a perda de oportunidades de locagcdo. Desse modo,
qualquer interrupcdo na prestacdo dos servicos publicos essenciais ao regular
desenvolvimento dos empreendimentos imobiliarios e ao funcionamento dos imoveis
podera gerar efeitos adversos nos resultados do Fundo e, consequentemente, efeitos
adversos nos resultados do Fundo e na rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: maior
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Risco de Flutuacées no Valor dos Ativos Alvo do Fundo

O valor dos Ativos Alvo pode diminuir de acordo com as flutuacdes de precos cotacdes de
mercado e eventuais avaliacGes realizadas de acordo com a regulamentacado aplicavel e/ou
com o Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, o patrimoénio do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda nos pregos dos
Ativos integrantes da carteira do Fundo pode ser temporaria, ndo existindo garantia de
gue ndo se estenda por periodos longos e/ou indeterminados.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de depreciacao do investimento

Como em qualquer empreendimento imobiliario, existe o risco da obsolescéncia do imédvel
ao longo do tempo, podendo acarretar a necessidade de realizagdo de obras da construcao
e substituicdo de equipamentos e manutencao dos imodveis.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos de Liquidez da Carteira do Fundo

Dentre os Ativos Alvo, estd prevista a aquisicdo de cotas de FIIs. Caso realizado o
investimento em cotas de FIIs, sua rentabilidade dependera do resultado da administragao
dos investimentos realizados pelos FII emissores das cotas. No caso em questao, os valores
a serem distribuidos aos cotistas do Fundo dependerdao diretamente do resultado dos
FII emissores das cotas de FII, que por sua vez, dependera preponderantemente das
receitas provenientes da exploracdo comercial dos respectivos empreendimentos.
Os cotistas do Fundo poderdo fazer jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos
a partir da percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos FIIs cujas cotas sejam
adquiridas pelo Fundo, assim como pelos resultados eventualmente obtidos pela venda das
cotas de FII e/ou da venda e/ou rentabilidade dos Ativos Alvo. Adicionalmente, podera
haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo Fundo e a data de
aquisicdo das cotas de FII e inicio da obtencao das receitas distribuidas pelos FII cujas
cotas sejam adquiridas pelo Fundo. Desta forma, durante esse periodo, 0s recursos
captados pelo Fundo poderdao ser aplicados somente nos Ativos Alvo, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo nesse periodo.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Riscos de Liquidez das Cotas

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 1@ emissao do Fundo serdo distribuidas nos termos
da Instrucdo CVM n° 476/09, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apos
90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a cessdao de tais Cotas somente
podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da Resolugdo
CVM n° 30/21, ressalvada a hipotese de registro de tais Cotas perante a CVM.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco do Estudo de Viabilidade

Considerando que o Gestor foi responsavel pela elaboracdo do Estudo de Viabilidade do
Fundo, o qual é embasado em dados e levantamentos de fontes diversas, bem como em
premissas e projecoes realizadas pelo Gestor, estes dados podem ndo retratar fielmente a
realidade do mercado no qual o Fundo atua e podem conter analises tendenciosas, e com
viés de mercado adotado pelo Gestor.

Escala Qualitativa de Risco: maior
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Risco de Distribuicdo Parcial da Oferta

Desde que observado o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser concluida de forma
parcial, o que pode impactar os planos de investimento e a rentabilidade do Fundo. Existe
a possibilidade de que, ao final do Prazo de Distribuicdo, ndo sejam subscritas todas as
Cotas ofertadas pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o Fundo detenha um
patrimonio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma reducdo nos planos de
investimento do Fundo. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial das Cotas
objeto da Oferta, desde que respeitado o Montante Minimo da Oferta, a Administradora
poderd imoveis de acordo com o0s recursos disponiveis ao Fundo. N&do obstante, a
rentabilidade do Fundo estara diretamente relacionada com os ativos que o Fundo consiga
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, ndo havendo qualquer garantia de
que as perspectivas de rendimento decorrente da exploragdo dos imoveis adquiridos pelo
Fundo venham efetivamente a se concretizar.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Risco de Nao Concretizacao da Oferta

Caso nao seja atingido o Volume Minimo da Emissdo, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver aos Investidores e aos Cotistas os
recursos eventualmente depositados, os quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo,
calculados pro rata temporis, a partir da respectiva data de liquidacdo, com deducdo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero.
Nesta hipotese, a expectativa de rentabilidade de tais recursos podem ser prejudicada, ja
que os valores serdo restituidos liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os
rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo devidos, nessas hipdteses, apenas
os rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Alvo no periodo. Incorrerao também no risco
acima aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Subscrigao.

Escala Qualitativa de Risco: maior
N&o Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos pelos quais o Fundo
€ a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da Administradora das Instituicdoes
Participantes da Oferta, ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado
da Administradora ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas também poderdo estar sujeitos. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nao estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma
que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo
além de seus compromissos.

Escala Qualitativa de Risco: maior
Alteracao da legislacao tributaria para modificar ou excluir beneficios tributarios

A legislagdo tributaria estd sujeira a alteracdes e poderd ser modificada a qualquer
momento para alterar ou excluir os beneficios tributarios que sdo ou que venham a ser
concedidos ao Fundo e aos seus cotistas, o que podera impactar negativamente as
amortizagdes e a distribuicdo de rendimentos a serem feitas pelo Fundo aos cotistas.

Em 12 de dezembro de 2023, entrou em vigor a Lei n°® 14.754 , que disp0e sobre a
tributacdo de aplicagdes em fundos de investimento no Pais, que altera, com efeitos a
partir de 1° de janeiro de 2024, o inciso III e o paragrafo Unico do Art. 3° da Lei n® 11.033,
de 2004, para estabelecer que a isencdo de IR sobre os rendimentos distribuidos a Cotista
pessoa fisica somente sera aplicavel a FII (i) cujas cotas estejam admitidas a negociagao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e sejam
efetivamente negociadas em algum desses mercados, e (ii) possuam, no minimo,
100 (cem) cotistas, ao invés de 50 (cinquenta). Na data deste Prospecto, o Fundo ndo
possui 100 (cem) cotistas e tampouco possui qualquer garantia de que atingirad 100 (cem)
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cotistas, de modo que o Fundo podera ser impactado e a o retorno do investimento dos
Cotistas podera ser inferior ao inicialmente projetado. Nem o Administrador ou o Gestor
serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os impactos mencionados
acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus
cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Aporte de Recursos Adicionais

Em caso de perdas e prejuizos na carteira do Fundo que acarretem patrimoénio negativo do
Fundo, os Cotistas e/ou Investidores poderao ser chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo, além do valor de subscricdo e integralizagdo de suas Cotas. As perdas e prejuizos
na carteira do Fundo poderdao ser provocadas, dentre outros fatores, pela ocorréncia de
perda e prejuizos nos fundos de investimento imobilidrios cujas cotas tenham sido
adquiridas pelo Fundo decorrentes de quaisquer contingéncias que tenham que ser arcadas
pelos referidos FII, pelo pagamento de indenizacdo a terceiros, incluindo os prestadores
de servico do Fundo, e de quaisquer condenacdes judiciais que tenham que ser suportadas
pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Administradora e o Gestor; (b)
os socios, diretores e funcionarios da Administradora e do Gestor; (c) empresas ligadas a
Administradora e ao Gestor, seus soécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de
servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo, exceto quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos
Cotistas manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissao
de voto. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras “a” a
“e”, caso estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo
objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que o Fundos de investimento imobiliario
possui numero elevado de cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalagao (quando aplicavel) e
de votacao de tais assembleias.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e os prestadores
de servigos do Fundo, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, ndo sendo
possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de
interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e
aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Risco Relativo a Concentracado das Cotas

Podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista e/ou Investidor venha a integralizar
parcela substancial das Cotas objeto da Oferta ou mesmo a totalidade das Cotas, passando
tal Cotista e/ou Investidor a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de:
(i) que deliberagdes na Assembleia Geral sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcao
de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios; e
(ii) alteragao do tratamento tributario do Fundo e/ou dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
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Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissdes de cotas pelo Fundo, os Cotistas poderao ter sua
participacdo no capital do Fundo diluida.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias N&o Identificadas ou N&o
Identificaveis

Eventuais contingéncias nado identificadas ou ndo identificaveis por meio do processo de
auditoria legal dos Ativos que compdem a carteira do Fundo poderdo ter impacto negativo
para o Fundo e para os Cotistas. Usualmente os Ativos adquiridos pelos FII sdo objeto de
processo de auditoria legal a ser realizada com base em documentos e informacdes
relacionados aos imdveis os quais serdo apresentados pelos proprietarios dos referidos
imoveis. Eventuais 0nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer
natureza ndo identificados ou nao identificdveis por meio do referido processo de auditoria
legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a
data de aquisicao dos referidos imodveis pelos FII que resultem ou possam resultar em
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza
com relacdo aos referidos imoveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos FII e,
consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou
endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdao por humanos ou que atingem plantacbes, rebanhos e safras em
geral, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior volatilidade no
mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo negativa
sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, a epidemia, a pandemia e/ou a
endemia de tais doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado agroindustrial,
o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de suas operagdes, incluindo
em relacao aos Ativos Alvo da Oferta. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou
potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas, como a Covid-19,
o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no
Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um
impacto adverso nas operacdes do mercado agroindustrial, incluindo em relacdo aos
Ativos-Alvo da Oferta. Qualquer surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca
que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante no
mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
agroindustrial. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doencas também podem
resultar em politicas de quarentena da populagdao ou em medidas mais rigidas de lockdown
da populacdo, o que pode vir a prejudicar as operacdes, receitas e desempenho do Fundo
e dos ativos que vierem a compor seu portfélio, bem como a valorizagdo de cotas do Fundo
e seus rendimentos

Escala Qualitativa de Risco: médio
Riscos Ambientais
Contingéncias e Alteracoes nas Leis e Regulamentos Ambientais

Leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos e custos significativos para
cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporacao,
construcdo e/ou reforma em regifes ou areas ambientalmente sensiveis. Na hipotese de
violacdo ou ndao cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas e autorizacdes, os
proprietarios e locatarios dos imdveis e, eventualmente, os FII que sejam proprietarios dos
referidos imdveis, podem sofrer sangées administrativas, tais como multas e indenizages
por prejuizos causados ao meio ambiente, interdicdo de atividades, cancelamento de
licencas e revogacao de autorizagdes, ou estarem sujeitas a sancdes criminais (inclusive
seus administradores). As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
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editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagcbes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem agravar a necessidade de emprego de recursos na
adequacdao ambiental e obtencdo de licencas ambientais que anteriormente nao
necessitavam. Qualquer dos eventos acima podera ter um impacto negativo na
arrecadacdo de aluguéis dos imodveis, causar rescisdo dos contratos de compra e venda
dos imédveis ou a interrupcdo do fluxo de pagamento de créditos a eles relativos, o que
podera afetar adversamente os resultados do Fundo. Adicionalmente, existe a possibilidade
de as leis de protecdo ambiental serem alteradas apds a aquisicdo de um imovel pelos FII
cujas cotas sejam adquiridas pelo Fundo, antes do desenvolvimento do empreendimento
imobilidrio a ele atrelado, o que podera trazer atrasos e/ou modificacdes do objetivo
comercial inicialmente projetado. Nessa hipotese, as atividades e os resultados do Fundo
poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Riscos Tributarios
Criacao de novos tributos ou interpretacao diversa da legislacao vigente

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislagédo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos
ndo previstos inicialmente. Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes
desde a edicdo da Lei 9.779/99, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de
uma eventual reforma tributaria, ou, ainda, que a interpretacdo dada pela RFB as regras
tributarias venha a ter interpretacao diversa da legislacao vigente e/ou de eventual nova
norma tributaria, inclusive em relagdo aos quesitos considerados para a aplicagdo de
isengdes tributarias aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Perda da isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos,
e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20%. N&o
obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragao de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece ainda que o beneficio fiscal de que
trata (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 100 (cem)
cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que
representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras
tributarias vigentes para os fundos imobilidrios, existe o risco de que possam ser
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como ndo ha limitagdo a
aquisicdo de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica podera
ndo ter esse beneficio fiscal. Ndo ha como garantir que o Fundo mantenha, no minimo,
100 (cem) cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Perda da isencao de receita auferida por Fundos de Investimento Imobiliario

A Lei n® 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de
tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem
recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo. Caso haja cotista, titular de
percentual superior a 25% das cotas emitidas pelo Fundo, efetivamente subscritas ou
adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador, construtor ou socio,
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isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento imobiliario em
que o Fundo indiretamente invista por meio da aquisigdo de cotas de FII, este se sujeitara
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legislacdo em vigor.
Adicionalmente, os rendimentos das aplicacbes de renda fixa e variavel realizadas pelo
Fundo estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de
20%, nos termos da Lei n° 9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade
Esperada para as Cotas. Nao estdo sujeitos a esta tributagdo a remuneragao produzida por
LH e LCI, nos termos da Lei n© 12.024/09.

Escala Qualitativa de Risco: médio

Risco de desapropriacao total ou parcial dos empreendimentos objeto de
investimento pelo Fundo

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
empreendimento(s) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do poder publico, a
fim de atender finalidades de utilidade e interesse publicos. Outras restricdes aos imdveis
também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, impossibilitando, assim, a utilizacdo a ser
dada aos mesmos, tais como o tombamento do(s) empreendimento(s) ou de area de seu
entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservagao cultural,
dentre outros. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco
que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou
gue, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma,
caso o(s) imoével(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados. Outras
restricdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o tombamento deste ou de area
de seu entorno, incidéncia de preempcdo e/ou criacdo de zonas especiais de preservagao
cultural, dentre outros.

Escala Qualitativa de Risco: médio
Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados, de fundos de investimento similares, ou de quaisquer investimentos
em que a Administradora e as Instituicdes Participantes da Oferta tenham de qualquer
forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido
no passado ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
gue resultados similares serdo alcangcados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagcdo, variacdo nas taxas de juros e indices
de inflacao.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Alteracdo do Regulamento

O Regulamento pode ser alterado em consequéncia de normas legais ou regulamentares,
por determinacdo da CVM ou por deliberacdo da Assembleia Geral. Tais alteracdes poderao
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forca Maior

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior relacionados aos Ativos Alvo
podem impactar as atividades do Fundo. Os rendimentos do Fundo decorrentes da
exploragao dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo estdo sujeitos ao risco de
eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que poderdao gerar perdas ao
Fundo e aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
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Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis que componham o
patrimonio do Fundo, o Fundo podera ndo contar com seguro e, caso exista, os recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem
pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido,
observadas as condicGes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis nao segurados, a Administradora podera nao recuperar a perda do ativo.
A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou
integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao
financeira do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Operacional

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo dependem diretamente de administracao
e gestdo efetivas e adequadas, por parte da Administradora, sujeitando-se a ocorréncia de
eventuais riscos operacionais destes prestadores de servigos com relagao aos Ativos Alvo.
Caso tais riscos de ordem operacional venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade
das Cotas do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Juridico

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
N3o ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos arbitrais, judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas
ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscricao e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais
perdas. A despeito das diligéncias realizadas, é possivel que existam contingéncias ndo
identificadas ou ndo identificaveis que possam onerar o Fundo e o valor de suas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no
gue tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes de estresse, podera haver
perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
manutencdo do arcabougo contratual estabelecido.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Riscos de Alteracdoes nas Praticas Contabeis

Atualmente, as praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operagoes e para a
elaboracdo das demonstracgdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio advém
das disposicdes previstas na Instrucdo CVM 516. Com a edicao da Lei n® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, e a
constituicdo do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos,
orientacOes e interpretagoes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM.
Caso a CVM venha a determinar que os pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo
CPC, em vigor na data deste Prospecto, passem a ser adotados para a contabilizacao das
operacgOes e para a elaboragdao das demonstragdes financeiras dos fundos de investimento
imobilidrio, a adocdo de tais regras poderao ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo. Em 29 de dezembro de 2011, foi
promulgada a Instrucao CVM 516 que dispOe sobre a elaboracdo e divulgacdao das

26



ERY

Demonstragbes Financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio - FII, regidos pela
Resolugdo CVM 175. Referida instrucdo disple, entre outros, que os imdveis constantes do
patrimonio dos fundos de investimento imobilidrio devem ser continuamente mensurados
pelo valor justo, o qual deve refletir as condicdes de mercado no momento da sua aferigao.
Esta afericdo podera impactar significativamente o valor patrimonial das cotas de FII
adquiridas pelo Fundo, bem como as Cotas de emissdo do Fundo e, consequentemente o
valor de mercado em que as cotas de FII e as Cotas de emissao do Fundo elas sdo
negociadas, podendo causar perdas aos Cotistas e/ou Investidores, caso haja reducdao no
valor patrimonial do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor

Risco dos Custos Serem Suportados pelos Investidores Cujas Cotas Serao
Liquidadas junto ao Escriturador

As Cotas liquidadas fora do ambiente da B3 ndo serdao automaticamente negocidveis no
ambiente da B3 apds a sua liquidacdo. A transferéncia das referidas Cotas para a central
depositaria B3, para permitir a sua negociagdo no ambiente da B3, sera de
responsabilidade do respectivo Cotista e devera ser realizada por meio de um agente de
custddia da preferéncia do Cotista. Essa transferéncia podera levar alguns dias e o Cotista
podera incorrer em custos, os quais serdo estabelecidos pelo agente de custddia de
preferéncia do Cotista que desejar realizar a transferéncia em questao

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Referente a Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Conforme descrito neste Prospecto, as Pessoas Vinculadas poderdao adquirir Cotas do
Fundo. A Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade
de Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter suas
Cotas fora de circulacao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo.
A/o Administradora/Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas
Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas Pessoas Vinculadas nédo
optarao por manter suas Cotas fora de circulacao.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco da Possibilidade de Amortizacao das Cotas

Nos termos do Regulamento do Fundo, as Cotas do Fundo poderdao ser amortizadas,
conforme as diretrizes e estratégias estabelecidas pela Administradora, proporcionalmente
ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao patrimoénio liquido do
Fundo, sempre que houver alienacao de ativos pelo Fundo. Dessa forma, os cotistas estao
expostos ao risco de sofrerem um desinvestimento nos Ativos em prazo inferior ao
esperado, o que poderd implicar na dificuldade por parte dos Cotistas do Fundo em
selecionar ativos que tenham uma rentabilidade igual ou proxima a rentabilidade
proporcionada pelo Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: menor
Risco Referente aos Outros Titulos e Valores Mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores
mobilidrios previstos na Resolugdo CVM 175, ndo podendo ser previsto, nesta data, quais
ativos serao adquiridos especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do
Fundo em qualquer um desses outros titulos e valores mobilidrios, os riscos habituais
corridos pelo Fundo poderdo ser majorados. Além disso, podera haver futura
incompatibilidade com: (i) os limites de diversificagdo por emissor e por modalidade de
ativo determinado neste Regulamento e na legislagao aplicavel a determinado investidor;
e (ii) parte do publico-alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Escala Qualitativa de Risco: menor
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O FUNDO TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS
APLICAVEIS AOS ATIVOS FINANCEIROS, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS
FINANCEIROS INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA
ECONOMICA E DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA
SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Informacgodes contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de
desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que o
desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros
poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

Adicionalmente, as informacdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a
economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos
e por outras fontes independentes, tais como a Fundacdo Getulio Vargas, dentre outras.
As informacGes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram
obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e
publicacbes do setor. Tais declaracdes tém como base informacdes obtidas de fontes
consideradas confiaveis, tais como SECO-I - Sindicato das Empresas de Compra, Venda,
Locacdo e Administracdo de Imodveis Residenciais e Comerciais de Sao Paulo e IBGE -
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica, dentre outras.
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5. CRONOGRAMA INDICATIVO

Segue abaixo Cronograma Indicativo dos principais eventos da Oferta:

Datas(D3)@)s)

1

Registro da Oferta na CVM e Divulgagao do Prospecto Definitivo, da

Lamina e do Anuncio de Inicio e Inicio de Roadshow 11/01/2024
Inicio do Primeiro Periodo de Subscrigdo, Primeiro Procedimento de

Alocacgdo e Primeira Data de Liquidacdo L0 ces
Divulgagdao do Comunicado de Encerramento da Oferta Até 08/07/2024

(1)

@)

3)

(4)

(5)

Com excecédo do Primeiro Periodo de Subscricdo que terd inicio 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacdo
do Antincio de Inicio em atendimento ao disposto no artigo 59, § 1° da Resolu¢do CVM 160, a Oferta podera
contar com outros periodos de subscrigdo e Datas de Liquidagao, os quais serdo informados pelo Coordenador
Lider aos Investidores, com no minimo 5 (cinco) dias tteis de antecedéncia da respectiva Data de Liquidagdo,
observado o Prazo Maximo da Distribuicdo e o Procedimento de Alocacdo conforme previsto no Plano de
Distribuicao da Oferta.

As datas previstas para os eventos futuros sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragbes, suspensoes,
prorrogacées, antecipagbes e atrasos, sem aviso prévio, a critério do Coordenador Lider, mediante solicitacdo da CVM.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e poderd ser analisada como
modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 67 e 69 da Resolucdo CVM 160. Ainda, caso ocorram alteragbes
das circunsténcias, revogacdo ou modificacdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. A ocorréncia de revogagao,
suspensdo, o cancelamento ou qualquer modificagdo na Oferta serd imediatamente divulgada nas paginas da rede mundial
de computadores do Coordenador Lider, da Administradora da B3 e da CVM, por meio dos veiculos também utilizados
para disponibilizacdo deste Prospecto e do Anuncio de Inicio.

Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, revogacdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal
cronograma podera ser alterado. Para informagées sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo
da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os
prazos, termos, condicées e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, sugere-se
a leitura da segdo “Alteragdo das circunstancias, modificagdo, revogagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta”,
na pagina 31 deste Prospecto.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO OU MODIFICACAO DA OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA
ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGCOES VEJA A SECAO “ALTERAGCAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO,
REVOGAGCAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE
INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA”, NA PAGINA 31 DESTE PROSPECTO.

NOS TERMOS DO ARTIGO 48 DA RESOLUGCAO CVM 160, A SUBSCRICAO OU AQUISIGAO DOS VALORES
MOBILIARIOS OBJETO DA OFERTA DE DISTRIBUIGCAO DEVE SER REALIZADA NO PRAZO MAXIMO DE 180
(CENTO E OITENTA) DIAS, CONTADO DA DATA DE DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INiCIO E PODERA SER
ENCERRADA ANTES DO REFERIDO PRAZO A CRITERIO DO COORDENADOR LiDER, EM COMUM ACORDO COM
A ADMINISTRADORA E O GESTOR, EM CASO DE COLOCAGAO DO MONTANTE MiNIMO DA OFERTA.
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6. INFORMACf)ES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
Histoérico das negociacoes

Nao ha histérico de negociacdes a ser informado por se tratar da 12 Emissdao de Cotas
do Fundo.

Informagoes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricdo de
novas Cotas

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 Emissdao de Cotas do Fundo,
ndo havera abertura de periodo de exercicio de direito de preferéncia.

Conforme disposto no artigo 6.1, item “Das Novas Emissdes de Cotas”, do Anexo Descritivo
do Regulamento, podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da
assembleia de cotistas. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condicdes de subscricdo das cotas e a destinacao dos
recursos provenientes da integralizacdo, observado que: o valor de cada nova cota devera
ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a) o valor patrimonial das cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou
ainda, (c) o valor de mercado das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em
relacdo ao valor de mercado das cotas; (ii) aos cotistas que tiverem subscrito e
integralizado suas cotas e que estejam em dia com suas obrigagdes, na data-base indicada
no ato que aprovar a nova emissao, fica assegurado, pelo prazo minimo de 10 (dez) Dias
Uteis, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do niimero de
cotas que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3
necessarios ao exercicio do direito de preferéncia. a data de corte para apuracdo dos
cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem
as novas emissoes.

Adicionalmente, para a cessdo do direito de preferéncia, serdo observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3 e/ou do Escriturador, bem como, exceto se de outra
forma deliberado em assembleia de cotistas, os cotistas poderdao ceder seu direito de
preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os procedimentos operacionais da
B3 e/ou do Escriturador e conforme a legislacao aplicavel.

Indicacao da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as
cotas ofertadas, calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem
emitidas pela soma dessa quantidade com a quantidade inicial de cotas antes da
emissao em questao multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Considerando que a presente Primeira Emissdo se caracteriza como a 1@ Emissdo de Cotas,
a presente Emissdao nao importard em diluicdo econémica dos cotistas do Fundo.

Justificativa do Valor Nominal Unitario e o critério adotado para sua fixacao.

Sobre a justificativa do Preco de Emissdo, considerando que se trata da 12 Emissdo
de Cotas, o Preco de Emissdao foi definido considerando um valor por Cota que,
no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e do Gestor, pudesse despertar
maior interesse do publico investidor no Fundo, bem como gerar maior dispersdao das
Cotas no mercado. O Preco de Emissao sera fixo até a data de encerramento da Oferta.
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7. RESTRICf)ES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
Descricdo de eventuais restricoes a transferéncia das Cotas

Durante a colocacdo das Cotas objeto da Oferta, o Investidor que subscrever a Cota
receberd, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Cota que, até obtencdo de
autorizagao da B3, ndo sera negociavel. Conforme descrito nos documentos da Oferta, o
recibo da Cota somente se convertera em tal Cota apos a obtencao de autorizagdo da B3.
Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, e se convertera em
Cota depois de ser divulgado o Anuncio de Encerramento, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3 apenas entre Investidores Qualificados.

Tipos de investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE NAO ESTEJAM CAPACITADOS
A COMPREENDER E ASSUMIR OS SEUS RISCOS.

O INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO REPRESENTA UM INVESTIMENTO
SUJEITO A DIVERSOS RISCOS, UMA VEZ QUE E UM INVESTIMENTO EM RENDA
VARIAVEL, ESTANDO OS INVESTIDORES SUJEITOS A PERDAS PATRIMONIAIS E
A RISCOS, INCLUINDO, DENTRE OUTROS, AQUELES RELACIONADOS A LIQUIDEZ
DAS COTAS, A VOLATILIDADE DO MERCADO DE CAPITAIS E A OSCILAGCAO DAS
COTACOES DAS COTAS EM MERCADO DE BOLSA. ASSIM, OS INVESTIDORES
PODERAO PERDER UMA PARCELA OU A TOTALIDADE DE SEU INVESTIMENTO.

O investimento nas Cotas nao é adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo
em vista que as cotas de fundos de investimento imobilidrios podem encontrar baixa
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa. Ainda, o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo admitindo
o resgate das Cotas, exceto em caso de sua liquidacgdo. RECOMENDA-SE, PORTANTO,
QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 28 DESTE PROSPECTO EM ESPECIAL, O TiTULO
“RISCOS DE LIQUIDEZ".

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE
CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDO DE INVESTIMENTO.

SUGERE-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A
SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 28 DESTE PROSPECTO, ANTES
DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICAGCAO DE
ALGUNS RISCOS QUE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacado, Suspensdo ou Cancelamento
da Oferta

Nos termos do artigo 67 da Resolucdo CVM 160, havendo, a juizo da CVM, alteragdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando do
protocolo do requerimento de registro automatico de Oferta, ou que o fundamentem, a
CVM pode:

(i) Reconhecer a ocorréncia de modificagdo da Oferta e tomar as providéncias cabiveis; ou

(ii) Caso a situacao descrita no caput acarrete aumento relevante dos riscos inerentes a
propria Oferta, deferir requerimento de revogagdo da Oferta protocolado pelo
Coordenador Lider.

Nos termos do paragrafo segundo do artigo 67 da Resolucdo 160, a modificagdo da Oferta
ndo dependera de aprovagdo prévia da CVM.
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Nos termos do paragrafo quarto do artigo 67 da Resolugdo CVM 160, eventual
requerimento de revogacao da oferta deve ser analisado pela CVM em 10 (dez) dias Uteis
contados da data do protocolo do pleito na CVM, acompanhado de todos os documentos e
informagbes necessarios a sua analise, sendo que, apods esse periodo, o requerimento pode
ser deferido, indeferido ou podem ser comunicadas exigéncias a serem atendidas.

A CVM deve conceder igual prazo para atendimento a eventuais exigéncias formuladas no
ambito de requerimento de modificacdo ou revogacdo de oferta, devendo deferir ou
indeferir o requerimento decorridos 10 (dez) dias Uteis do protocolo da resposta as
exigéncias comunicadas.

O pleito de revogagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja manifestagdo da
CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados do seu protocolo na
CVM, nos termos do paragrafo 6° do artigo 67, da Resolugdao CVM 160.

E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhora-la em favor dos investidores,
juizo que deve ser feito pelo Coordenador Lider/Administradora, ou para renuncia a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Coordenador Lider, ndo sendo necessario requerer
junto a CVM tal modificacdo, observado que é obrigatéria a comunicagdo da modificagdo a
CVM que, mediante requerimento do Coordenador Lider, pode prorrogar o prazo de
distribuicdo da Oferta em até 90 (noventa) dias nos termos do paragrafo 7° do artigo 67,
da Resolugao CVM 160.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
aderiram a Oferta deverdo ser restituidos integralmente pelos valores, bens ou direitos
dados em contrapartida aos valores mobilidrios ofertados, na forma e nas condicGes
previstas neste Prospecto.

A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos
Investidores pela Instituicdo Participante da Oferta, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de computadores das Instituicées
Participantes da Oferta, da Administradora, da CVM, da B3 e do Fundos.NET, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 69 da
Resolugdao CVM 160.

As Instituicdes Participantes deverao se acautelar e se certificar, no momento do
recebimento dos Pedidos de Subscricdo ou das ordens de investimento, conforme o caso,
de que o potencial investidor estd ciente de que a Oferta foi modificada e de que tem
conhecimento das novas condigbes a ela aplicaveis. Os Investidores que ja tiverem aderido
a Oferta deverdao confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util
contado do recebimento da referida comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente
pela Instituicdo Participante por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer
outra forma de comunicagdo passivel de comprovacdo, e que informara sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificacdo, seu interesse em
desistir da sua adesdo a Oferta. O disposto neste paragrafo ndo se aplica a hipétese de
modificacdo da Oferta para fins de melhoramento da Oferta em favor dos Investidores,
ressalvada determinacdo especifica da CVM, caso entenda que a modificacdo ndo melhora
a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES
PRETENDEM MANTER A DECLARACAO DE ACEITAGCAO. AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA DEVERAO ACAUTELAR-SE E CERTIFICAR-SE, NO
MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA, DE QUE O
INVESTIDOR OU COTISTA, CONFORME O CASO, ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA
FOI ALTERADA E QUE TEM CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME
O CASO.
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Nos termos do artigo 70 da Resolucao CVM 160, a CVM pode suspender ou cancelar, a
qualquer tempo, a oferta publica de distribuicdo que: (i) esteja se processando em
condigOes diversas das constantes da Resolugdo CVM 160 ou do registro; (ii) esteja sendo
intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado, conforme
a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de
valores mobilidrios; ou (iii) tenha sido havida por ilegal, contraria a regulamentacdo da
CVM ou fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro.

A CVM deve proceder a suspensdo da oferta quando verificar ilegalidade ou violacao de
regulamentacdo consideradas sanaveis. O prazo de suspensdo da oferta ndo pode ser
superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada deve ser sanada.
Findo esse prazo sem que tenham sido sanadas as irregularidades que determinaram a
suspensao, a SRE deve ordenar a retirada da oferta e cancelar o respectivo registro ou
indeferir o requerimento de registro caso este ainda nao tenha sido concedido.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a rescisao do Contrato
de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das Partes ou de nao
verificacdo da implementagao das Condicdes Precedentes descritas na Segao “Condicdes
Precedentes do Contrato de Distribuicdo”, na segdo “Contrato de Distribuicdo”, na pagina
43 deste Prospecto, importa no cancelamento do registro da Oferta.

Nos termos do paragrafo quinto do artigo 70 da Resolugdao CVM 160, a resilicdo voluntaria
do Contrato de Distribuicdo por motivo distinto daquele citado no paragrafo acima nao
implica revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo
seja firmado.

O Fundo e as Instituicdes Participantes da Oferta devem divulgar imediatamente, por meios
ao menos iguais aos utilizados para a divulgacdo da Oferta, comunicado ao mercado
informando sobre a suspensdo ou o cancelamento, bem como dar conhecimento de tais
eventos aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta diretamente (por meio de
mensagem eletrénica ou correspondéncia enviada ao endereco da respectiva Instituicdo
Participante da Oferta), para que, na hipotese de suspensdo, informem a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de recebimento da comunicacdo, eventual decisdo de desistir da Oferta, observado
que terdo direito a restituigdo integral dos valores dados em contrapartida a subscricdo
das Cotas, na forma e condicdes previstas no Contrato de Distribuicdo e no Prospecto,
(i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu
cancelamento; e (ii) os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo, na hipotese de
suspensdo, presumida a manutengdo da adesdo em caso de siléncio.

Nos casos de revogagao da aceitagao da Oferta previstos nesta segdo, os valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdao devolvidos, de acordo com os Procedimentos para
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicacdao do cancelamento da Oferta ou da resilicio do Contrato de Distribuicao,
conforme o caso. Em qualquer hipdtese, a revogacao da Oferta torna ineficaz a Oferta e
os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores ou Cotistas, conforme o caso, que aceitaram a Oferta os valores depositados,
de acordo com os Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco)
Dias Uteis contados da referida comunicacdo, conforme disposto do artigo 68 da Resolucdo
CVM 160.

Se o Investidor revogar sua aceitagdo nas hipoteses descritas acima, os valores até entdo
integralizados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelos
Investimentos Temporarios do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva
data de integralizagao, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacdo da aceitagdo a Oferta (“Procedimentos para Restituicdo
de Valores”).

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo
fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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A documentacdo referente ao previsto acima devera ser mantida a disposicdo da CVM,
pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Quaisquer comunicagdes relacionadas a revogacao da aceitagdo da Oferta pelo Investidor
devem ser enviadas por escrito ao endereco eletronico da respectiva Instituigdo
Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta. Nos termos do artigo 72 da Resolucdo
CVM 160, a aceitacdao da Oferta somente poderd ser revogada pelos investidores se tal
hipdtese estiver expressamente prevista neste Prospecto, na forma e condicdes aqui
definidas, ressalvadas as hipdteses previstas nos artigos 69 e 71 da Resolugdo CVM 160,
as quais sdo inafastaveis. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores,
estes deverdo fornecer recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem
como efetuar a devolugcdo dos Pedidos de Subscricdo das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

Eventuais condicdes a que a oferta publica esteja submetida

Distribuicdo Parcial e Subscricdo Condicionada

Sera admitida, nos termos do artigo 73 da Resolugao CVM 160, a Distribuigao Parcial das
Cotas, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Observada a colocacdo do
Montante Minimo da Oferta, as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas durante o
Periodo de Subscricio até o encerramento da Oferta deverdo ser canceladas
pela Administradora.

Nos termos do artigo 74 da Resolucdo CVM 160 e observado o procedimento previsto neste
Prospecto, o Investidor, podera, no ato de aceitagdao da Oferta, condicionar sua adesdo a
Oferta a que haja distribuicdo: (i) ao Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual
ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitacdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o numero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Subscricao, conforme o caso.

Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de
prazo para desisténcia, nem para modificagdo do exercicio do Direito de Preferéncia, dos
Pedidos de Subscricao e das ordens de investimento dos Investidores da Oferta.

Caso néo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

Caso ja tenha ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdao devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os
Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores deverdo fornecer recibo
de quitacao relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos Pedidos de
Subscricao ou outro documento de aceitacdo da Oferta, das Cotas cujos valores tenham
sido restituidos.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério do Coordenador Lider, e a Administradora realizard o cancelamento das Cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores ou Cotistas, que tiverem condicionado a sua adesdo a colocagdo integral, ou
para as hipoteses de alocagdo proporcional, os valores ja integralizados, de acordo com os
Procedimentos para Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento das Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de distribuicdo parcial no ambito
desta Primeira Emissdo.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

Ndo serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos Investidores, exceto pela Taxa de
Distribuigdo Primaria, a qual ndo integra o Preco de Emissdo, observado que quando da
realizacao de emissbGes de Cotas do Fundo, os subscritores poderao arcar com os custos
decorrentes da estruturacgao e distribuicao das Cotas, sendo que a cobranga de tais custos
sera aprovada e definida no instrumento que deliberar sobre as emissoes.

Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

Ndo ha limite maximo de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo.

Eventual destinacdo da Oferta ou partes da oferta publica a investidores
especificos e a descricao destes investidores

A presente Oferta é destinada a Investidores Qualificados.
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Autorizagcoes necessarias a emissdo ou a distribuicdo das cotas, indicando a
reuniao em que foi aprovada a operacao

A realizacdo da 12 Emissdao do Fundo e da presente Oferta de Cotas, bem como seus
principais termos e condicdes, foi aprovada, por meio do Ato de Aprovacao da Oferta,
conforme o disposto na Resolugdo CVM 160 e na Resolugdao CVM 175, cujo teor pode ser
lido no Anexo B a este Prospecto.

Nos termos do Regulamento, novas emissdes das Cotas do Fundo necessitam de aprovagao
dos cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Regime de distribuicao

Sujeito a legislacdo em vigor, o Coordenador Lider, em conjunto com as demais Instituicoes
Participantes da Oferta, realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforgos
de colocagao para o Montante Inicial da Oferta, devendo o Coordenador Lider assegurar (i)
que o tratamento conferido aos Investidores Qualificados seja justo e equitativo; e (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores Qualificados; e (iii) que os
representantes das Instituigdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares
do Prospecto e da Lamina para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Nos termos do artigo 59 da Resolugdao CVM 160, o periodo de distribuicdo sera iniciado
posteriormente a obtencdo do registro automatico da oferta na CVM e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio da Oferta e do Prospecto, nos termos da Resolugao CVM 160.

Nos termos do artigo 48 da Resolucdo CVM 160, as Cotas deverdo ser distribuidas em até
180 (cento e oitenta) dias contados da divulgacdo do Anuncio de Inicio, observado o
disposto no artigo no paragrafo 4° do artigo 59 da Resolugcdo CVM 160.

Uma vez atingido o Montante Minimo da Oferta, a Administradora e o Gestor, de
comum acordo com o Coordenador Lider, poderdao decidir por encerrar a Oferta a
qualquer momento.

As Cotas serao subscritas por meio de Pedido de Subscricdo e/ou por ordem de
investimentos subscritas no @mbito da Oferta serdo integralizadas em moeda corrente
nacional, a vista, conforme Chamadas de Capital.

Em se tratando de subscricdo de Cotas objeto de Oferta, cada Investidor Qualificado
assinara no ato da subscricdo de Cotas, declaracdo atestando estar ciente de que (a) foi
dispensada divulgacdo de um prospecto para a realizacao da Oferta; (b) a CVM nao realizou
analise dos documentos da Oferta nem de seus termos e condigées (c) o investidor é
Investidor Qualificado, nos termos do artigo 12 da Resolucdo CVM 30; (d) existem
restricdes de colocagdo para Pessoas Vinculadas no ambito da Oferta.

A Oferta ndo contard com periodo a mercado anteriormente a divulgacdo do Anuncio de
Inicio, ou recebimento de reservas para subscricdo das Cotas, nos termos do artigo 65 da
Resolugdo CVM 160.

A alocacdo de Cotas sera feita pelo Coordenador Lider, que consolidara as ordens de
investimento representativas dos documentos de aceitacdo da Oferta, enviados pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, e aquelas recebidas pelo Escriturador, e o Coordenador
Lider, discricionariamente, dara prioridade aos Investidores Qualificados que, no entender,
em comum acordo com o Gestor e a Administradora, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por
investidores com diferentes critérios de avaliagdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecon6mica brasileira.

No caso de um Investidor efetuar mais de um Pedido de Subscricado ou ordem de
investimento, os Pedidos de Subscrigao ou ordens de investimento serao considerados em
conjunto, por Investidor, para fins da alocacdo na forma prevista acima. Os Pedidos de
Subscricao ou ordens de investimento que forem cancelados por qualquer motivo serdao
desconsiderados na alocagdo descrita acima. Caso a totalidade dos Pedidos de Subscricao
ou ordens de investimento realizados pelos Investidores seja superior ao Montante Inicial
da Oferta, o Coordenador Lider, discricionariamente, dara prioridade aos Investidores que,
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no entender, em comum acordo com o Gestor e a Administradora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroeconémica brasileira.

As InstituicOes Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de Subscricdo ou
ordens de investimento feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou mantidas
pelo respectivo Investidor.

O Coordenador Lider, com a expressa anuéncia do Fundo, elaborou um plano de
distribuicdo das Cotas, o qual seguird o procedimento descrito na Resolucdo CVM 160
(“Plano de Distribuicdo”). O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores Qualificados;

(ii) apds o protocolo na CVM do requerimento de registro automatico da Oferta e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, da Ldmina e do Prospecto, poderdo ser realizadas
apresentacOes para potenciais Investidores Profissionais, conforme determinado pelo
Coordenador Lider e observado o inciso (iii) abaixo;

(iii) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentacGes para potenciais
Investidores Profissionais eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em
até 1 (um) Dia Util apds sua utilizacdo, nos termos do artigo 12, §6° da Resolucdo
CVM 160;

(iv) durante o Prazo de Colocacdo, que se iniciard 5 (cinco) Dias Uteis apés a divulgacdo
do Prospecto, o Coordenador Lider receberd as ordens de investimento dos
Investidores Qualificados;

(v) caso a liquidagdao ocorra via MDA, as Instituigdes Participantes da Oferta serdao
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens de investimento;

(vi) os Investidores Qualificados, deverdo assinar o Termo de Adesao ao Regulamento,
sob pena de cancelamento das respectivas ordens de investimento;

(vii) a alocagcdo das Cotas serd realizada discricionariamente pelo Coordenador Lider,
mediante a consolidacdo das ordens de investimento dos Investidores Qualificados;

(viii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Qualificados; e

(ix) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anulncio de Encerramento, nos termos do artigo 76 da
Resolugdao CVM 160.

Recomenda-se aos Investidores interessados que (a) leiam cuidadosamente os termos e
as condicdes estipulados no Pedido de Subscricdo e no Compromisso de Investimento,
especialmente os procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta e as informagoes
constantes deste Prospecto, especialmente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 14 a
28 do presente Prospecto; (b) verifiquem com a Instituicao Participante da Oferta de sua
preferéncia, antes de realizar seu Pedido de Subscricdo, se esta exigira (1) a abertura ou
atualizacao de conta e/ou de cadastro; e/ou (2) a manutencao de recursos em conta
corrente nela aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Subscricdo; e
(c) entrem em contato com a Instituicdo Participante da Oferta de sua preferéncia para
obter informagdes mais detalhadas sobre o prazo estabelecido pela Instituicdo Participante
da Oferta para a realizacao do Pedido de Subscrigao ou, se for o caso, para a realizacdo do
cadastro na Instituicdo Participante da Oferta, tendo em vista os procedimentos
operacionais adotados por cada instituicao.

Procedimento de Alocacao

A alocacdo de Cotas sera feita pelo Coordenador Lider, que consolidard as ordens de
investimento representativas dos documentos de aceitacdao da Oferta assinados pelos
Investidores, enviados pelas Instituicdes Participantes da Oferta, e aquelas recebidas pelo
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Escriturador, e o Coordenador, discricionariamente, dara prioridade aos Investidores que,
no entender, em comum acordo com o Gestor e a Administradora, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo
e a conjuntura macroecondmica brasileira.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacdo e Liquidagdo, sem qualquer limitacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) das Cotas do Montante Inicial da Oferta, os Pedidos de Subscricdo e ordens
de investimento das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados relativo ao
respectivo Periodo de Subscricdo, nos termos do artigo 56 da Resolucdo CVM 160,
observado que a vedacdo ndo sera aplicavel (i) as instituigdes financeiras contratadas como
formadores de mercado, se contratadas, (ii) aos gestores de recursos e demais entidades
ou individuos sujeitos a regulamentacdo que exija a aplicacdo minima de recursos em
fundos de investimento para fins da realizacao de investimentos por determinado tipo de
investidor, exclusivamente até o montante necessario para que a respectiva regra de
aplicacdo minima de recursos seja observada; e (iii) caso, na auséncia de colocacdo para
as Pessoas Vinculadas, a demanda remanescente seja inferior a quantidade de valores
mobilidrios inicialmente ofertada. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMAGOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, SUGERE-SE A LEITURA DA SE(}I\O “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O
FATOR DE RISCO “PARTICIPA(,‘Z\O DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 27 DESTE PROSPECTO.

Liguidacdo da Oferta

ApOs o Procedimento de Alocagdo, as InstituicGes Participantes da Oferta liquidardo as
ordens recebidas na forma prevista abaixo. A liquidacdo fisica e financeira dos Pedidos de
Subscricdo e ordens de investimento se dard conforme Chamadas de Capital, a serem
realizadas junto a B3, de acordo com os procedimentos operacionais da B3, ou junto ao
Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados, através de
Transferéncia Eletronica Disponivel ("TED"”) ou outra forma de transferéncia de recursos
autorizada pelo BACEN, sendo certo que a B3 e o Escriturador informardao ao Coordenador
Lider o montante de ordens recebidas. As chamadas de capital deverdo ocorrer por meio
do envio, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletrénico
dirigido para os investidores, conforme as informagles constantes nos Pedidos de
Subscricdao e ordens de investimento e observados os termos e prazos previstos no
Regulamento, no compromisso de investimento e pelo Escriturador.

As Cotas liquidadas diretamente junto ao Escriturador serdo mantidas sob custédia junto
ao Escriturador. Para negocia-las, o Cotista devera transferi-las para a B3 por meio de seu
agente de custddia, sem qualquer obrigagdo ou responsabilidade por parte do Coordenador
Lider, da Administradora e do proprio Escriturador.

Caso, na respectiva Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente
integralizadas por falha dos Investidores, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera
ser realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente
a Data de Liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, sem prejuizo da possibilidade de o
Coordenador Lider alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso
apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas
por Investidores, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipétese, a Administradora devera devolver aos Investidores os valores
até entdo por eles integralizados acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicagbes do Fundo nos Investimentos Temporarios, com deducdo, se for o caso, dos
valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até
05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta. Na hipdtese
de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdao fornecer recibo de
quitacao relativo aos valores restituidos.
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A Oferta sera encerrada em até 180 (cento e oitenta) dias contados do Anuncio de Inicio,
e o Anuncio de Encerramento sera divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
da Administradora, do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, da CVM e da B3,
conforme as regras de divulgacao previstas no art. 13, da Resolucdo CVM 160.

Periodo de Distribuicdo

A Oferta tera inicio na data de divulgacao do Anuncio de Inicio, em conformidade com o
previsto no artigo 59 da Resolucdo CVM 160. A distribuicdo das Cotas sera encerrada na
data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer em até 180 (cento
e oitenta) dias contados do Anulncio de Inicio.

Formas de Subscricdo e Integralizacdo

Os Investidores poderao efetuar seus Pedidos de Subscricdo ou ordens de investimento
durante o Periodo de Distribuicdo, de acordo com o Plano de Distribuicdo.

As Cotas serdao subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do MDA, no ambiente da B3, ou no Escriturador, de acordo com os
procedimentos por ele especificados.

A integralizacdo de cada uma das Cotas da 12 Emissdo serd realizada em moeda corrente
nacional, mediante procedimento de chamada de capital a ser realizado pela
Administradora, por solicitagdo do Gestor, que deverdo ocorrer por meio do envio, com,
no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os
investidores, conforme as informacgOes constantes Pedidos de Subscricao ou ordens de
investimento e no Compromisso de Investimento, e observados os termos e prazos
previstos neste Regulamento e pelo Escriturador, pelo Preco de Subscricdao, ndo sendo
permitida a aquisicdo de Cotas da 12 Emissdo fracionadas, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do
valor correspondente ao montante de Cotas da 12 Emissao que subscrever, observados os
critérios de colocacdo da Oferta, a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

A Oferta podera ser liquidada em varios momentos distintos, conforme comunicado pelo
Coordenador Lider.

Todo Investidor, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio da assinatura (i) de
Termo de Adesdao ao Regulamento, que recebeu exemplar do Regulamento, que tomou
ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua Politica de Investimento, da composicdo da carteira,
da Taxa de Administracdo, bem como dos Fatores de Riscos aos quais o Fundo esta sujeito,
e da possibilidade de ocorréncia de variacdo e perda no patriménio liquido do Fundo e,
consequentemente, de perda, parcial ou total, do capital investido no Fundo, e (ii) do
Pedido de Subscricdo ou ordem de investimento e do Compromisso de Investimento,
declarando ter pleno conhecimento de que a Oferta foi registrada sob o rito de registro
automatico de distribuicao publica perante a CVM, nos termos da Resolugdo CVM 160, bem
como de que a emissdao das Cotas nao foi precedida de qualquer anadlise por parte de
qualquer entidade reguladora ou autorreguladora, devendo, ainda, por meio de tal
declaragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condigdes.

Dinamica de coleta de intencoes de investimento e determinacao do preco ou taxa

Ndo foi ou sera adotado nenhum procedimento de coleta de intencGes para precificagao
das cotas (bookbuilding).

Admissao a negociacao em mercado organizado

As Cotas objeto da Oferta serdo registradas para colocacdo no mercado primario no MDA
e negociadas no mercado de balcdao organizado, ambos administrados e operacionalizados
pela B3. O Escriturador serd responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.
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Formador de Mercado
O Fundo nao possui, nesta data, prestador de servigos de formagdao de mercado.
Contrato de Estabilizacao

Nao sera (i) constituido fundo de sustentagdo de liquidez ou (ii) firmado contrato de
garantia de liquidez para as novas Cotas. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das novas Cotas no ambito da Oferta.

Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

Nao havera investimento minimo por Investidor, observada a subscricdo minima de
1 (uma) cota.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA

O Estudo de viabilidade técnica, comercial, econbmica e financeira do Fundo e do
investimento nos Ativos Alvo da Oferta, que contempla, entre outros, o retorno do
investimento, expondo cada uma das premissas adotadas para a sua elaboragdo, nos
termos da Resolugao CVM 160, consta devidamente assinado pela Administradora, no
Anexo C deste Prospecto.

O Estudo de Viabilidade tem por objetivo avaliar a rentabilidade esperada do Investidor
gue adquirir as Cotas. Para a elaboracdo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas
premissas que tiveram como base, principalmente, expectativas futuras da economia e do
mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade ndo devem ser
assumidas como garantia de rendimento. A Administradora ndo se responsabiliza por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui
apresentados.

As informacdes contidas no Estudo de Viabilidade nao sdo fatos e nao se deve confiar nelas
como sendo necessariamente indicativas de resultados futuros. Os leitores deste
Prospecto sao advertidos que as informagdes constantes do Estudo de Viabilidade podem
nao se confirmar, tendo em vista que estdao sujeitas a diversos fatores. A rentabilidade
esperada nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipotese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura. Potenciais
Investidores devem observar que as premissas, estimativas e expectativas incluidas no
Estudo de Viabilidade e neste Prospecto refletem determinadas premissas, analises e
estimativas da Administradora. O ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELA ADMINISTRADORA E NAO REPRESENTA NEM DEVE SER CONSIDERADO,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGCAO DE
RISCOS PARA OS INVESTIDORES.
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicdes envolvidas na Oferta mantém
relacionamento comercial, com a Administradora ou com sociedades de seu conglomerado
econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pela Administradora ou sociedades de
seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos
ou em quaisquer outras operagoes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Conforme descrito abaixo, as partes envolvidas na Oferta, conforme relacionamentos
descritos nesta secdo, entendem que ndo ha conflito de interesse na sua participagdo
na Oferta.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, bem
como entre o Fundo e os Cotistas, dependem de aprovacao prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de Cotistas.

Relacionamento da Administradora com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, a Administradora figura também como Coordenador Lider da
Oferta. As responsabilidades e remuneracdao da Administradora foram estabelecidos nos
termos do Oficio CVM/SIN/n® 05/2014. Para mais informag0es veja a secdo “Fatores de
Risco” em especial o fator de risco “Risco de Potencial Conflito de Interesse” na pagina 22
do Prospecto.

Relacionamento da Administradora com o Gestor

A Administradora possui vinculo societdrio com o Gestor, tendo em vista que estdo sob o
controle comum do grupo econémico Integral BREI.

Na data deste Prospecto, o Gestor gere outros fundos administrados pela Administradora,
mantendo relacionamento comercial, oferecendo seus produtos e/ou servicos no
assessoramento para realizagao de investimentos e/ou em quaisquer outras operagoes de
banco de investimento, gestdo de cursos e consultoria especializada, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

A Administradora e o Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relagao
ao Fundo.

Relacionamento da Administradora com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto, a Administradora ainda ndo contratou o Auditor Independente
em razao de o Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi contratada
empresa de auditoria.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda nao foi
contratada empresa de auditoria.

Relacionamento do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste prospecto, o Fundo esta em fase pré-operacional e, portanto, ainda ndo foi
contratada empresa de auditoria.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUIGCAO

O Contrato de Distribuicdao estara disponivel para consulta e obtencdo de coépias
junto ao Coordenador Lider, no enderecgo indicado na Secao “Identificacdo das
Pessoas Envolvidas”, na pagina 49 deste Prospecto.

Condicoes Precedentes do Contrato de Distribuicdo

O cumprimento dos deveres e obrigagdes pelo Coordenador Lider relacionados a prestacdo
dos servicos objeto do Contrato de Distribuicdo estd condicionado ao atendimento
cumulativo das seguintes condicdes precedentes, consideradas condicdes suspensivas nos
termos do artigo 125 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Condicbes Precedentes”):

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacoes internas necessarias
para a prestacdo dos servigos;

aceitacdo pelo Coordenador Lider, pela Administradora e pelo Gestor da
contratacdo do assessor legal e dos demais prestadores de servicos necessarios
para o funcionamento do Fundo e a realizagcao da Oferta, bem como remuneracgao
e manutencao de suas contratagdes pelo Gestor;

manutencdo do registro da Administradora e do Gestor perante a CVM como
administrador fiducidario e com o Gestor de carteira de titulos e valores
mobilidrios, conforme o caso, nos termos da regulamentacdo aplicavel, bem
como do Formulario de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacao e da Oferta, do Fundo,
das Cotas e ao conteido dos documentos da Oferta, em forma e substancia
satisfatoria as Partes e ao assessor legal, e em concordancia com as legislagoes
e normas aplicaveis;

preenchimento, por meio de sistema de registro disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores, do formulario eletronico de requerimento de
registro da Oferta;

obtencdo do registro automatico da Oferta concedido pela CVM;

obtencdo do registro das Cotas para (i) distribuicdo no mercado primario por
meio do escriturador e/ou do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos (*MDA"),
conforme o caso; e (ii) negociacdo, no mercado secundario por meio do mercado
de balcdo, ambos administrados e operacionalizados pela B3;

negociacao, formalizagao e registros, conforme aplicavel, de toda documentacado
necessaria para efetivacdo da Oferta, em forma e substancia satisfatoria ao
Coordenador Lider, incluindo sem limitacdo, os documentos da Oferta, sem
prejuizo de outros documentos que vierem a ser estabelecidos em termos
mutuamente aceitaveis pelas partes do Contrato de Distribuigdo e de acordo com
as praticas de mercado em operacdes similares;

fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor, pela Administradora e pelo Fundo,
ao Coordenador Lider e ao assessor juridico, de todos os documentos e
informacOes corretos, completos, suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes
e necessarios para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatoria
ao Coordenador Lider e ao assessor juridico, conforme padrdo usualmente
utilizado pelo mercado de capitais em operagdes similares;

consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacoes
enviadas e declaragdes feitas pelo Gestor, pela Administradora e pelo Fundo,
conforme o caso, e constantes dos documentos da Oferta, sendo que o Gestor, a
Administradora e o Fundo, conforme o caso, serdo responsaveis pela veracidade,
validade, completude e suficiéncia das informacdes por eles fornecidas, sob pena
do pagamento de indenizagdo nos termos do Contrato de Distribuigao;

ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteragdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que,
a exclusivo critério do Coordenador Lider, devera(do) decidir sobre a
continuidade da Oferta;
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(xii) nao ocorréncia de alteracdo adversa nas condigdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, da Administradora, do Gestor e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo Econdémico, que altere a
razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhavel o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo
critério do Coordenador Lider;

(xiii) obtencdo pela Gestora, pela Administradora, pelo Fundo, pelas sociedades e
pessoas parte de seus respectivos Grupos EconOmicos e pelas demais partes
envolvidas na Oferta, de todas e quaisquer aprovagdes, averbacoes,
protocolizacoes, registros e/ou demais formalidades necessarias para a realizagdo,
efetivacdo, boa ordem, transparéncia, formalizacdo, precificacdo, liquidagao,
conclusao e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta, junto a, quando
aplicaveis: (a) érgaos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de
atuacdo; (b) quaisquer terceiros, inclusive credores, instituicoes financeiras,
o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social - BNDES e outros,
se aplicavel; e (c) orgdo dirigente competente do Gestor e da Administradora;

(xiv) manutencdo do setor de atuagcdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis
alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que
afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;

(xv) ndo ocorréncia de qualquer alteragdao na composicdo societaria do Gestor ou da
Administradora e/ou de qualquer de suas respectivas sociedades ou pessoas
controladas ou coligadas (diretas ou indiretas), de qualquer controlador
(ou grupo de controle) ou sociedades ou pessoas sob controle comum do
Gestor ou da Administradora, conforme o caso (sendo a Gestora ou a
Administradora e tais sociedades e pessoas, em conjunto, respectivamente,
um “Grupo Econdmico”), ou qualquer alienagdo, cessdao ou transferéncia,
direta de acdes do capital social de qualquer sociedade do Grupo Econémico do
Gestor ou do Grupo Econémico da Administradora, em qualquer operacdo isolada
ou série de operacbes, que resultem na perda, pelos atuais acionistas
controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor ou da
Administradora conforme aplicdvel. Entende-se por "controle" o conceito
decorrente do artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes;

(xvi) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor, a Administradora, ao Fundo e/ou a qualquer
outra sociedade de seus respectivos Grupos Econémicos, condicdo fundamental
de funcionamento;

(xvii) gue, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas,
todas as declaracdes feitas pelo Gestor e pela Administradora, bem como todas
as informacodes relativas a Administradora, ao Fundo e ao Gestor constantes nos
documentos da Operacdao sejam suficientes, verdadeiras, precisas, corretas e
atuais, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdao adversa e material ou
identificacdo de qualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao
Coordenador Lider que, a seu exclusivo critério, decidird sobre a continuidade
da Oferta;

ndo ocorréncia de (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacao de faléncia, intervencao,
regime de administracdo especial temporaria e situacdes analogas do Gestor ou
de qualquer sociedade de seu respectivo Grupo Econb6mico; (b) pedido de
autofaléncia do Gestor ou de qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico;
(c) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Gestora ou de qualquer
sociedade de seu Grupo Econémico e ndo devidamente elidido antes da data de
realizagao da Oferta; (d) propositura pelo Gestor ou por qualquer sociedade de
seu Grupo Econémico de plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor
ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacao judicial do referido plano; ou (e) ingresso pela Gestora ou qualquer
sociedade de seu Grupo Econ6mico em juizo com requerimento de recuperagdo
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagao
ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xv

-—
ot
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(xix) nao ocorréncia, com relagdo a Administradora ou qualquer sociedade de seu
Grupo EconOmico, de (i) intervencdo, regime de administracdo especial
temporaria (“RAET”), liquidagcdo, dissolugdo ou decretacdo de faléncia da
Administradora; (ii) pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de
faléncia, intervengdo, RAET formulado por terceiros nao devidamente elidido no
prazo legal; (iv) propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer
credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida
homologacdo judicial do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com
requerimento de recuperacdo judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessao pelo juiz competente;

(xx) cumprimento pelo Gestor e pela Administradora, de todas as obrigacdes
previstas na Resolucao CVM 160, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestagdo na midia sobre a Oferta objeto
do Contrato previstas na regulamentacao emitida pela CVM, bem como pleno
atendimento do Cédigo ANBIMA;

(xxi) cumprimento, pelo Gestor e pela Administradora, de todas as suas obrigacOes
previstas neste Contrato e nos demais documentos decorrentes do Contrato,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxii) recolhimento, pelo Fundo, de todos os tributos, as taxas e os emolumentos
necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela CVM e B3
e ANBIMA;

inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupcdo ou atos lesivos a administracao
publica, incluindo, sem limitacdo, as Leis Anticorrupcdo pelo Gestor, pela
Administradora, pelo Fundo e/ou por qualquer sociedade de seus respectivos Grupos
Econémicos e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xx

-
—-—
-

N

(xxiv) ndo ocorréncia de alteragdes na legislacdo e regulamentagao em vigor, relativas
as Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os
custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos
potenciais investidores;

(xxv) inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Gestor, da Administradora
ou de sociedade ou pessoa parte de seus respectivos Grupos Econdmicos, junto
ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade ou pessoa de seu respectivo Grupo
Economico, sejam eles advindos de quaisquer contratos, termos ou compromissos;

(xxvi) confirmacao do rigoroso cumprimento pelo Gestor, pela Administradora, esta
exclusivamente perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econémico da
Gestora, da legislagdo pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente e
Resolugdes do CONAMA - Conselho Nacional do Meio Ambiente, bem como a
legislagdo relativa a nao utilizagdo de mao de obra infantil e/ou em condigdes
analogas as de escravo (“Leis Ambientais e Trabalhistas”), procedendo todas
as diligéncias exigidas por lei para suas atividades econémicas, preservando o
meio ambiente e atendendo as determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais
e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais, bem como adotando as medidas e agbOes preventivas ou
reparatoérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e
a seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social
exclusivamente com relacdo ao Fundo;

(xxvii) inexisténcia de violagdo, pelo Gestor e/ou pela Administradora da legislagdo e
regulamentacdo em vigor quanto a ndo utilizacdo de mao-de-obra infantil ou em
condicGes analogas a de escravo, ndo incentivo a prostituicdo ou, ainda,
relacionados a discriminagdo de raca e género;

(xxv

-—
ot

obtencdo de autorizacdo, pelo Gestor e pela Administradora, para que o
Coordenador Lider possa realizar a divulgacao da Oferta, por qualquer meio, com
a logomarca do Gestor, da Administradora e dos demais prestadores de servigo do
Fundo, conforme necessario, nos termos da Secdo II da Resolugdo CVM 160, para
fins de marketing, atendendo a legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, recentes
decisses, oficios e pareceres da CVM e da ANBIMA e as praticas de mercado; e
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(xxix) acordo entre o Gestor, a Administradora e o Coordenador Lider quanto ao
conteldo do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser
divulgado aos potenciais investidores no dmbito da Oferta, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Cotas.

O Coordenador Lider podera, desde que razoavelmente fundamentado, a seu exclusivo
critério, dispensar o cumprimento de quaisquer das CondicGes Precedentes do Contrato de
Distribuicdo, caso em que ndo havera a resilicido do Contrato de Distribuicao.

Exceto pelas condicdes precedentes listadas acima e o atingimento do Montante Minimo
da Oferta, ndo ha outras condicdes a que a Oferta esta submetida.

Instituicoes Participantes da Oferta

Para fins de cumprimento do objeto do Contrato de Distribuicdo, o Coordenador Lider
poderd, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de Distribuicdo, convidar outras
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas junto a B3,
para participarem do Periodo de Distribuicdo, quais sejam, as Instituicdes Participantes.
Os Participantes Especiais poderao aderir a este Contrato de Distribuicdo, mediante
assinatura de Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, nos termos |a descritos.

% em Valor por % em relagao ao

Custos Indicativos da Oferta Valor (R#) relagdo a p preco unitario

A Cota (R$)
Emissao da Cota

Comissao de Coordenacdo e Estruturagdo 1.619.400,00 1,000% 0,81 0,81%

Tributos sobre a Comissao de Coordenagéo o o
e Estruturacio 380.600,00 0,190% 0,19 0,19%
Assessores Legais 110.000,00 0,055% 0,06 0,06%
CVM - Taxa de Registro da Oferta? 60.576,41 0,030% 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Liquidagdo? 70.000,00 0,035% 0,04 0,04%
ANBIMA - Taxa de Registro do Fundo 21.972,00 0,011% 0,01 0,01%
Outras Eventuais Despesas 100.000,00 0,050% 0,05 0,05%
Total 2.362.548,41 1,371% 1,18 1,18%

Custo por Cota (em R$)

% EM RELACAO AO PRECO DE SUBSCRICAO

PRECO DE EMISSAO (R$) © CC%ST-I;_\O(PRg;z PRECO UNITARIO CONSIDER{-\NDO A '[AXA DE
DA COTA DISTRIBUICAO PRIMARIA (R$)
100,00 1,18 1,18 R$ 101,18
@) Os custos listados deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo com recursos proprios;
(2) Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta, acrescido de tributos;
3) Valores estimados.

O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Cotas sera
descontado do valor total da Remuneracdao de Distribuicdo devida pelo Fundo ao
Coordenador Lider, incidente sobre o volume financeiro das Cotas efetivamente adquiridas
pelos Investidores vinculados as respectivas Instituicdes Participantes da Oferta.

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELAGAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS

O Fundo pretende destinar e aplicar os recursos liquidos a serem captados na Oferta, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA, por recomendacdo da Administradora e respeitando o
previsto na Politica de Investimento disposta no Regulamento, observado o disposto na
secdo “Destinacdo dos Recursos” na pagina 12 deste Prospecto.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGOES INCORPORADOS
AO PROSPECTO POR REFERENCIA

Regulamento do Fundo
O Regulamento do Fundo, é incorporado por referéncia a este Prospecto.

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados
a CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar em “Consulta a informacoes de fundos”, em
seguida em “fundos de investimento registrados”, buscar por e acessar "INTEGRAL BREI
PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”.

O Regulamento consta, ainda, do Anexo C deste Prospecto.
Demonstracoes Financeiras e Informes

As informacdes referentes a situacao financeira do Fundo, incluindo as demonstracées
financeiras, os informes mensais e trimestrais, nos termos da Resolugdao CVM 175, sao
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta
nos seguintes websites:

o CVM:

fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte esquerda da tela,
clicar em “Exibir Filtros”; digitar no campo "Nome do Fundo” o nome “"INTEGRAL BREI
PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA"; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entdo,
localizar o documento desejado), selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo
“Informe Mensal”, “Informe Trimestral” ou “Informe Anual”, a opcdo de download do
documento no campo “Acdes”).

. Fundo:

www.integralaccess.com.br/ (neste website selecionar “Fundos”, depois pesquisar
por “INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA” e entao localizar “Documentos”, acessar as
Demonstragbes Financeiras, apds divulgadas).

O Fundo tem escrituragcdo contabil propria, destacada daquela relativa a Administradora,
encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano. Para efeito contabil,
sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do patrimonio
liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. A Administradora contratard o Auditor
Independente, empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a CVM
para o exercicio da atividade de auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobilidrios, para realizar a auditoria anual das demonstracgdes financeiras do Fundo.

Informacgdes da Administradora

As informacdes referentes a Administradora, incluindo respectivos formularios de
referéncia, sdo incorporadas por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis
para consulta nos seguintes websites:

. CVM:

www.cvm.gov.br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em “Regulados”;
clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”; clicar em
“Administradores de Carteira” e “Formulario de Referéncia de Administradores de
Carteira”; digitar o CNPJ da Administradora no primeiro campo disponivel e selecionar
o item desejado);

. Administradora:

ri.btgpactual.com/documentos-cvm/ (neste website, clicar em “Formulario de
Referéncia” e selecionar o documento desejado).
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14. IDENTIFICAGCAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS

Administradora INTEGRAL ACCESS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1.663, 3° andar, Jardim
Paulistano, CEP 01452-001, S&o Paulo - SP

At.: Marcelo Giraudon
Telefone: (11) 3103-9959
E-mail: marcelo@integralinvest.com.br

Coordenador Lider A Administradora, qualificada acima.

Escriturador A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Joaquim Floriano, n© 1.052, sala 132, Itaim Bibi,
CEP 04534-004, Sao Paulo - SP

At.: Jodo Bezerra

Telefone: (21) 3514-000

E-mail: sqgescrituracao@oliveiratrust.com.br

Assessor legal da Oferta FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS

Rua Elvira Ferraz, n® 250, 11° andar, FL Offices, Vila Olimpia
CEP 04552-040, Sao Paulo - SP

A/C: Fernanda Amaral / Bruno Benato

Telefone: (11) 3728-8100

Fax: (11) 3728-8101

E-mail: famaral@freitasleite.com.br e
bbenato@freitasleite.com.br

Website: www.freitasleite.com.br

Auditor Independente O Fundo estd em fase pré-operacional e, portanto, ainda
do Fundo nao foi contratada empresa de auditoria.

Declaracao de Informacées e Esclarecimentos

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencdo
de copias do Regulamento, deste Prospecto, do Contrato de Distribuicdo e dos respectivos
Termos de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, os interessados deverdo dirigir-se a sede
da Administradora, do Coordenador Lider, da CVM, da B3 e/ou dos Participantes Especiais,
nos enderegos e websites indicados acima.

As versoOes eletronicas do Regulamento, do Prospecto, do Ato de Aprovagao da Oferta e
demais documentos da Oferta podem ser obtidas por meio dos websites da Administradora,
do Coordenador Lider, da CVM, ou da B3 abaixo descritos, sendo que o Prospecto se
encontra a disposicdo dos Investidores na CVM e na B3 para consulta:

Administradora/Coordenadora Lider

INTEGRAL ACCESS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001,
Sao Paulo - SP

Para acesso ao Prospecto, consulte a pagina www.integralaccess.com.br/ (neste website
selecionar “Fundos”, depois pesquisar por "INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA” e entdo localizar
“Documentos”, acessar “Prospecto”, e entdo clicar em “2023", e selecionar o documento
desejado);
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CVM

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n® 111 Rua Cincinato Braga, 340, 29, 3% e
20, 30, 50, 60 (parte), 23°, 26° ao 40 andares

340 andares Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - R] CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Tel.: (21) 3545-8686 Tel.: (11) 2146-2000

Website:

fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Exibir Filtros”; digitar no campo “Nome do Fundo” o nome “INTEGRAL BREI PRIVATE
CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA";
clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema Fundos.NET e, entdo, localizar o
documento desejado)

B3

Praca Antonio Prado, n© 48, 70 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: https://www.b3.com.br (neste website, acessar a aba “Produtos e Servicos”, em
“Solucdo para Emissores”, localizar “Ofertas Publicas” e clicar em “saiba mais”, clicar em
“Ofertas em andamento”, selecionar “Fundos”, clicar em “INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT
I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA - 12 Emiss&0”
e, entdo, localizar o “Prospecto”).

Declaracao de Registro do Emissor
O Emissor declara que o seu registro junto a CVM se encontra devidamente atualizado.

Declaracao de Veracidade das informacées contidas no prospecto nos termos do
art. 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacoes contidas
no prospecto

A Administradora prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da Resolugao
CVM 160, declarando que as informacgdes fornecidas no ambito da Oferta, inclusive as
constantes deste Prospecto, sdo suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais,
permitindo aos Investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 24 da
Resolugdao CVM 160, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes
de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes fornecidas pelo Fundo e pela Administradora no ambito da Oferta, inclusive
as constantes deste Prospecto e do Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto, sdo
suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGOES

Informagodes Relevantes do Fundo
Base legal e Classificacao ANBIMA

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a
Resolugcao CVM 175.

O Fundo é classificado de acordo com as normas da ANBIMA como “Gestdao Ativa”,
“Mandato FII de Desenvolvimento para Venda ”, segmento “FII de Titulos e Valores
Mobilidrios”, nos termos das Regras e Procedimentos ANBIMA para Classificacdo de FII
n° 10, de 23 de maio de 2019.

O Fundo esta registrado na ANBIMA nos termos dos artigos 2° e seguintes do Anexo III ao
Cdédigo ANBIMA de Administragdo de Recursos de Terceiros.

Forma de Constituicao

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as Cotas somente
serdo resgatadas em caso de liquidacdo do Fundo.

Prazo de Duracéao
O Fundo tem prazo de 60 meses, com possibilidade de prorrogacao por mais 12 (doze) meses.
Publico-alvo

O Fundo é destinado aos Investidores Qualificados, que busquem rentabilidade compativel
com a politica de investimento, composicédo e diversificagdo da carteira do Fundo e que
aceitem os riscos associados aos investimentos realizados pelo Fundo.

Objetivo de Investimento

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas
cotas, conforme Politica de Investimento definida abaixo, por meio da aquisicdo, durante
o Periodo de Investimento (conforme definido abaixo): (i) preponderantemente de CRI,
bem como (ii) Letras Hipotecarias, (iii) Letras de Crédito Imobiliario, (iv) cotas de outros
fundos de investimento imobilidrio, (vii) Letras Imobilidrias Garantidas, e (viii) outros
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela regulamentagdo vigente
(todos em conjunto, os “Ativos Alvo”), respeitadas as demais exigéncias e disposicGes
relativas a Politica de Investimentos contidas neste Regulamento. O objetivo do Fundo ndo
representa, sob qualquer hipdtese, garantia da classe; de seus Prestadores de Servicos ou
dos demais prestadores de servigos do Fundo quanto a seguranga, rentabilidade e liquidez
dos titulos componentes de sua carteira.

Para mais informacgdes sobre a Politica de Investimentos, veja o artigo 1.1. do Regulamento.

OS OBJETIVOS DO FUNDO, DISPOSTOS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO,
NAO REPRESENTAM, SOB QUALQUER HIPOTESE, GARANTIA DO FUNDO, DA
ADMINISTRADORA DO CUSTODIANTE OU DO GESTOR QUANTO A SEGURANCA, A
RENTABILIDADE E A LIQUIDEZ DOS ATIVOS FINANCEIROS INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO.

Politica de Investimento, Composicédo e Diversificacdao da Carteira

O objeto da classe Unica de cotas do Fundo (“CLASSE”) é proporcionar aos cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento definida
abaixo, por meio da aquisicdo, durante o Periodo de Investimento, os “Ativos Alvo. Os
recursos da CLASSE serdo aplicados pelo Gestor, segundo a seguinte politica de
investimentos, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos Alvo; e
(ii) auferir resultados com os Outros Ativos.

Os objetivos do Fundo, previstos neste titulo “Politica de Investimento, Composicao e
Diversificacdo de Carteira” e no Regulamento, ndo representam, sob qualquer hipotese,
garantia do Fundo, da Administradora ou da Administradora quanto a seguranca, a
rentabilidade e a liquidez das Cotas e dos demais ativos financeiros integrantes da carteira
do Fundo.
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Demais Informacoes sobre a Politica de Investimento

Conforme previsto nas “Regras e Procedimentos ANBIMA para o Exercicio de Direito
de Voto em Assembleias n° 02”, A ADMINISTRADORA ADOTA POLITICA DE
EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO (“POLITICA DE VOTO”) EM ASSEMBLEIAS, QUE
DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCIiCIO DO DIREITO DE
VOTO EM NOME DO FUNDO. A POLITICA DE VOTO ORIENTA AS DECISOES DA
ADMINISTRADORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO. NA
HIPOTESE DE COMPARECIMENTO E DE EFETIVO EXERCICIO DO DIREITO DE
VOTO, A ADMINISTRADORA COLOCARA A DISPOSICI\O NA SUA SEDE O MATERIAL
REFERENTE A ASSEMBLEIA GERAL, PARA EVENTUAL CONSULTA.

A versdo integral da politica de exercicio de direito de voto do Gestor encontra-se disponivel
em seu site no seguinte endereco: https://www.integralbrei.com.br/empresa/documentos-
regulatorios/.

Sem prejuizo da observancia da sua Politica de Voto, a Administradora votara nas
assembleias gerais de cotistas em estrita conformidade com a orientacao de voto aprovada
pelos Cotistas, em assembleia geral.

Distribuicao de Rendimentos, Amortizacao Extraordinaria e Resgate das Cotas

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo poderd, a critério da Administradora, com base em
recomendacdo do Gestor, ser distribuido aos cotistas, parcial ou totalmente, mensalmente,
sempre no 12° (décimo segundo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pela Classe, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo
podera ser pago no 12° (décimo segundo) dia Gtil dos meses de janeiro e julho, ou tera a
destinacdo que lhe der a assembleia de cotistas, com base em proposta e justificativa
apresentada pela Administradora, com base em recomendacao do Gestor. O montante que
(i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
no semestre, nos termos da Lei n® 8.668, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a
Reserva de Contingéncia (definida abaixo) poderd ser, a critério do Gestor e da
Administradora, investido em Outros Ativos para posterior distribuicdo aos cotistas. Farao
jus aos rendimentos os titulares de cotas da Classe (i) caso as Cotas estejam admitidas a
negociacdao em mercado de balcao da B3, os Cotistas que tiverem inscritos no registro de
Cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a respectiva data do pagamento; ou,
caso as Cotas ndo estejam admitidas a negociagcdo em mercado de balcdo da B3, (ii) no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente (exclusive) ao do recebimento dos
recursos pela Classe, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador
das cotas.

O Periodo de Desinvestimento correspondera ao periodo que se iniciard no primeiro Dia
Util sequinte ao término do Periodo de Investimento e se estenderd até a data de liquidacdo
do Fundo, observado o Prazo de Duracdo do Fundo, no qual o Fundo distribuira resultados
e amortizara Cotas, preferencialmente, com o produto dos investimentos liquidados, nos
termos deste Regulamento, ou, subsidiariamente, com a dagdo em pagamento dos Ativos.
O Periodo de Desinvestimento podera ser antecipado ou prorrogado, por recomendagdo do
Gestor, e aprovagao em Assembleia Geral.

Tendo em vista que a Classe é fechada, nos termos do artigo 3° do Anexo Normativo III
da Resolugao CVM 175, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

NOS PROCEDIMENTOS DESCRITOS NESTE TITULO “DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E RESGATE DE COTAS” E NO
REGULAMENTO NAO CONSTITUEM PROMESSA OU GARANTIA DE QUE HAVERA
RECURSOS SUFICIENTES PARA O PAGAMENTO DAS COTAS, REPRESENTANDO
APENAS UM OBJETIVO A SER PERSEGUIDO. AS COTAS SOMENTE SERAO
AMORTIZADAS OU RESGATADAS SE OS RESULTADOS DA CARTEIRA DO FUNDO
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ASSIM PERMITIREM. LEIA A SECAO “REGRAS DE TRIBUTAGCAO DO FUNDO”, NA
PAGINA 54 DESTE PROSPECTO. O INVESTIDOR DEVE LER OS FATORES DE RISCO
“"DESENQUADRAMENTO DO FUNDO”, “"ALTERAGCAO DO REGIME TRIBUTARIO” E
“TRIBUTACAO DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS”, NA SECAO “FATORES DE
RISCO”, NAS PAGINAS 14 A 28 DESTE PROSPECTO.

Do Exercicio Social do Fundo e das Demonstracées Contabeis

O exercicio social do Fundo tem duracdo de 12 (doze) meses, encerrando o seu exercicio
social em 31 de dezembro de cada ano. O Administrador contratard o Auditor
Independente, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de auditoria
independente no @&mbito do mercado de valores mobilidrios, para realizar a auditoria anual
das demonstracdes financeiras do Fundo. Os trabalhos de auditoria compreendem, além
do exame da exatidao contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do
Fundo, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do
Administrador. Maiores Informacoes sobre as demonstracoes financeiras e auditoria podem
ser encontradas no Regulamento.

Contratacao e Substituicdo dos Prestadores de Servicos do Fundo

A parte da Administradora e do Custodiante, cuja eventual substituicio dependerd de
deliberacao dos Cotistas reunidos em assembleia geral, os demais prestadores de servigos
do Fundo serdo contratados diretamente pela Administradora.

Taxas

Taxa de Administracdo

O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administracdo equivalente a soma
dos seguintes montantes (“*Taxa de Administracdo”): a 0,20% a.a. (vinte centésimos por
cento ao ano) a razao de 1/12 avos, calculado sobre o valor contabil do patrimonio liquido
da Classe, ou o valor minimo mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais,
prevalecendo o valor que for maior ("Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o
50 (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracao

Taxa de Escrituracdo

Pela Escrituracdo de cotas do Fundo, Escriturador recebera, a titulo de remuneracao
pelos servicos de escrituracdo, R$ 7.000,00 (sete mil reais) pagos em parcela Unica
na data em que ocorrer da primeira integralizacdo de Cotas da Classe e (ii) valor
mensal de R$ mensais$ 3.000,00 (trés mil reais) pagos no ultimo dia util de cada més
(“Taxa de Escrituracdo”).

Taxa de Custddia

Pela Custodia de cotas do Fundo, o Custodiante receberd, a titulo de remuneracéo pelos
servigos de custddia e controladoria dos ativos do Fundo o valor equivalente a (i) parcela
Unica no valor de R$ 10.000,00 (dez mil reais) pagos na data em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Cotas do Fundo e (ii) 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhGes de reais),
acrescido de 0,045% (quarenta e cinco milésimos por cento) sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo que exceder R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdoes de reais) até R$
300.000.000,00 (trezentos milhGes de reais), acrescido de 0,03% (trés centésimos por
cento) sobre o Patrimonio Liquido do Fundo que exceder R$ 300.000.000,00 (trezentos
milhGes de reais), provisionados diariamente a razdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos) sobre o Patrimbnio Liquido do Fundo, pagaveis mensalmente, no ultimo dia
util de cada més, observado o piso mensal o valor correspondente a R$ 6.750,00 (seis mil
setecentos e cinquenta reais) ("Taxa de Custddia”).
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Taxa de Gestdo

O Gestor recebera por seus servicos uma taxa de gestdo equivalente a 0,80% a.a.
(oitenta centésimos por cento ao ano), sobre o patrimé6nio liguido do Fundo, ou o
valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais, prevalecendo o valor
que for maior (“Taxa de Gestdao” e, em conjunto com Taxa de Administracdo, “Taxa de
Administracao Global”).

A Taxa de Gestao sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Gestor pode estabelecer que parcelas da Taxa de Gestao sejam pagas diretamente pela
classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatério dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracao.

Taxa de Performance

N3o havera taxa de performance.
Regras de Tributacao do Fundo

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informagdes abaixo baseiam-se
na legislagdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto. Alguns titulares de
Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo de sua
qualificagdo ou localizagdao. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informagoes
contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar
seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada
investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operagao.

Para fins do disposto abaixo:

“IOF/Titulos” significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobilidrios, nos termos da Lei n° 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do
Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado ("Decreto 6.306").

“IOF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacées de Crédito, Cambio e Seguro, ou
relativas a Titulos ou Valores Mobilidrios, que incide sobre operagoes relativas a cambio.

“IR" significa o Imposto de Renda.
Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do Fundo
A) I0OF/Titulos:

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo, cessao ou repactuacao das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do
Decreto 6.306, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do rendimento
previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo do
investimento. Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficarao
sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que:
(i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagao sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a
partir do qual é aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas € regularmente
realizada em bolsa de valores. Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a
majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser imediata. Nos termos dos
artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimos por cento) nas operagdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de
renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de aplicacdes feitas por investidores
estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio, observado o limite de (i) 5%
(cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano
da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja
constituido ou ndo entre em funcionamento regular.

54



ERY

B) IOF/Cambio:

As operacGes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento
nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou
retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B, incisos III e XVI, do Decreto 6.306.
Atualmente, as operagdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital
proprio e dividendos ao exterior também estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Cambio, nos termos do inciso XIII, do artigo 15-B, do Decreto 6.306. Em qualquer
caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

O) IR:

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto é, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizagao
de Cotas do Fundo, e a distribuicdo de lucros pelo Fundo. O Fundo devera distribuir a seus
Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizacao e resgate das Cotas, bem como
os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por
cento), nos termos do artigo 37 da Instrucao Normativa n® 1.585, de 31 de agosto de
2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:
a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicdveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores ou como ganho
liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacGes de renda variavel, quando a
alienacdo ocorrer em bolsa; e b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado
de acordo com as regras aplicaveis as operacdes de renda variavel quando a alienagdo for
realizada dentro ou fora da bolsa de valores. O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no
caso de investidores pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo do Imposto sobre a Renda das
Pessoas Juridicas (“IRPJ]”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente
a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas
juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento). Os rendimentos e ganhos
auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica ndo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta
e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto
n° 8.426, de 1° de abril de 2015.

Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicdes
pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram
a base de calculo das contribuicdes do Programa de Integragdo Social (“PIS”) e da
Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social ("COFINS”). Sem prejuizo da
tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instrugdo RFB 1.585, haverd a retencdo
do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de
negociagdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo
ndo organizado com intermediacdo. Nos termos do artigo 39, inciso III e paragrafo Unico,
da Lei n® 11.033, conforme alterada, o Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario
especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que
sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condigdes: (i) esse Cotista seja titular
de cotas que representem menos de 30% (trinta por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e |he confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado;
e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil. Todavia, nos termos do artigo 89,
inciso II, da Instrucao RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na
cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento).
Esse tratamento privilegiado aplica-se aos investidores estrangeiros que (i) nao residirem
em pais ou jurisdicdo com tributagdo favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do CMN n° 4,373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessao
ou alienacdo das Cotas em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado que
atendam aos requisitos acima podem estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a
isengdo de IR prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil e investimento em Fundo
de Investimento Imobilidrio, conforme acima, alcanga as operagoes realizadas por pessoas
fisicas residentes no exterior, inclusive em pais com tributacdo favorecida). Para maiores
informacdes sobre o assunto, aconselhamos que o0s investidores consultem seus
assessores legais. No entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados paises
ou jurisdicOes de tributacao favorecida (“JTF”), aqueles listados no artigo 1° da Instrucdo
Normativa da Receita Federal n°® 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

Tributacdo aplicavel ao Fundo
A) IOF/Titulos:

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 29, inciso II, do Decreto 6.306, as aplicacdes
realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas
o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera ser
imediata. Ndo sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas
com recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do
Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislagdo aplicavel.

B) IR:

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR. Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de
destinar recursos preferencialmente a aquisicdo de ativos financeiros imobilidrios, em
especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item “Destinagdo de
Recursos” acima, o Fundo se beneficiard de dispositivos da legislacdo de regéncia que
determinam que ndo estdo sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de
aplicacGes nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito
imobilidrio; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado e que cumpram
com os demais requisitos previstos para a isengao aplicavel aos rendimentos auferidos por
pessoas fisicas, acima mencionados. Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em
ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos daqueles listados acima, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com
as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago
pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo
Fundo quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°, da Instrugdo
RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagao de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de
20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo
de Consulta Cosit n® 181, de 04 de julho de 2014. O recolhimento do IR sobre as operagoes
acima nao prejudica o direito da Administradora e/ou do Gestor de tomar as medidas
cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento,
bem como solicitar a devolugao ou a compensacao de valores indevidamente recolhidos.
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C) Outras consideragoes:

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobilidrio que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o
Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas (IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o
29 (segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica, a pessoa que
seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404. O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste
Fundo no mercado, devera observar se as condigGes previstas acima sao atendidas para
fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencao de IRRF e na declaracdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA NI\O,DISPE)E DE MECANISMOS PARA EVITAR ALTERAGCOES
NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS COTISTAS
OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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ANEXOS

Anexo A — Requlamento
Anexo B — Ato de Aprovacao da Oterta

Anexo C - Estudo de Viabilidade
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Parte Geral

REGULAMENTO DO
INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 53.146.434/0001-60

Datado de 18 de dezembro de 2023

PARTE GERAL
QUADRO RESUMO

Nome: INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, designado neste regulamento
como “FUNDO”

Natureza: fundo de investimento imobilidrio (“EII”), constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, do tipo fechado, regido pelo presente regulamento
(“Regulamento”) e pelas disposicées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
em especial a Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668"), e pela Parte Geral
e Anexo Normativo III da Resolucao da CVM n©° 175, 23 de dezembro de 2022 (“Resolucao
CVM 175"

Prestador(es) de Servicos Essenciais: o ADMINISTRADOR - INTEGRAL ACCESS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. e o Gestor - BREI
— BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., ambos qualificados na Clausula 2
e subitens

Demais Prestador(es) de Servicos: a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS
E VALORES MOBILIARIOS S.A., na qualidade de escriturador e custodiante, conforme
qualificada na Clausula 2 e subitens

Responsabilidade do(s) Prestador(es) de Servico: Nos termos da Clausula 3 e subitens

Classe(s): classe Unica de cotas, cujas caracteristicas estao descritas no Anexo Descritivo
deste Regulamento (“Classe”)

Encargos e Despesas: Nos termos da Clausula 4 e subitens

Rateio de Despesas Comuns: ndo aplicavel considerando trata-se de Fundo com Emissdo
de Classe de Cotas Unica

Prazo de Duracdo: 60 (sessenta) meses, com possibilidade de prorrogacao por mais 12
(doze) meses.

Exercicio Social: O exercicio social do FUNDO se encerra em 31 de dezembro de cada
ano.

1. DO FUNDO

1.1. O INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, designado neste regulamento como
“FUNDO"”, é um fundo de investimento imobilidrio (“FII"”), constituido sob a forma de
condominio de natureza especial, do tipo fechado, com prazo de duracdo de 60 (sessenta)
meses (“Prazo de Duracao”), podendo ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, regido

fl
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pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicdes legais e regulamentares
que |Ihe forem aplicaveis, em especial a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°
8.668"), e pela Parte Geral e Anexo Normativo III da Resolucao da CVM n© 175, 23 de
dezembro de 2022 (“*Resolucdo CVM 175").

1.1.1. O FUNDO emitird uma Unica classe de cotas, cujas caracteristicas estao descritas
no Anexo Descritivo deste Regulamento (“"Anexo Descritivo”). Todas as referéncias ao
FUNDO neste Regulamento devem ser interpretadas como referéncias a classe Unica de
cotas, exceto se o contexto assim ndao o permitir.

2. IDENTIFICAGAO E QUALIFICAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

2.1.1. 0 FUNDO ¢ administrado pela INTEGRAL ACCESS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 3° andar,
Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Economia ("CNPJ]") sob o n.° 34.978.626/0001-99, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 20.066, de 15 de agosto de 2022
("ADMINISTRADOR").

2.1.2. O FUNDO ¢ gerido pela BREI - BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS
LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452- 001, inscrita
no CNPJ n.° 14.744.231/0001-14, sera responsavel pelos servicos de gestdo de carteira
de valores mobilidrios ao FUNDO ("GESTOR” e em conjunto com o Administrador
“Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.1.3. AOLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil e autorizada
pela CVM a atuar como agente fiduciario de emissdes de valores mobiliarios, com filial
situada na Cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala
132, Itaim BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no CNP] sob o n° 36.113.876/0004-34,
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de escrituragao de titulos e valores
mobiliadrios e custddia de titulos e valores mobiliarios , nos termos do Atos Declaratorios
n% 11.484 e 11.485 ambos de 27 de setembro de 2010 serd o responsavel pelos servigos
custodia e de escrituracdo das Cotas do FUNDO (“Escriturador”) ou (* Custodiante”).

3. RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICO
3.1. O ADMINISTRADOR e o GESTOR, na qualidade de prestadores de servigo

essenciais (“Prestadores de Servico Essenciais”) e demais prestadores de servicos do
FUNDO respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuagdo, por seus

2
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proprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento do FUNDO ou a regulamentacao
vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipdéteses previstas na
regulamentacdo aplicavel.

3.2. Exceto se diversamente previsto no Anexo Descritivo deste Regulamento, sem
prejuizo das demais atribuicdes previstas neste regulamento e na regulamentacao
aplicavel, cabe:

(i) ao ADMINISTRADOR praticar os atos necessarios a administracdo do FUNDO, o
que inclui, mas ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da Classe de
Cotas, dos seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos ativos;
(b) escrituragdo das cotas; (c) auditoria independente; (d) custddia; e,
eventualmente, (€) outros servicos em beneficio do FUNDO ou da Classe de Cotas;
e

) ao GESTOR praticar os atos necessarios a gestao da carteira de ativos do FUNDO,
o que inclui mas ndo se limita a contratacdo, em nome do FUNDO ou da Classe de
Cotas, dos seguintes servigos: (a) intermediacdo de operacgdes para carteira de
ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c) consultoria especializada; (d) classificacao de
risco por agéncia de classificacdo de risco de crédito; (e) formador de mercado de
classe fechada; (f) cogestdo da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros
servicos em beneficio do FUNDO ou da Classe de Cotas.

3.3. Caso o prestador de servigo contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais
nao seja um participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao FUNDO
nao se encontre dentro da esfera de atuacao da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais
devem fiscalizar as atividades do terceiro contratado. Ndo obstante, o prestador de servico
contratado permanecera responsavel, perante o FUNDO e os cotistas, pela prestagdao dos
respectivos servicos.

3.4. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas
respectivas esferas de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas
contrarias a este regulamento ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca
judicial ou arbitral transitada em julgado.

3.5. Os Prestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos,
danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o FUNDO venha a sofrer em virtude da
realizacdo de suas operagoes.

3.6. Nao ha solidariedade entre os prestadores de servigos do FUNDO, incluindo os
Prestadores de Servigos Essenciais, e a contratagao de outros prestadores de servicos ndo
altera o regime de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais
prestadores de servigo perante os cotistas, o FUNDO ou a CVM.
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3.7. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de
atuacdo, praticar os seguintes atos em nome do FUNDO, em relagdao a qualquer classe:

(i) receber depdsito em conta corrente;
(ii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iii) vender cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo
de cotas subscritas;

(iv) garantir rendimento predeterminado aos cotistas;

(v) utilizar recursos da classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
cotistas; e

(vi) praticar qualquer ato de liberalidade.

3.8. E vedado ao GESTOR e, se houver, ao consultor especializado o recebimento de
gualquer remuneragdao, beneficio ou vantagem, direta ou indiretamente, que
potencialmente prejudique sua independéncia na tomada de decisdo ou, no caso do
consultor, sugestdao de investimento.

3.9. Em caso de decretacdo de intervencdo, administracdo especial temporaria,
liguidagdo extrajudicial, insolvéncia ou faléncia de Prestador de Servigo Essencial, o
liguidante, o administrador temporario ou o interventor, conforme o caso, fica obrigado a

dar cumprimento ao disposto na Resolugao CVM 175.

3.9.1. E facultado ao liguidante, administrador temporario ou interventor, conforme o
caso, convocar assembleia geral de cotistas para deliberar sobre:

(i) a transferéncia da administracdao ou gestdo do fundo para outra instituicdo; ou

(ii) a liquidacao do fundo.

3.9.2. A partir de pedido fundamentado do liquidante, administrador temporario ou
interventor, conforme o caso, a Superintendéncia competente pode nomear um
administrador ou gestor temporario.

4, ENCARGOS E DESPESAS

4.1. Constituem encargos do FUNDO, assim como de sua Classe de Cotas, aqueles

previstos na Resolucdo CVM 175, que poderao ser debitados diretamente do Fundo ou da
Classe de Cotas, conforme o caso, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.
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4.2. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do FUNDO na regulamentagao
aplicavel devem correr por conta do Prestador de Servigo Essencial que a tiver contratado.

4.3. Tendo em vista que o FUNDO emitird uma Unica classe de cotas, todas as despesas
e contingéncias que recaiam sobre o FUNDO serdo atribuidos a classe Unica de cotas.

5. DAS DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

5.1. O FUNDO e suas classes terdo escrituracdao contabil préprias, devendo ser
segregadas entre si, assim como segregadas das demonstragdes contabeis dos Prestadores
de Servico Essenciais.

5.2. As demonstracgdes financeiras do FUNDO e de suas classes serao auditadas
anualmente por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

5.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo, a verificacdo do cumprimento das
disposicOes legais e regulamentares por parte dos Prestadores de Servigo Essenciais.

5.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado da classe e o niUmero de cotas
emitidas.

5.2.3. Os Ativos Alvo e os Outros Ativos integrantes da carteira do FUNDO que sejam
titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de Marcagao
a Mercado do Custodiante, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar
seu valor ao de transacdes realizadas por terceiros.

5.3. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

6. DA ASSEMBLEIA DE COTISTAS

6.1. A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias
comuns a todas as classes de cotas do FUNDO, conforme aplicavel, na forma prevista na
Resolugdo CVM 175, observado que as matérias especificas da Classe de Cotas serdo
deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas da respectiva classe ou subclasse
de cotas, se houver, conforme disposto no respectivo Anexo Descritivo, sem prejuizo de
outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo vigente, sendo-lhe aplicaveis
as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

6.1.1. A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30

(trinta) dias de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias, e 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso de assembleias extraordinarias. A convocacdo da assembleia geral

67



Parte Geral

de cotistas far-se-a exclusivamente por meio de correio eletrénico (e-mail) enderecado aos
cotistas, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo, cadastro do cotista
junto ao ADMINISTRADOR e/ou Escriturador, ou conforme posteriormente informados
ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de tal informacao.

6.1.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacdao da assembleia geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a
assembleia de que trata o item 16.2 acima.

6.1.3. Por ocasido da assembleia geral, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou da CLASSE, conforme o caso, ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia ordindria, que passara a ser assembleia ordindria e extraordinaria, sendo que
tal pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do art. 14 do Anexo Normativo III da
Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da assembleia ordinaria.

6.1.4. A instalacdo ocorrerd com a presenca de qualquer numero de cotistas.
6.1.5. A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocacao.

6.1.6. Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, conforme especificados no respectivo
aviso de convocacao, para a coleta das manifestagdes dos cotistas.

6.1.7. A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na
Classe de Cotas.

6.1.8. As deliberacdes da assembleia de cotistas serdo tomadas por maioria de votos dos
presentes, exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador
de Servico Essencial; (ii) fusao, incorporacao, cisao, total ou parcial, a transformacgao ou a
liguidacao do FUNDO; e (iii) alteracdo do regulamento, que serdo tomadas pelo voto dos
cotistas que representem a unidade imediatamente superior a8 metade das cotas
representadas na assembleia de cotistas e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas. Nos termos do art. 11, §29,
I, do Anexo Normativo III da Resolugcdo 175, o niumero de votos por cada cotista esta
limitado a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas pelo Fundo.

6.2. Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica
em procedimento de consulta formal.
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6.3. Também serd admitido o exercicio de voto a distdncia por meio de plataformas
eletronicas, a ser informado pelo ADMINISTRADOR, observado o disposto neste
Regulamento.

6.4. As deliberagdes da assembleia de cotistas poderdao ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunidao de cotistas, formalizado em correio
eletronico (e-mail) ou em sistema de votacdo eletrénica do ADMINISTRADOR, conforme
dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado
em documento posterior firmado pelo cotista, ou com base cadastro do cotista na
plataforma em que suas cotas estejam admitidas a negociacdo e encaminhado ao
ADMINISTRADOR, cuja resposta devera ser enviada em, no minimo, 30 (trinta) dias,
desde que observadas as formalidades previstas neste Regulamento.

6.5. Da consulta formal deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

6.5.1. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de
cotistas, nos casos previstos no art. 52 da Parte Geral da Resolugao CVM 175.

6.5.2. As demonstragdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia geral
de cotistas correspondente ndao seja instalada em virtude do nao comparecimento de

quaisquer cotistas.

6.6. Somente poderado votar nas assembleias de cotistas aqueles inscritos no registro de
cotistas na data da convocagao da assembleia.

6.7. Nao podem votar nas assembleias de cotistas:

(i) o prestador de servico, essencial ou ndo;

(ii)  os socios, diretores e funcionarios do prestador de servico;

(iii) partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios, diretores e empregados;

(iv) o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, classe ou subclasse no que
se refere a matéria em votacdo; e

(v) o cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade.

6.7.1. Nao se aplica a vedagao prevista item 6.7 acima quando:
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(i) os Unicos cotistas forem, no momento de seu ingresso no FUNDO, na Classe de
Cotas ou subclasse, conforme aplicavel, as pessoas mencionadas nos itens “i” a “v”
do item 6.7;

(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do FUNDO, da
mesma classe ou subclasse, conforme aplicavel, que pode ser manifestada na
propria assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista,
seja especifica ou genérica, e arquivada pelo ADMINISTRADOR; ou

(iii) quando todos os subscritores de cotas forem conddminos de ativo com que
concorreram para a integralizagdo de cotas, estes podem votar na assembleia de
cotistas que apreciar o laudo utilizado na avaliacdo do ativo para fins. de
integralizacdo de cotas, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do
art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, nos termos do Art. 19 do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175.

6.7.2. Previamente ao inicio das deliberacbes, cabe ao cotista de que trata o item “iv” do
item 6.7 declarar a mesa seu impedimento para o exercicio do direito de voto.

6.8. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe de Cotas.

6.9. O resumo das decisdes da assembleia de cotistas deve ser disponibilizado aos
cotistas da respectiva classe de cotas no prazo de até 30 (trinta) dias apdés a data de
realizacdo da assembleia.

7. DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

7.1. Os Prestadores de Servigo Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede
mundial de computadores ou encaminhardo de forma eletronica as informagdes de envio
obrigatoério previstas na regulamentagdo aplicavel, sem prejuizo das disposi¢cdes adicionais
previstas no Anexo Descritivo.

8. DO FORO

8.1. Fica eleito o Foro da Comarca da capital do estado de Sao Paulo, com expressa
rendncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Xk k%

70



Anexo | - Anexo Descritivo da Classe Unica

ANEXO DESCRITIVO

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS
DO
INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

QUADRO RESUMO

Categoria: Fundo de Investimento Imobilidrio

Publico Alvo: Investidor Qualificado, conforme definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30,
de 11 de maio de 2021

Responsabilidade dos Cotistas: responsabilidade limitada

Regime de Classe: fechado

Prazo de Duracdo: 60 meses, com possibilidade de prorrogagdao por mais 12 (doze)
meses.

Objeto: Proporcionar aos cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas cotas, mediante
o Investimento preponderante em Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“"CRI"”), bem
como nos demais Ativos Alvo (abaixo definidos), durante o Periodo de Investimento,
conforme Politica de Investimento do FUNDO.

Politica de Investimento: Conforme item 2 abaixo

Classificacao Anbima: FII Titulos e Valores Mobiliarios - Gestdo Ativa

1. DO OBJETO

1.1. O objeto da classe Unica de cotas do FUNDO (“CLASSE") é proporcionar aos
cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme Politica de Investimento
definida abaixo, por meio da aquisicdo, durante o Periodo de Investimento (conforme
definido abaixo): (i) preponderantemente de CRI, bem como (ii) Letras Hipotecarias
(“LH"), (iii) Letras de Crédito Imobilidario (“LCI”), (iv) cotas de outros fundos de
investimento imobiliario (“Cotas de FII”), (vii) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"), e
(viii) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela regulamentagao
vigente (todos em conjunto, os “Ativos Alvo”).

1.1.1. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra, a CLASSE devera emitir novas cotas,
considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento.
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1.1.2. Em relacdo aos Ativos que sejam valores mobilidrios, a CLASSE devera observar
os limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
no Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175, observado ainda que, nos termo do artigo
76 do Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175, ndo sdo aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade descritos nos artigos 44, 45 e 70, todos do
Anexo Normativo I da Resolugdo CVM 175 .

2. DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Os recursos da CLASSE serdo aplicados pelo GESTOR, segundo a politica de
investimentos definida neste Anexo Descritivo, durante o Periodo de Investimento,
objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos Alvo; e (ii) auferir
resultados com qualquer ativo que conste no item 2.2 deste Anexo Descritivo (“Politica de
Investimentos”).

2.1.1. A CLASSE somente podera ter seus recursos investimentos e reinvestidos apds o
Periodo de Investimento se aprovada em Assembleia Especial de Cotistas da CLASSE e
desde que nao comprometam a distribuicdao prevista no item 9.1.1. deste Anexo Descritivo.

2.1.2. O Periodo de Investimento correspondera ao periodo de até 24 meses (vinte e
quatro) meses, contados da data de primeira integralizacdo da CLASSE, no qual a CLASSE
investira seus recursos, observada a Politica de Investimento, composicao da carteira a ele
aplicavel, mediante a realizacdo de chamadas de capital para a integralizacdo da totalidade
das Cotas do FUNDO subscritas, conforme os procedimentos descritos neste Regulamento.
O Periodo de Investimento podera ser prorrogado por mais 12 (doze) meses, a exclusivo
critério do GESTOR.

2.1.3. Os recursos oriundos da alienagao parcial ou total de investimento do Fundo em
Ativos Alvo bem como os juros, dividendos e outros proventos recebidos no Periodo de
Investimento serdo distribuidos aos Cotistas, por meio da distribuicdo de rendimentos
prevista no item 9.1.1. deste Anexo Descritivo, ou mediante amortizacdo de Cotas
conforme determinacao do GESTOR.

2.1.4. O Periodo de Desinvestimento corresponderd ao periodo que se iniciara no primeiro
Dia Util seguinte ao término do Periodo de Investimento e se estenderd até a data de
liguidacdo do FUNDO, observado o Prazo de Duracao do FUNDO, no qual o FUNDO
distribuird resultados e amortizara Cotas, preferencialmente, com o produto dos
investimentos liquidados, nos termos deste Regulamento, ou, subsidiariamente, com a
dacdo em pagamento dos Ativos (conforme definido abaixo). O Periodo de Desinvestimento
podera ser antecipado ou prorrogado, por recomendacao do GESTOR, e aprovacdo em
Assembleia Geral.

2.1.5. Em caso de prorrogagdo do Periodo de Investimento e/ou do Periodo de
Desinvestimento, o Prazo de Duragao do FUNDO sera automaticamente prorrogado, sem
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a necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, por igual periodo, sendo certo que o
Prazo de Duracdo do FUNDO ndo podera ultrapassar o prazo maximo de 06 (anos) anos
a contar da data de primeira integralizacdo de recursos no FUNDO.

2.2. O patrimo6nio da CLASSE que ndo estiver investido nos Ativos Alvo podera, desde
que permitido pela legislacdo e regulamentacdo em vigor, ser investido nos seguintes
ativos (“Outros Ativos” em conjunto com os Ativos Alvo, doravante denominados
simplesmente os “Ativos”):

(i) titulos publicos federais;
(ii) operagdes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais;

(iii) ativos financeiros de renda fixa de obrigacdo ou coobrigacdao de instituicao
financeira;

(iv) cotas de fundos de investimento da classe Renda Fixa, regulados pelo Anexo
Normativo I da Resolucao CVM 175;

(v) outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pelo Anexo
Normativo III da Resolucdo CVM 175; e

(vi) derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da CLASSE.

2.2.1. O valor de aquisicdo dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por agio e/ou
desagio, a ser estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo critério, em linha com as condicGes
vigentes no mercado.

2.2.2. Mediante prévia aprovacao em assembleia especial, a CLASSE podera investir em
Ativos de emissdo ou titularidade de pessoas relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao
GESTOR, nos termos da regulamentacdo aplicavel, incluindo cotas de fundo de
investimento em renda fixa administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo
GESTOR.

2.2.3. Observadas as hipdteses de conflito de interesses previstas na regulamentagdo
aplicavel, a CLASSE podera aplicar recursos em investimentos nos quais participem e/ou
sejam proprietarios, conforme o caso, outros veiculos geridos pelo GESTOR e/ou
administrados pelo ADMINISTRADOR.

2.3. Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente Politica de Investimentos, a CLASSE
podera deter imdveis, gravados com Onus reais ou nado, e direitos reais em geral sobre
imdveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo responsabilidade do
ADMINISTRADOR, conforme orientacbes do GESTOR, a gestdo ativa dos imdveis, nas
hipdteses de (i) execugdo ou excussao de garantias relativas aos Ativos Alvo de titularidade
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da CLASSE e/ou (ii) renegociacao de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade
da CLASSE .

2.4. Nos casos previstos no item 2.3 acima, os imdveis, bens e direitos de uso a serem
adquiridos pela CLASSE serdo objeto de prévia avaliagcdo, nos termos do §3° do artigo 40
do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera
ser elaborado conforme o Suplemento H da Resolugdo CVM 175.

2.5. A CLASSE podera emprestar ou tomar emprestado seus titulos e valores
mobiliarios, desde que tais operagbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente
através de servico autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para
prestar garantias de operagoes proprias.

2.6. Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s6 serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados (i) pagamento de taxa de administracdo da CLASSE; (ii)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pela CLASSE,
inclusive de despesas com manutengao, aquisicao, venda, locacdo ou arrendamento de
Ativos que componham o patrimo6nio da CLASSE; (iii) investimentos em novos Ativos; e
(iv) outras necessidades de caixa da CLASSE, inclusive o pagamento de distribuicao de
rendimentos.

2.6.1. O objeto e a Politica de Investimentos da CLASSE somente poderdo ser alterados
por deliberacdo de assembleia de cotistas, observadas as regras estabelecidas neste Anexo
Descritivo.

2.7. Os Prestadores de Servico Essenciais, dentro das suas respectivas atribuicdes

poderdo, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros

necessarios a consecugao dos objetivos da CLASSE, desde que em observancia a este

Regulamento e a legislagao aplicavel:

(i) celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servigos que tenham
contratado em nome da CLASSE;

(i) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos integrantes do patrimonio da CLASSE, para quaisquer terceiros, incluindo,
mas nao se limitando, para cotistas da CLASSE;

(iii) alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio da CLASSE; e

(iv) adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para a CLASSE.

3. DAS COTAS
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3.1. As cotas da CLASSE correspondem a fragoes ideais de seu patriménio e terdo a
forma nominativa e escritural. As cotas serao calculadas diariamente no fechamento de
cada dia util de funcionamento da CLASSE.

3.1.1. A CLASSE mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM
para a prestacao de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condomino da
CLASSE.

3.1.2. A cada cota correspondera um voto nas assembleias de cotistas.

3.1.3. Tendo em vista que a CLASSE ¢é fechada, nos termos do artigo 3° do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175, o cotista ndo podera requerer o resgate de suas
cotas.

3.1.4. Depois de as cotas estarem integralizadas, os titulares das cotas poderdo negocia-
las no mercado secundario, observados os prazos e condigdes previstos neste
Regulamento, em mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO ("B3"), devendo o ADMINISTRADOR tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacao das cotas neste mercado.

3.1.5. As cotas da Primeira Emissao (conforme definido abaixo) e das demais emissodes
da CLASSE serdo depositadas para (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario, por
meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos (*MDA"); e (ii) negociacdo e liquidacdo
no mercado secundario no FUNDOS21 - Mdédulo de Fundos, por meio do mercado de balcdo
organizado; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custodia das Cotas
realizadas pela B3.

3.1.6. O Escriturador sera responsavel pela custddia das cotas que ndo estiverem
depositadas na B3.

3.1.7. Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patrimoénio sera
aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados ndo distribuidos na forma deste Anexo Descritivo, respeitados os limites
previstos na regulamentagao em vigor.

3.2. O titular de cotas da CLASSE:

(i) ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patriménio da CLASSE;

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patrimonio da CLASSE ou do
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ADMINISTRADOR, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

(iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da CLASSE.
4. DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DA CLASSE

4.1. A primeira emissao de cotas da CLASSE consistira na emissao de até 800.000
(oitocentas mil) de cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, perfazendo o montante
total de até R$ 800.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), a ser acrescido os custos com
distribuicdo primaria das Cotas, em série Unica, e sera distribuida conforme a Resolugdo
CVM 160, de 13 de julho de 2022 ("Resolucao CVM 160”) a do Anexo Normativo III da
Resolugcdo CVM 175 (“Primeira Emissao”).

4.2. Nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdao CVM 160, sera admitida a distribuigdo
parcial das cotas da Primeira Emissdo, desde que condicionada a subscricido e
integralizagao de, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), equivalente a
300.000 (trezentas mil) cotas (“Montante Minimo da Oferta”), de modo que a CLASSE
iniciara suas operacdes, tao logo atenda o patrim6nio minimo inicial equivalente ao
Montante Minimo da Oferta.

4.3. As cotas da Primeira Emissdao que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o periodo de distribuicdo da Primeira Emissdo serdo canceladas.

4.4. As cotas da Primeira Emissdao serdo inteiramente integralizadas, no ato da
subscricdao, em moeda corrente nacional ou, mediante procedimento de chamada de capital
realizadas pelo ADMINISTRADOR, por solicitacido do GESTOR, e deverao ocorrer por
meio do envio, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletrénico
dirigido para os investidores, conforme as informagdes constantes nos documentos de
compromisso de investimento e/ou no boletim de subscricdo e observados os termos e
prazos previstos neste Regulamento, no compromisso de investimento e pelo Escriturador.

4.5. O comprovante de depdsito ou transferéncia bancaria para a conta do Fundo sera
considerado como comprovante de integralizacdo das Cotas pelo investidor, conforme os
procedimentos estabelecidos no respectivo documento de aceitacdo da oferta pelo
investidor.

4.6. Apods o encerramento do Periodo de Investimento, os Cotistas adimplentes que
ainda tiverem compromissos de investimento a serem liquidados ficardo livres de tais
obrigagdes, exceto com relagdo aos recursos que ainda forem necessarios para: (i) cobrir
despesas e responsabilidades do FUNDO; ou (ii) completar os investimentos cuja aquisicao
esteja em andamento na data de encerramento do Periodo de Investimento.
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4.7. O ADMINISTRADOR devera informar a CVM a data da primeira integralizacdo de
cotas da CLASSE no prazo de 5 (cinco) dias Gteis, nos termos do artigo 31 da parte geral
da Resolugao CVM 175.

5. DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DA CLASSE

5.1. As ofertas publicas de cotas da CLASSE deverdo ser realizadas por meio de
instituicdes habilitadas a realizar a distribuicdo de valores mobilidrios, nas condicoes
especificadas no ato do ADMINISTRADOR que aprovar cada nova emissao ou em ata de
assembleia de cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscricdo ou no documento de
aceitacdo da oferta pelo investidor, ressalvadas as hipoteses em que forem dispensados
nos termos da regulamentacao em vigor, e serdo realizadas de acordo com a Resolucao
CVM 160, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento e da Resolugdo CVM 175.
5.1.1. Ressalvado o disposto na regulamentacdo da CVM em relacdo a dispensa de um
documento de aceitacdo da oferta, no ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o
boletim de subscricdo, que sera autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituigdo
autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas, ou, se for o caso, assinara
documento de aceitacdo da oferta pelo investidor, que sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR, do qual constardo, entre outras informacdes:

(i) nome e qualificacdo do subscritor;

(i) numero de cotas subscritas;

(iii) preco de subscricao e valor total a ser integralizado;

(iv) condicOes para integralizacdo de cotas;

(v) condig0es aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicdo parcial;

(vi) identificacdo da condicao de investidor vinculado a oferta, quando for o caso; e

(vii) termo de ciéncia e obtencdo de cépia do prospecto preliminar ou definitivo,
conforme o caso.

5.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes participantes da
oferta publica de cotas da CLASSE.

5.1.3. O prazo maximo para a subscricao de todas as cotas da emissao devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

5.1.4. Durante a fase de oferta publica das cotas da CLASSE, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo
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de cotas, além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a
subscricao e distribuicao, se for o caso, devendo o subscritor declarar estar ciente:

(i) das disposicOes contidas neste Regulamento, especialmente as que se referem ao
objeto e a Politica de Investimento da CLASSE, e

(ii) dosriscos inerentes ao investimento na CLASSE, conforme descritos em documento
aplicavel, da Taxa de Administracao Global devida e dos demais valores a serem
pagos a titulo de encargos da CLASSE.

5.1.5. A CLASSE podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

5.1.6. As cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos calculados pro rata
temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos,
se houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo da CLASSE, e as demais conforme a politica de
distribuicdo de resultados.

5.2. N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da CLASSE por qualquer pessoa
fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que a propriedade
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas pela
CLASSE, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela
CLASSE, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista,
da isencao no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicdo realizada pela CLASSE, conforme disposto na legislagdo
tributaria em vigor.

5.2.1. Os Prestadores de Servico Essenciais ndo serdo responsaveis, assim como nao
possuem meios de evitar os impactos mencionados no item 5.2 acima, e/ou decorrentes
de alteracdo na legislacdo tributaria aplicivel a CLASSE, a seus cotistas e/ou aos
investimentos na CLASSE.

6. DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

6.1. A CLASSE podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da
assembleia de cotistas. A deliberacdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as
caracteristicas da emissdo, as condigoes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos
recursos provenientes da integralizagdo, observado que:

(i) o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista (a)
o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
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patrimonio liquido contabil atualizado da CLASSE e o numero de cotas ja emitidas;
(b) as perspectivas de rentabilidade da CLASSE, ou ainda, (c) o valor de mercado
das cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de
mercado das cotas;

aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigagOes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissao,
fica assegurado, pelo prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis, o direito de preferéncia
na subscrigdo de novas cotas, na proporgao do numero de cotas que possuirem, a
ser realizado exclusivamente no Escriturador, observados os prazos e
procedimentos operacionais do Escriturador necessarios ao exercicio do direito de
preferéncia. A data de corte para apuracdo dos cotistas elegiveis ao direito de
preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes.
Adicionalmente, indicar que tanto para exercicio, bem como para a cessao do direito
de preferéncia, a ser realizado exclusivamente no Escriturador e observados os
prazos e procedimentos operacionais do Escriturador;

exceto se de outra forma deliberado em assembleia de cotistas, os cotistas poderao
ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros, observados os
procedimentos operacionais do Escriturador e conforme a legislacao aplicavel;

as cotas objeto da nova emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos
das cotas ja existentes;

nas emissoes de cotas da CLASSE com integralizacdo em séries ou via chamadas de
capital, caso o cotista deixe de cumprir com as condicOes de integralizacdo constantes
do boletim de subscricdio ou no documento de aceitacdo da oferta,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668, (a) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso (a.1) juros de 1% (um por cento) ao
més; e (a.2) multa de 10% (dez por cento); e (b) deixard de fazer jus aos
rendimentos da CLASSE na proporcao das cotas por ele subscritas e nao
integralizadas, autorizada a compensacao.

verificada a mora do cotista podera, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu exclusivo
critério, conforme dispGe o artigo 13, Paragrafo Unico, da Lei n° 8.668, promover
contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo
o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente se reverterd a CLASSE;

se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o ADMINISTRADOR autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas a CLASSE até o montante do saldo da divida e, com fundamento no
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artigo 398 e seguintes da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2022, conforme alterada,
podera fazer a compensacao do débito em atraso com o crédito do cotista
inadimplente;

(viii) os custos incorridos na estruturagdo, distribuicdo e registro das ofertas primarias de
cotas, conforme aplicavel, poderdo ser consideradas como encargos da CLASSE, nos
termos da regulamentacdo aplicavel ou poderdo ser arcados pelos subscritores das
cotas, caso assim deliberado quando da aprovacdo de cada emissdo subsequente de
cotas da CLASSE;

(ix) se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em assembleia de cotistas, coincidir com sabado, domingo,
dias sem expediente na B3 ou com feriado nacional, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o préoximo dia util; e

(x) fica admitida a distribuicdo parcial nas ofertas publicas de novas emissdao da CLASSE,
nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, caso em que devera ser
especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber,
as disposicdes contidas nos artigos 73 a 75 da Resolugcao CVM 160.

6.2. A integralizacao das cotas por meio da entrega de em bens e direitos deve ser feita
com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Suplemento H do Anexo Normativo III da Resolugdo 175, a ser realizada fora do ambiente
operacionalizado pela B3, e aprovado pela assembleia especial de cotistas, bem como deve
ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscrigao.

6.2.1. No caso de nova emissao com integralizacdo em bens e direitos ndo sera observado
o direito de preferéncia descrito no inciso (ii) do item 6.13 acima.

7. DA TAXA DE DISTRIBUIGCAO

7.1. Tendo em vista que a CLASSE tem natureza de classe fechada, a taxa e despesas
com a distribuicdo de cotas da classe serdao descritas nos documentos da oferta de cada
emissao, conforme aplicavel.

8. DA TAXA DE INGRESSO

8.1. Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas da Primeira Emissdo,
observado que a assembleia de cotistas que aprovar as novas emissdes de cotas da
CLASSE podera deliberar pela cobranca de taxa de ingresso nas novas emissdes. Ndo
obstante, a cada nova emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emissdao podera
estabelecer a cobranca de taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas e custos da oferta publica da nova emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores
das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigdo.

18

80



Anexo | - Anexo Descritivo da Classe Unica

9. DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

9.1. Sem prejuizo do disposto no item 9.1.1 abaixo a assembleia ordinaria de cotistas a
ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social,
conforme dispde o presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

9.1.1. A CLASSE devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo poderd, a critério do ADMINISTRADOR, com base em
recomendacdo do GESTOR, ser distribuido aos cotistas, parcial ou totalmente,
mensalmente, sempre no 12° (décimo segundo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pela CLASSE, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 12° (décimo segundo) dia Util dos meses de janeiro e
julho, ou terd a destinacao que lhe der a assembleia de cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pelo ADMINISTRADOR, com base em recomendagdao do
GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668, conforme alterada,
e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (definida abaixo) podera ser, a critério
do GESTOR e do ADMINISTRADOR, investido em Outros Ativos para posterior
distribuicdo aos cotistas.

9.2. O percentual minimo a que se refere o item 9.1.1 anterior serd observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao atingir
o referido percentual minimo.

9.3. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 9.1.1 os titulares de cotas da CLASSE
(i) caso as Cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado de balcdo da B3, os Cotistas
gue tiverem inscritos no registro de Cotistas ao final do dia util imediatamente anterior a
respectiva data do pagamento; ou, caso as Cotas ndo estejam admitidas a negociagdo em
mercado de balcdo da B3, (ii) no fechamento do 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
(exclusive) ao do recebimento dos recursos pela CLASSE, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pelo Escriturador das cotas.

9.4. Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da CLASSE
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva
de contingéncia (“"Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados a CLASSE. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdao poderao ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no item
9.1.1 acima.
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9.5. Para a constituicdo ou reposicdao da Reserva de Contingéncia, serd procedida a
retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa, com base na recomendacdo do GESTOR.

9.6. A CLASSE mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

9.7. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdao prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacdo em assembleia de cotistas ndo for um Dia Util, a data para o
cumprimento efetivo da obrigacdo serd prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer
correcdo ou encargo. Para os fins deste Regulamento, sera considerado “Dia Util” qualquer
dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados nacionais e/ou (ii) aqueles sem expediente
na B3.

9.8. Todos os pagamentos de rendimentos e amortizacdao realizados por meio da B3
seguirdo o0s seus prazos e procedimentos, bem como abrangerdo todas as cotas
custodiadas eletronicamente na B3, de forma igualitaria, sem distingcdo entre os cotistas.

10. RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E INSOLVENCIA

10.1 Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a responsabilidade do cotista
esta limitada ao valor por ele detido.

10.2 Os seguintes eventos obrigardo o ADMINISTRADOR a verificar se o patriménio
liguido da classe de cotas esta negativo:

(i) gualquer pedido de declaragao judicial de insolvéncia da CLASSE do FUNDO;

(i) inadimpléncia de obrigacdes financeiras de devedor e/ou emissor de ativos detidos
pela CLASSE que representem mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio
liquido, naquela data de referéncia;

(iii) pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de
devedor e/ou emissor de ativos detidos pela CLASSE; e

(iv) condenagao do FUNDO de natureza judicial e/ou arbitral e/ou administrativa e/ou
outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio
liquido.

10.3 Caso o ADMINISTRADOR verifique que o patrimonio liquido da classe de cotas
estd negativo, ou tenha ciéncia de pedido de declaragao judicial de insolvéncia da classe
de cotas ou da declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas, devera adotar as

medidas aplicaveis previstas na Resolugao CVM 175.
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10.4 Serdo aplicaveis as disposicoes da Resolucdo CVM 175 no que se refere aos
procedimentos a serem adotados pelo ADMINISTRADOR na hipotese de patrimonio
liguido negativo da classe de cotas.

11 DA ADMINISTRAGAO

11.1 Observadas as limitacdes estabelecidas no Regulamento e nas demais disposicoes
legais e regulamentares vigentes, o ADMINISTRADOR tem poderes para praticar todos
0s atos necessarios a administracao da classe, observadas as competéncias inerentes ao
GESTOR.

11.2 Compete ao ADMINISTRADOR:

(i) Realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto
da CLASSE;

(i) Exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patrimonio da CLASSE;

(iif)  Abrir e movimentar contas bancarias;
(iv) Representar a CLASSE de cotas em juizo e fora dele; e
(v) Solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdao de cotas em mercado organizado.

11.2.1 Os poderes constantes do item 11.1 sdo outorgados ao ADMINISTRADOR
pelos cotistas da CLASSE, outorga esta que se considerard expressamente efetivada,
mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas da CLASSE no mercado secundario, ou por
sucessdo a qualquer titulo. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operagdo
realizada no mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste regulamento e, se houver, do
prospecto, em especial as disposicbes relativas a politica de investimento.

11.2.2 O ADMINISTRADOR deverd empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragao
de seus proprios negodcios, devendo, ainda, servir com lealdade & CLASSE e manter
reserva sobre seus negocios.

11.2.3 O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668, o proprietario fiduciadrio dos bens imdveis adquiridos pela CLASSE, administrando

e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacao ou neste
Regulamento.
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11.3 Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADOR podera contratar, em
nome e as expensas da CLASSE:

(i) prestador de servigos de distribuicao de cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e, se for o caso, 0o GESTOR, em suas atividades de analise, selegdo e avaliacdo de
imoveis e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira da
CLASSE;

(iii) empresa especializada para administrar as locagdes e arrendamentos de imoveis
integrantes do patrimbnio da CLASSE, a exploracdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos imoveis e
consolidar dados economicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas da CLASSE.

11.3.1 Os servigos a que se referem os subitens (i), (ii) e (iii) do item 11.3 podem
ser prestados pelo préoprio ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados. Para que o servigo a que se refere o subitem (i) do
item 11.3 seja prestado pelo proprio ADMINISTRADOR ou pelo GESTOR, ou por pessoas
a eles ligadas, a contratacdo de tal servico devera ser objeto de aprovagdo prévia,
especifica e informada em assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 da Resolucdo
CVM 175, observado o disposto na regulamentagao aplicavel.

11.3.2 E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao consultor especializado
o exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas da CLASSE.

11.3.3 A contratacdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR, consultor especializado
ou partes relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacgao prévia de cotistas nos do Anexo Normativo III da Resolucdao CVM
175.

11.4 O ADMINISTRADOR devera prover a CLASSE com o0s seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente:

(i) manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(i) atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

(iii) escrituragao de cotas;
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(iv) custddia dos Outros ativos;
(v) auditoria independente; e

(vi) gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira, na hipétese de o
ADMINISTRADOR ser o Unico prestador de servigos essenciais.

11.4.1 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracao
dos imdveis que venham a integrar o patrimonio da CLASSE, a responsabilidade pela
gestdo dos ativos imobilidrios da CLASSE compete exclusivamente ao ADMINISTRADOR,
gue detera a propriedade fiduciaria dos bens da CLASSE.

11.4.2 E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros
que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido da CLASSE, desde que
tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacdo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

11.4.3 Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos
subitens (iv) e (v) do item 11.4 acima serdo considerados despesas da CLASSE; os custos
com a contratacdo de terceiros para os servicos mencionados nos subitens (i), (ii), (iii) e
(vi) do item 11.4 acima devem ser arcados pelo ADMINISTRADOR.

11.4.4 Independentemente de assembleia de cotistas, o ADMINISTRADOR, em
nome da CLASSE e por recomendacao do GESTOR, poderd, preservado o interesse dos
cotistas, contratar, destituir e substituir os prestadores de servicos da CLASSE, com
excecao do proprio GESTOR, cuja destituicdo deverd ser objeto de deliberagcdo de
assembleia de geral de cotistas.

12 DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

12.1 Em acréscimo as obrigagOes descritas neste Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel, constituem obrigacées e responsabilidades do ADMINISTRADOR da CLASSE:

(i) selecionar os bens e direitos que compordo o patrimonio da CLASSE, de acordo
com a Politica de Investimento prevista neste Anexo Descritivo;

(i) providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes,
das restricdes dispostas nos artigos 79, da Lei n° 8.668, e 30, II, da Resolugdo CVM
175, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patrimonio da
CLASSE que tais ativos imobilidrios (a) ndo integram o ativo do
ADMINISTRADOR; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo do ADMINISTRADOR; (c) ndao compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; (d) nao
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podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; (e)
nao sao passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
mais privilegiados que possam ser; (f) ndo podem ser objeto de constituicao de
onus reais.

(iii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem (a) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes da CLASSE; e (b)
os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III da Resolugao
175, quando for o caso.

(iv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a CLASSE;

(v) custear as despesas de propaganda da CLASSE, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pela
CLASSE; e

(vi) fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituam ativos da
classe.

12.2 A CLASSE ndo é obrigada a participar das assembleias de detentores de titulos
integrantes da carteira que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades
nas quais detenha participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu
patrimonio.

12.3 N3o obstante o acima definido, o ADMINISTRADOR acompanhara todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da Politica de Investimento
da CLASSE, relevante o tema a ser discutido e votado, o GESTOR, em nome da CLASSE,
podera comparecer e exercer o direito de voto, devendo encaminhar para o
ADMINISTRADOR o0s documentos a que teve acesso em tal evento, bem como a sua
justificativa de voto em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de sua realizacdo, desde que
permitido pela regulamentacdo aplicavel.

12.4 O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de
ativos integrantes da carteira da CLASSE, a qual disciplina os principios gerais, o processo
decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de
voto. Tal politica encontra-se disponivel para consulta em seu website, no endereco:
integralbrei.com.br/empresa/documentos-regulatorios/.

13 DO GESTOR

13.1 O GESTOR, observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentagao
aplicavel, tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos, na
sua respectiva esfera de atuacao.
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13.2 Competird ao GESTOR a gestdo da carteira dos Ativos Alvo e dos Outros Ativos, de
acordo com a Politica de Investimento prevista neste Anexo Descritivo, bem como realizar
as decisoes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pela CLASSE
nos Ativos Alvo.

13.3 Nos termos do artigo 86 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175, compete ao
GESTOR negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
gualquer contrato ou documento relativo a negociacao de ativos, qualquer que seja a sua
natureza, representando a classe de cotas para essa finalidade.

13.3.1 Em acréscimo as obrigagdes descritas neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, sao obrigacdes do GESTOR:

(i) monitorar o mercado brasileiro dos Ativos Alvo;

(ii) selecionar os Ativos Alvo que possam ser adquiridos pela CLASSE, observado o
disposto neste Regulamento;

(iii) praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo, exploracdo e/ou
alienagao de Ativos Alvo;

(iv) monitorar os Ativos Alvo integrantes da carteira da CLASSE;

(v) supervisionar a performance da CLASSE;

(vi) deliberar sobre a distribuicdao de resultados de investimentos ou a amortizacao de
Cotas ainda durante o Periodo de Investimento;

(vii) elaborar, relatorios periddicos das atividades d CLASSE, os quais deverdo ser
disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

(viii) transferir a CLASSE qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude
de sua condicdo de GESTOR e decorrente do investimento em titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira da CLASSE;

(ix) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

(x) gerir os valores da CLASSE segundo os principios de boa técnica de investimentos;

(xi) recomendar a aplicacdo das importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos Alvo,

envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar a CLASSE, as
melhores condicbes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;
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(xiv)

(xv)
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auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro", nos termos da Lei n° 9.613, de 3 de margo de 1998;

atender as comunicacdes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento da CLASSE em relagdo ao seu Regulamento e eventual
prospecto, a legislacdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

mediante poderes outorgados pelo ADMINISTRADOR, representar a CLASSE,
inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condominos dos imdveis integrantes do patrimonio da CLASSE, exercendo o direito
de voto decorrente dos Ativos Alvo detidos pela CLASSE e realizando todas as
demais agdes necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de
voto da CLASSE; e

fornecer ao ADMINISTRADOR, sempre que razoavelmente justificadamente
solicitado por esta, informacbdes, pesquisas, anadlises e estudos que tenham
fundamentado as decisbGes e estratégias de investimento ou desinvestimento
adotadas para a CLASSE, bem como toda documentacdo que evidencie, comprove
e justifique as referidas decisdes e estratégias, colaborando no esclarecimento de
qualquer duvida que se possa ter com relacdo as operacbes realizadas pela
CLASSE.

14  DAS VEDAGOES

14.1

Em acréscimo as vedagGes previstas no item 3.7 da parte geral deste Regulamento,

é vedado ao GESTOR, utilizando os recursos da classe de cotas:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)

conceder crédito sob qualquer modalidade;

prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes da
classe de cotas;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia de cotistas, nos termos do art.
31 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, realizar operacoes da classe de
cotas quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre: (a) a classe de
cotas e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou, se houver, consultoria especializada;
(b) a classe de cotas e cotistas que detenham participagao correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimdnio da classe; (c) a classe de cotas e o
representante de cotistas; e (d) classe de cotas e o empreendedor;

constituir nus reais sobre os imodveis integrantes do patrimoénio da classe de cotas;
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(vi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III da Resolucdo 175;

(vii) realizar operacdes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdéteses de distribuigoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacdo; e

(viii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

14.2 A vedacdo prevista no item (v) acima ndo impede a aquisicdo de imodveis sobre os
quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

15 DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

15.1 O ADMINISTRADOR receberd por seus servicos uma taxa de administragdo
equivalente a 0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) a razdo de 1/12 avos,
calculado sobre o valor contabil do patriménio liquido da CLASSE, ou o valor minimo
mensal de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) mensais, prevalecendo o valor que for maior
(“*Taxa de Administracao”).

15.2 A taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdao calculadas mensalmente por
periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que
os servigos forem prestados.

15.3 O GESTOR recebera, a titulo de remuneragdo pelos servicos de gestdo, o
equivalente a 0,80% a.a. (oitenta centésimos por cento ao ano), sobre o patriménio liquido
do FUNDO, ou o valor minimo mensal de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) mensais,
prevalecendo o valor que for maior (“Taxa de Gestdo” e, em conjunto com Taxa de
Administracdo, “Taxa de Administracdo Global”).

15.4 O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR podem estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo e da Taxa de Gestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente pela
CLASSE aos prestadores de servigos contratados, desde que o so matério dessas parcelas
nao exceda o montante total da Taxa de Administracao ou da Taxa de Gestao, conforme o
caso.

15.5 O Escriturador recebera, a titulo de remuneragdo pelos servigos de escrituragdo (i)
R$ 7.000,00 (sete mil reais) pagos em parcela Unica na data em que ocorrer da primeira
integralizacao de Cotas da CLASSE e (ii)0 valor mensal de R$ mensais$ 3.000,00 (trés mil
reais) pagos no ultimo dia util de cada més (“Taxa de Escrituragdo”).
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15.6 O Custodiante receberd, a titulo de remuneracdao pelos servicos de custodia e
controladoria dos ativos do FUNDO o valor equivalente a (i) parcela Unica no valor de R$
10.000,00 (dez mil reais) pagos na data em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas
do FUNDO e (ii) 0,06% (seis centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimonio Liquido
do Fundo até R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), acrescido de
0,045% (quarenta e cinco milésimos por cento) sobre o Patrimoénio Liquido do Fundo que
exceder R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) até R$ 300.000.000,00
(trezentos milhdoes de reais), acrescido de 0,03% (trés centésimos por cento) sobre o
Patrimonio Liquido do Fundo que exceder R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais),
provisionados diariamente a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos) sobre
o Patriménio Liquido do Fundo, pagaveis mensalmente, no ultimo dia Gtil de cada més. A
remuneracdo prevista neste item 15.6 possuira como piso mensal o valor correspondente
a R$ 6.750,00 (seis mil setecentos e cinquenta reais).

16 DA SUBSTITUIGCAO DE PRESTADOR DE SERVICOS ESSENCIAS
16.1 Os prestadores de servigos essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de:

(i) descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado
ao fundo, por decisdo da CVM;

(ii) renudncia; ou
(iii) destituicao, por deliberacdao da assembleia geral de cotistas.

16.2 Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a permanecer no exercicio de suas funcbes até a averbacdo,
no cartério de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes da carteira de ativos, da ata da assembleia de cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.

16.2.1 Aplica-se o disposto no item 16.2, mesmo quando a assembleia de cotistas
deliberar a liquidagdo do FUNDO ou da classe, conforme o caso, em consequéncia da
renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a
assembleia, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidacgao.

16.2.2 Se a assembleia geral de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidagcao extrajudicial, o Banco Central do Brasil deve nomear uma instituicao para
processar a liquidagao do FUNDO.

16.2.3 Nas hipoteses referidas no item 16.2, bem como na sujeicdo do
ADMINISTRADOR ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia

de cotistas que eleger novo administrador constitui documento habil para averbagéo, no
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Cartério de Registro de Imédveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis
integrantes do patrimonio da classe de cotas.

16.2.4 A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimoénio
da classe ndo constitui transferéncia de propriedade.

16.2.5 A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imédvel integrante de patrimonio
de Fundo ndo constitui transferéncia de propriedade.

16.2.6 Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdao por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos.

16.3 O GESTOR sera substituido nos casos de suas destituicdes pela assembleia geral,
de sua renulncia e de seu descredenciamento, aplicando-se os procedimentos relativos a
substituicdo do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel, observado o disposto nos subitens
abaixo.

16.4 No caso de o GESTOR ser destituido sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
além da Taxa de Gestdo que lhe cabe até a data de sua destituicdo, sera devida ao
GESTOR, nos termos do respectivo contrato de prestacao de servigos celebrado com o
FUNDO, multa contratual indenizatéria, a ser paga em parcela Unica pela CLASSE, em
virtude da destituicao sem Justa Causa, em valor equivalente a 24 (vinte e quatro) meses
do valor original da Taxa de Gestdo devida ao GESTOR, nos termos deste Regulamento,
sendo o valor original, o valor do ultimo més em que ocorreu o pagamento da Taxa de
Gestdo devida ao Gestor ("Remuneracao de Descontinuidade”).

16.4.1 Nas hipoteses de renuncia, descredenciamento ou destituicdo por Justa
Causa, o GESTOR tera o direito a receber apenas o montante equivalente a Taxa de Gestdo
que lhe cabe até a data de sua destituicdo, observado que a Taxa de Gestdo paga
anteriormente a destituicdo do GESTOR ndo deve ser devolvida a CLASSE. Para fins de
clareza, com relacdo ao periodo em que tiver ocorrido prestacdo de servicos do GESTOR,
sempre serd devida a Taxa de Gestao.

16.4.2 Para fins deste Regulamento, considera-se “Justa Causa” em relagdo ao
GESTOR (i) sentenga com transito em julgado ou decisdo arbitral final reconhecendo dolo
ou fraude no desempenho de suas fungbes ou obrigagdes nos termos deste Regulamento
ou da legislacdo e regulamentacdo aplicavel; (ii) sentenca condenatdéria em segunda
instancia que reconheca a pratica, por qualquer diretor estatutario do GESTOR, de crimes
contra o Sistema Financeiro Nacional ou o mercado de capitais; (iii) decisao administrativa
sobre o mérito (ndo incluindo medidas provisdrias ou conservatorias, como cautelares, de
urgéncia, ou tutela antecipada), ou uma sentenga de juizo de segunda instancia, ou uma
decisdo arbitral (ndo incluindo decisdes interlocutérias como, por exemplo, medidas
cautelares, de urgéncia ou cautelares, ou tutela antecipada) contra o GESTOR ou
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guaisquer diretores estatutarios, relativas a pratica de atividade ilicita no sistema
financeiro ou no mercado de capitais, ou, ainda, que restrinja, proiba ou suspenda,
temporariamente ou permanentemente, o direito das partes acima ou de seus diretores
estatutarios, ou autorizacdo a concedida a tais pessoas, de atuar no mercado financeiro
e/ou no mercado de capitais no Brasil; ou (iv) decretacdo de faléncia do GESTOR.

17 DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

17.1 O ADMINISTRADOR prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao
mercado em que as cotas da CLASSE estejam negociadas, conforme o caso, as
informagdes obrigatorias exigidas pela regulamentagdo aplicavel, devendo divulga-las em
sua pagina na rede mundial de computadores integralaccess.com.br, em lugar de destaque
e disponivel para acesso gratuito, e as mantera disponiveis aos cotistas em sua sede, no
endereco indicado neste Regulamento.

17.2 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os cotistas, inclusive para
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

17.2.1 O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de
autorizacdo do cotista da CLASSE.

17.3 Compete ao cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacgoes de cadastro ou no seu endereco eletronico
previamente indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade
decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da CLASSE, em virtude de informacdes de cadastro
desatualizadas.

17.4 Nos termos da regulamentacdo aplicavel, o ADMINISTRADOR compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a
alteracdo no tratamento tributario aplicdvel a CLASSE e/ou aos seus cotistas, incluindo,
mas ndo se limitando, a aplicabilidade da isengdo prevista nos termos do artigo 3°, III, da
Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, em especial as seguintes hipdteses: (i) caso a
quantidade de cotistas se torne inferior a 50 (cinquenta); (ii) na hipotese de um Unico
cotista deter mais de 10% (dez por cento) das cotas da CLASSE; e (ii) caso as cotas
deixem de ser negociadas exclusivamente em mercado de bolsa ou no mercado de balcao
organizado.

18 DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS E PROCEDIMENTOS APLICAVEIS AS
MANIFESTACOES DE VONTADE

18.1 Em acréscimo ao disposto na parte geral deste Regulamento, a assembleia especial
de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias especificas da CLASSE de cotas.
Compete privativamente a assembleia de cotistas deliberar sobre:
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(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

18.1.1
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Demonstracdes contabeis;
Substituicado do ADMINISTRADOR e do GESTOR;

emissao de novas cotas, hipétese na qual deve definir se os cotistas possuirao
direito de preferéncia na subscrigdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no
art. 48, § 29, inciso VII da parte geral da Resolugdo CVM 175;

Fusdo, incorporacdo, cisdao, total ou parcial, transformacdo ou liquidacdo da
CLASSE;

alteracao deste Anexo Descritivo, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolugao
CVM 175;

Plano de resolucdo do patriménio liquido negativo;
Pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

Salvo quando diversamente previsto no Regulamento, alteracdo do mercado em
que as cotas sao admitidas a negociacao;

Apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas;

Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade, caso aplicavel;

Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do
§ 1° do art. 27, do art. 31 e do inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da

Resolucao 175; e

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestao.

A assembleia de cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias

previstas no subitem (i) do item 18.1 acima devera ser realizada, anualmente, até 120
(cento e vinte) dias apds o término do exercicio social. A assembleia ordindria somente
pode ser realizada, no minimo, 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

18.1.2

As demonstragdes contdbeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido

modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de
cotistas nao seja instalada em virtude de ndao comparecimento dos cotistas.
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18.1.3 A assembleia de cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no item 18.1.1 acima.

18.1.4 O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacdo, sempre que tal alteragao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender
exigéncias legais, regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde
as cotas da CLASSE seja, admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, bem
como em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos da CLASSE, e, ainda, envolver redugdo das taxas de
administracao, de custddia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30
(trinta) dias, a comunicagdo aos cotistas.

18.2 Compete ao ADMINISTRADOR convocar a assembleia de cotistas, respeitados os
seguintes prazos:

(i) no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias ordinarias; e

(i) no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias
extraordinarias.

18.2.1 A assembleia também podera ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela CLASSE ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

18.2.2 A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas
sera dirigida ao ADMINISTRADOR, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia de cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia de cotistas assim convocada deliberar em contrario.

18.3 A convocacdao da assembleia deve ser feita por correspondéncia eletrénica
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicoes:

(i) da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

(i) a convocacao de assembleia de cotistas deverd enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da
assembleia; e

(iii) o aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

18.3.1 A assembleia de cotistas se instalard com a presenga de qualquer nidmero
de cotistas.
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18.3.2 O ADMINISTRADOR do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacado, todas as informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da
assembleia;

(if) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

(iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da
CLASSE estejam admitidas a negociacao.

18.3.3 Para fins das convocacbes das assembleias gerais de cotistas da CLASSE e
dos percentuais previstos nos itens 18.2.1, Erro! Fonte de referéncia nao encontrada.
e 18.8.2, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data de convocagao da assembleia.

18.4 A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

18.5 Todas as decisdes em assembleia de cotistas deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior 3 metade das cotas
representadas na assembleia de cotistas (“Maioria Simples”).

18.5.1 Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas emitidas pela CLASSE, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no
minimo metade das cotas emitidas pela CLASSE, caso este tenha até 100 (cem) cotistas
("Qudérum Qualificado™), as deliberagdes relativas as seguintes matérias (i) Substituicdo do
ADMINISTRADOR e do GESTOR; (ii) fusdo, incorporacdao, cisao, total ou parcial,
transformacao ou liquidacdo da CLASSE; (iii) alteracdo do Anexo Descritivo, ressalvado o
disposto no artigo 52 da Resolugao CVM 175; (iv) apreciacao do laudo de avaliagao de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas; (v) aprovacdo dos atos que
configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art. 31 edo
inciso IV do art. 32, do Anexo Normativo III da Resolugao 175; (vi) e alteracdo de qualquer
matéria relacionada a Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo. Nos termos do art. 11,
§29, I, do Anexo Normativo III da Resolugdo 175, o numero de votos por cada cotista esta
limitado a 10% (dez por cento) do total de cotas emitidas pela CLASSE.
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18.5.2 Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudérum
Qualificado.

18.6 Somente poderdo votar na assembleia de cotistas, os cotistas inscritos no registro
de cotistas na data da convocacao da assembleia.

18.7 Tém qualidade para comparecer a assembleia os cotistas, os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

18.8 O ADMINISTRADOR podera encaminhar pedido de procuragdo aos cotistas,
mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

18.8.1 O pedido de procuragao devera satisfazer os seguintes requisitos (i) conter
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao
cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicagao de
outro procurador para o exercicio deste voto; (iii) ser dirigido a todos os cotistas.

18.8.2 E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio
pedido de procuragdo de que trata o artigo 17 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM
175 aos demais cotistas da CLASSE, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como (i) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e (ii) cépia dos documentos que comprovem que o
signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

18.8.3 O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados
da data da solicitagao.

18.8.4 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdao pelo
ADMINISTRADOR, em nome de cotistas, serdao arcados pela CLASSE.

19 DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

19.1 A CLASSE podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado
pela assembleia especial, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do
item 19.4 abaixo, para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos da CLASSE, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, tendo por
competéncia exclusiva as matérias previstas no art. 22 do Anexo Normativo III da
Resolugao 175.

19.2 Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos, conforme regulamentacdo aplicavel:
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(i) ser cotista da CLASSE;

(ii) ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADOR ou de controlador do
ADMINISTRADOR ou no GESTOR, em sociedades por eles diretamente
controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-
Ihes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imdveis que
constituam objeto da CLASSE, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
(v) nao estar em conflito de interesses com a CLASSE; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé puablica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

19.2.1 Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR e aos cotistas da CLASSE a superveniéncia de circunstancias que
possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

19.3 A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas da CLASSE, quando a CLASSE tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas da CLASSE, quando a CLASSE
tiver até 100 (cem) cotistas.

19.4 Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima assembleia de cotistas que deliberar sobre as demonstracdes
financeiras da CLASSE, permitida a reeleigdo.

19.5 A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

19.6 Sempre que a assembleia especial da classe for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s)
candidato(s): (a) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art.
21 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175; e (b) as informacdes exigidas no item
12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

35

97



Anexo | - Anexo Descritivo da Classe Unica

19.7 O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar
a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a
contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “d” do inciso vi do art. 22 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM
175.

19.8 Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagoes, desde que relativas a sua fungao fiscalizadora.

19.9 Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do art. 22 do Anexo Normativo III da
Resolucao CVM 175 e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos do art. 61 da Resolugdo CVM 175 e
do art. 38 do Anexo Normativo III da Resolugdo 175.

19.10 Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais da CLASSE
e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

19.11 Os pareceres e representacgdes, individuais ou conjuntos, dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia de cotistas da CLASSE,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

19.12 Os representantes de cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo a classe de cotas e aos cotistas, sendo
vedada a negociacao com o uso indevido de informacdo privilegiada, nos termos do artigo
39 do Anexo Normativo III da Resolucao CVM 175.

19.13 Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
da classe de cotas.

20 DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

20.1 A CLASSE terd escrituragdo contabil propria segregada das demonstracGes
contabeis dos Prestadores de Servigo Essenciais, encerrando o seu exercicio social em 30
de junho de cada ano.

20.2 As demonstracoes financeiras da CLASSE serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

20.2.1 Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo, a verificacdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte dos Prestadores de Servico
Essenciais.
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20.2.2 Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o
guociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado da classe e o nimero de
cotas emitidas.

20.2.3 Os Ativos Alvo e os Outros Ativos integrantes da carteira da CLASSE que
sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de
Marcacao a Mercado do Custodiante, de maneira a refletir qualquer desvalorizagdao ou
compatibilizar seu valor ao de transagoes realizadas por terceiros.

20.3 A CLASSE estara sujeita as normas de escrituragdo, elaboragdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

21 DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGCAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

21.1 No caso de dissolucdo ou liquidacdo da CLASSE, o patrimonio do da CLASSE sera
partilhado aos cotistas na proporgdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas
e despesas da CLASSE.

21.2 Na hipétese de liquidacdo da CLASSE, o auditor independente devera emitir parecer
sobre a demonstragdo da movimentagao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das Ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao
da CLASSE.

21.2.1 Devera constar das notas explicativas as demonstracGes financeiras da
CLASSE andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condicOes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

21.3 Apods a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do
registro da CLASSE, mediante o encaminhamento a CVM da documentagdo necessaria

aplicavel.

21.4 A CLASSE poder3, a exclusivo critério do GESTOR, amortizar parcialmente as suas
cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

21.4.1 Os recursos excedentes ficardo aplicados em Outros Ativos de liquidez até
gue as amortizacdes das cotas sejam realizadas.

21.4.2 As amortizacOes ocorrerdao em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data que
0 GESTOR solicitar ao ADMINISTRADOR para a realizagdo de tais amortizagdes.
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21.5 A qualgquer momento durante o Prazo de Duracgao, a liquidagao financeira dos Ativos
Alvo integrantes da carteira da CLASSE sera realizada pelo ADMINISTRADOR, conforme
as propostas de desinvestimento aprovadas pelo GESTOR, observados quaisquer dos
procedimentos descritos abaixo, de acordo com o melhor interesse dos Cotistas e em
observancia as normas operacionais estabelecidas pela CVM aplicaveis a CLASSE.

21.6 A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio da CLASSE implicara
na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuigdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

21.7 Apds o pagamento de todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela
CLASSE, as cotas serdo amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes
do patrimdnio da CLASSE, a ser realizada nos termos dos itens abaixo.

21.7.1 Para o pagamento da amortizagao sera utilizado o valor do quociente obtido
com a divisdo do montante obtido com a alienacdo dos ativos da CLASSE pelo nimero de
cotas em circulacao: (i) venda dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras em bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado, caso tais ativos sejam admitidos a negociacao
nesses mercados; ou (ii) venda dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras que ndo sejam
admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado por meio de
negociacdes privadas; ou (iii) na impossibilidade de utilizacdo dos procedimentos descritos
acima nos itens (i) e (ii) o ADMINISTRADOR devera promover, as expensas da CLASSE,
procedimento de avaliacdo independente, objetivando determinar o valor de liquidagao
forcada dos ativos integrantes da carteira da CLASSE, envidando seus melhores esforgos
para promover a venda dos ativos, pelo preco de liquidacao forcada.

21.8 Caso a CLASSE efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia
do boletim de subscricdo, documento de aceitacdo da oferta pelo investidor ou as
respectivas notas de negociacdo das cotas da CLASSE ao ADMINISTRADOR,
comprobatdrios do custo de aquisicao de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

22 DOS RISCOS

22.1 O objetivo e a Politica de Investimentos da CLASSE ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento na CLASSE, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos na CLASSE.

22.2 Arentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem
a carteira da CLASSE em decorréncia dos encargos da CLASSE, dos tributos incidentes
sobre os recursos investidos e da forma de apuragao do valor dos ativos que compdem a
carteira da CLASSE.
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22.3 As aplicagOes realizadas ndo contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

22.4 O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR ndo poderao ser responsabilizados por qualquer
resultado negativo na rentabilidade da CLASSE, depreciacdo dos ativos integrantes da
carteira da CLASSE, por eventuais prejuizos em caso de liquidagdo da CLASSE ou resgate
de cotas com valor reduzido, sendo o ADMINISTRADOR e o0 GESTOR responsaveis tdo
somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro grosseiro ou ma-fé de
sua parte, respectivamente.

22.5 A integra dos fatores de risco atualizados a que a CLASSE e os cotistas estdo
sujeitos encontram-se descritos no Informe Anual elaborado em conformidade com o
Suplemento K da Resolugao CVM 175, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

22.6 Nao obstante a descrigdao dos fatores de risco no Informe Anual, os principais riscos
aos quais os cotistas estao sujeitos sdo:

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilacdes de pregos e cotacdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, , de oscilagdo de mercados e de precificagdo de
ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho da CLASSE e do investimento
realizado pelos cotistas. A CLASSE podera incorrer em risco de crédito na liquidagdo das
operacoes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que
venham a intermediar as operacdes de compra e venda de Ativos em nome da CLASSE.
Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento das
contrapartes nas operacOes integrantes da carteira da CLASSE, a CLASSE podera sofrer
perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira da CLASSE poderdo ter liquidez baixa em comparacao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os FIIs encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os FIIs sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas. Dessa forma, os FlIs
encontram pouca liquidez no mercado brasileiro e os cotistas poderao enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo
admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse
modo, o investidor que adquirir as cotas da CLASSE devera estar consciente de que o
investimento na CLASSE consiste em investimento de longo prazo.

39

101



Anexo | - Anexo Descritivo da Classe Unica

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios dos Ativos e os emissores de
titulos que eventualmente integrem a carteira da CLASSE ndao cumprirem suas obrigacdes
de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com a CLASSE.
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira da CLASSE
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os
Ativos em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas.
Eventos que afetam as condigGes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem
como alteragbes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a
sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos
e liguidez desses ativos. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e,
consequentemente, a CLASSE podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variacdo negativa dos ativos da CLASSE podera impactar negativamente o patriménio da
CLASSE, a rentabilidade e o valor de negociacdo das cotas. Além disso, mudancgas na
percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos lastros que
compdem os Ativos, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos
dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
Carteira da CLASSE em relacao aos limites de aplicacao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentagdo, conforme aplicavel. Nesta hipdtese,
o GESTOR ndo alocara tais recursos em demais Ativos e prosseguira com a amortizacgao,
parcial ou total, das Cotas, o que pode afetar de forma negativa o patriménio da CLASSE
e a rentabilidade das cotas da CLASSE, ndo sendo devida pela CLASSE, pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou pelo Custodiante, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de FII pode ser considerado uma aplicagdo em valores mobiliarios
de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera do
resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da administracdo dos
ativos que compordo a carteira do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo
objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencdo do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos
Alvo, ou demora na execugdo de eventuais garantias constituidas nas operagoes
imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo, podera retardar o recebimento dos rendimentos
advindos dos Ativos Alvo e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo
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também ocorrer desvalorizacdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de
garantias atreladas aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da
integralizagdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Alvo, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

%k k%
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Ato de Aprovacao da Oferta
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO CONJUNTA DE CONSTITUIGAO DO
INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Pelo presente instrumento particular (*Instrumento de Deliberacdo Conjunta”), as partes
abaixo nomeadas e devidamente qualificadas, a saber, INTEGRAL ACCESS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.°© 1.663,
30 andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
("CNPJ") sob o n° 34.978.626/0001-99, devidamente credenciada pela Comissao de Valores
Mobiliarios ("CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n.° 20.066, de 15 de agosto de 2022 (“*Administrador”),
neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, por seus representantes legais infra-
assinados, e BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., sociedade limitada
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.°© 1.663,
39 andar, Jardim Paulistano, CEP 01.452- 001, inscrita no CNPJ] n.° 14.744.231/0001-14
(“Gestor” e, quando em conjunto com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”),
neste ato representada na forma de seu Contrato Social, por seus representantes legais infra-
assinados, RESOLVEM:

1. Constituir, nos termos da Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993, da Resolugao n° 175,
de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada, da CVM (“Resolucdo 175"), e Anexo
Normativo III da Resolucdo 175, acrescido pela Resolugdo CVM n° 184, de 31 de maio de
2023, conforme alterada (“"Anexo Normativo III” e “Resolucdo 184", respectivamente), um
fundo de investimento imobilidrio, com a denominacdo “"INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT
I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”
(“Fundo”), organizado sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, cujo objeto principal é o investimento nos Ativos Alvo, nos termos do Art. 19,
do Regulamento, respeitadas as demais exigéncias e disposicOes relativas a politica de
investimentos contida no Regulamento.

2. Designar o Sr. VITOR GUIMARAES BIDETTI, brasileiro, casado, economista, portador(a)
da cédula de identidade RG n°13270118, inscrito(a) no CPF sob o n° 064.631.608-73, com
endereco comercial na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n.© 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP 01452-001, como diretor do Administrador
responsavel pelas operacdes do Fundo, para responder civil e criminalmente pela gestao,
supervisao e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacao de informacodes relativas
ao Fundo, no ambito das atribuigdes da Administrador.

3. Aprovar o Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do documento
constante do Anexo I, o qual é parte integrante do presente Instrumento de Constituicdo,
denominado "Regulamento do INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA”, doravante referido simplesmente como
“Regulamento”, sendo certo que todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que,
por forca do Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas,
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede
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mundial de computadores no seguinte enderego: https://www.integralbrei.com.br/.

4, Aprovar a primeira emissdao de cotas do Fundo para distribuicdo mediante oferta
publica sob o rito automatico, nos termos do artigo 26, VI, da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de
julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160"), com as seguintes caracteristicas e demais condigbes
constantes dos artigos 10 e seguintes do Regulamento (“Oferta”):

(a) Quantidade de Cotas Emitidas: a quantidade inicial de cotas a serem
emitidas é de até 800.000 (oitocentas mil) cotas (“Cotas”), em série Unica (“Primeira
Emissdo”);

(b) Preco de Emissao das Cotas: R$100,00 (cem reais) porcota, sem considerar
a Taxa de Distribuicdo Primaria;

(c) Preco de Subscricdo das Cotas: R$ 101,18 (cento e um reais e dezoito centavos),
equivalente ao Preco de Emissao e acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria;

(d) Taxa de Distribuicdo Primaria: Taxa devida pelos Investidores, quando da
integralizacao das Cotas, adicionalmente ao Preco de Emissdo, no valor de R$ 1,18 (um
real e dezoito centavos) por Cota efetivamente integralizada, ou seja, a 1,18% (um por
cento e dezoito centésimos por cento) do Preco de Emissdo. Todas as despesas e custos
da presente Oferta serdo pagos pelo Gestor e reembolsados pelos Investidores, com o
pagamento da Taxa de Distribuicdo Primaria. Caso, no encerramento da Oferta, seja
verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria é (i)
insuficiente para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da Primeira Emissao,
o Fundo devera arcar com o valor remanescente; ou (ii) superior ao montante necessario
para cobrir os gastos da distribuicdo primaria das Cotas, o saldo remanescente arrecadado
sera incorporado ao patriménio do Fundo.

(e) Aplicacdo Minima Inicial: O investimento minimo por investidor é de 1 (uma)
Cota, em valor correspondente a R$ 100,00 (cem reais), observadas as
disposicbes pertinentes ao rateio previstas neste Instrumento Particular de
Constituicao;

(f) Valor da Emissdo: a primeira emissdao sera de, inicialmente, R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), considerando o Preco de Emissao, podendo o
montante ser reduzido em razao da Distribuicdao Parcial (definida a seguir) (“Primeira
Emissao”);

(g) Distribuicao Parcial/Cancelamento da Emissao: na Primeira Emissdao do Fundo
sera admitida a distribuicdo parcial das cotas, em valor minimo correspondente a
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) considerando o Preco de Emissao (“"Montante
Minimo” e “Distribuicdo Parcial”), ocasido em que as cotas que ndo tiverem sido
distribuidas serdo canceladas pela Adminsitradora, nos termos dos artigos 73 e 74
da Resolugdo CVM 160. Caso o Montante Minimo ndo seja atingido até o término do
prazo de subscricdo das cotas, a Oferta sera cancelada e a Administradora fara o rateio entre
os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporgdes das cotas integralizadas e
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5.

acrescidos dos rendimentos liquidos porventura auferidos pelas aplicagbes da carteira, nos
termos do artigo 10, § 29, do Anexo Normativo III ,sendo que os valores dados em
contrapartida aos valores mobilidrios ofertados devem ser integralmente
restituidos aos investidores, na forma dos termos e condicdes constantes dos
documentos da oferta, conforme determina o artigo 73, § 3°, da Resolugao CVM
160;

(h) Lote Adicional: Ndo havera possibilidade de emissao de lote adicional de
Cotas;

(i) Rito de Distribuicdo das Cotas: As Cotas da Primeira Emissdo serao objeto de oferta
publica de distribuicdo sob o rito automatico, nos termos do artigo 26, VI, da Resolugdo
CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, sendo que as Cotas da Primeira Série deverdo ser
integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional ou, mediante
procedimento de chamada de capital realizadas pelo Administrador, por solicitacdo do
Gestor, e deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os investidores, conforme as informagoes
constantes nos documentos de compromisso de investimento e/ou no boletim de
subscricdo e observados os termos e prazos previstos neste Regulamento, no
compromisso de investimento e pelo Escriturador.

Submeter a CVM a presente deliberagcdo e os demais documentos exigidos pelo

artigo 10 da Resolucao 175 e do artigo 7° do Anexo Normativo III, para a obtencao do
registro automatico de constituicdo e funcionamento do Fundo;

6.

Deliberar a contratacdo, nos termos da Resolugdao 175, das seguintes pessoas

juridicas para prestarem servicos ao Fundo:

(a) Coordenador Lider da Primeira Emissdo: o Administrador;

(b) Gestor do Fundo: o Gestor; e

(c) Instituicdo Custodiante e Escriturador: a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil e autorizada pela CVM a atuar como agente
fiduciario de emissGes de valores mobiliarios, com filial situada na Cidade Sdo
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1052, sala 132, Itaim
BIBI, CEP 04.534-004, inscrita no CNPJ] sob o0 n® 36.113.876/0004-34, autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de escrituracdo de titulos e valores
mobilidrios e custddia de titulos e valores mobilidrios , nos termos do Atos
Declaratérios n°® 11.484 e 11.485 ambos de 27 de setembro de 2010.

Em atengao ao Art.10, II da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servigos Essenciais declaram
que o Regulamento do Fundo estd plenamente aderente a legislagdo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacédo aplicavel que o Fundo tera seu nimero
de CNPJ atribuido pela Comisséo de Valores Mobilidrios quando de seu registro na pagina mundial
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de computadores da mesma. O nimero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo disponivel
ao publico no sistema SGF da CVM.

Este Instrumento de Constituicdo e aprovacdo do Regulamento é dispensado de registro nos
termos do art. 7° da Lei n°® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil.

Sendo assim, assina o presente Instrumento de Constituicdo em 1 (uma) via, eletronicamente.

INTEGRAL ACCESS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA.
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ANEXO I INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGCAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO
DO INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA

REGULAMENTO DO FUNDO

(O restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco. O Regulamento do Fundo segue
na préxima pagina)
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efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign, disponivel em www.clicksign.com.
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ESTUDO DE VIABILIDADE
INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) é referente as Cotas da Oferta da Primeira Emissao
do INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo” e “Oferta”, respectivamente). Este Estudo foi realizado
pela BREI - Brazilian Real Estate Investments Ltda. (“Gestora”), com o intuito de analisar a
viabilidade da Oferta.

Os termos aqui utilizados em letra maiuscula terao o significado a eles atribuido no Regulamento,
no Prospecto do Fundo.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente Estudo ndo configura
promessa ou garantia de rentabilidade por parte do Administrador/Coordenador Lider, Gestora
ou, ainda, pela CVM.

Para realizacdo desse Estudo foram utilizadas premissas da Gestora referentes ao mercado de
Cotas de fundos de investimento imobiliario (“Fll”) e Aplicagdes Financeiras, além de estimativas
de indicadores econémicos divulgados pelo Banco Central do Brasil.

Os resultados apresentados sao frutos de simulagbes com bases em determinadas premissas,
que serdo detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais podem ser
significativamente diferentes, na hipétese de uma ou mais premissas nao apresentarem
comportamento de acordo com os numeros utilizados no presente estudo.

Em adicdo as Premissas utilizadas, o Estudo de Viabilidade foi dividido em tépicos, conforme os anexos
que seguem abaixo, a saber:

e Histodrico do Gestor;
¢ Resumo do Fundo;

e Visdo Geral do Mercado;
e Tese de Investimento;

o Pipeline; e

o Estudo de Viabilidade.
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Premissas utilizadas

O Estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos em periodicidade
mensal aos investidores. Foi utilizado um periodo de 60 (sessenta) meses, cujos resultados podem
ser observados ao final deste Estudo. Para facilitar a visualizagdo do investidor, foi gerado um
resultado resumido para cada ano dentro do horizonte analisado. Desta forma temos um resultado
anual para um periodo de 5 (cinco) anos. Em fungdo da politica de investimentos do Fundo,
considerou-se que o investimento sera realizado, preponderantemente, em CRI.

A expectativa da equipe de gestdo é que, até novembro de 2024, o patriménio liquido (“PL”) do
Fundo estara proximo de 100% (cem por cento) alocado de acordo com a estratégia de
investimentos do Fundo, permanecendo neste patamar ao longo de todo o horizonte remanescente
do estudo.

Os recursos ndo investidos em CRI poderéo ser investidos em outros ativos, conforme previsto na
politica de investimentos do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que tais recursos serao
investidos em operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos (“Compromissadas”) até
que seja feita 100% da alocagéo. Nos ativos que estiverem em caixa, consideramos a taxa SELIC
conforme estimativa do Boletim Focus - Relatdrio de Mercado do Banco Central

A analise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos dos CRIs e das Compromissadas
serao distribuidos mensalmente aos cotistas. deduzidos dos tributos e as despesas do Fundo. Os
rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo nao estédo
sujeitas a tributagao pelo Imposto de Renda, exceto as Compromissadas.

Considerando as premissas supracitadas, nos quadros abaixo sao apresentadas as principais
premissas utilizadas no estudo de viabilidade e o pipeline indicativo para um periodo de investimento
de 5 (cinco) anos.

Principais Premissas do Estudo de Viabilidede Diata Blans: Das-33

Premissas de Receita
Rendimentos dos Ativos Investidos Distribuiclo de dividendos dos ativos investidos
Receita Financeira % do GO do saldo em caixa (Imposto de renda: Tabela Regressiva do Imposto de Renda
Meta de Retorno dos Ativos Alvo PCA + 1200%

L . . . Folume médio: RS 35.000.000 par CRI
Principais Premizsas Operacionais dos " !
Ativos Alvo Prazo médio da carteira: 60 meses
Cronograma de Alocacho dos Ativos Provisdo de alocacdo do Funde de 11 meses.

Fonte: Apresentag&o Institucional Integral BREI
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Pipeline Indicativo:

Volume Operacio Status Prazo (meses) Indico

CRIY 32.000.000 Integralzado Téemino de Obra Residencial de alto padséo 37 (&) 6,00% SP
CRI 2 15.000.000 Captado Iermino de Dbra Residencel de allo padido 54 D 6.00% ES
CRI 3 31.500.000 Proposta Término de Dbro Residencal de alto padido a2 PCA 12.00% <
CRl 4 9.500.000 Proposts Término de Obra Residencial deo aito padiao a7 PCA 12,50% SC
CRI S 36.000.000 Proposta Término de Obra Residencial de a'to padido a7 PCA 12,00% ES
CRl & $72.000.000 Proposta Termino da Obra Residencal de alto padeado 72 (&) 5.50% PR
cRI7 35,000 000 Viabidade do CRI Témino de Obea Residencial de atto padrio 37 PCA 12,00% PR
CRIB 13.500.000 Pré Andise Téemino de Dbra Residenclal de alto padado a2 PCA 11,00% ES
=4 \olume Tota'* Taxa Média Ponderada** Foco em Operagoes
] rs 744500000 @ €Dl ~ 5,54% / IPCA + 12,04% &7 Término de Obra

Fonte: Apresentag&o Institucional Integral BREI

O PRESENTE ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DA
ADMINISTRADORA, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER OU DE QUALQUER OUTRO
PARTICIPANTE A OFERTA, TENDO SIDO ELABORADO COM BASE EM DADOS DO PASSADO OU
ESTIMATIVAS DE TERCEIROS. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E CONDIGCOES SE
MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ESTIMADA SERA OBTIDA.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS
SUPERIORES AOS INDICADOS NESTE ESTUDO. OS RESULTADOS DO FUNDO PODERAO DIFERIR
SIGNIFICATIVAMENTE DAQUELES AQUI INDICADOS, PODENDO INCLUSIVE OCASIONAR PERDAS
PARA O COTISTA.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E
EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E
PROJECOES REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR
FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO, ESPECIALMENTE
A SEGAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

S&o0 Paulo, 19 de dezembro de 2023

BREI - Brazilian Real Estate Investments Ltda.
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Nome: Vitor Guimaraes Bidetti
Cargo: Diretor
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ANEXO | AO ESTUDO DE VIABILIDADE
INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA
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INTEGRAL GROUP Areas de Atuacao

BRL 18,8 BILHOES

EM ATIVOS SOB GESTAO E SERVICING
ESPECIALIZADO

* Considerando que a primeira empresa do grupo (Integral Trust)
foi fundada em 1999

*‘A} 24 ANOS DE EXPERIENCIA*

+ 80 OPERACOES ESTRUTURADAS
+ 50 CONSULTORIAS EM RISCOS PARA IFs
+ 100 FIDC SOB GESTAO DESDE 2008

+ 140 INVESTIDORES COM RELACIONAMENTO

ATIVO ENTRE EFPC, ASSETS, FAMILY OFFICES,
INSTITUCIONAIS E AAls.

OPERACOES NO MERCADO DE CREDITO
ESTRUTURADO E IMOBILIARIO NO BRASIL

a‘ucu‘,
ey X s
] Principies for | = = ESG
N Responsitle "1 DP
1
EEE Investment _— T Ammear mm"“-

GOWTRMANIF

Fonte: Integral Group https://www.integralgroup.com.br/transacoes/. Acesso em: 15/12/2023.
Fonte: Integral Group https://www.integralgroup.com.br/. Acesso em: 15/12/2023.

INTEGRAL
INVESTIMENTOS
A
Management

Gestao
Discricionaria
Solugdes de
Investimento

FIDC e Fundos
abertos com
expertise
destacada em
crédito privado
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INTEGRAL BREI
Gestao de Ativos
Imobiliarios

Estruturacao de
Ativos
Imobiliarios
Gestao
Discricionaria
G
Fundos e
produtos de base
imobiliaria de
todas as
modalidades

INTEGRAL
ACCESS
DTVM

Estruturacdo de
Crédito
Distribuicao de
Emissdes em
Geral

Estruturacao de
divida e solucoes
para o mercado
de capitais

INTEGRAL TRUST
Servicos
Financeiros

Consultoria em
Risco
Servicing
Financeiro

Tecnologia e
Gestao de Riscos




INTEGRAL GROUP Estrutura completa com mais de 50 profissionais

Conselho Executivo

_ Sdcios

Hélio Magalhaes

Fatima Gouveia

Vitor Bidetti

Antonio Hermann Carlos Fagundes Jan Gunnar Karsten

0 6

Antonio Bernardo

Fundador e CEO da
BREI — Brazilian Real
Estate Investments.
Fundador da Brazilian
Finance & Real Estate;
de 1999 a 2012, onde
originou e geriu + de
R$ 10bi em fundos e
ativos imobiliarios.

Real Estate Crédito Privado

Angelo Ferraretto
Simon Sader
Victor Saab

Originagao & Estruturacao B

Renato Gama

| Marcelo Renda
Fernando Efeiche

¢
Y e
ESG

Jodo Lazzari
ENVIRONMENTAL

SOCIAL
GOVERMANCE

Links para os CVs: https://www.linkedin.com/in/antonio-hermann-azevedo-726528123/ https://www.linkedin.com/in/carlos-fagundes-59a197a4/ https://www.linkedin.com/in/vitor-bidetti-69723a88/

https://www.linkedin.com/in/helio-magalhaes-818914158/ https://www.linkedin.com/in/jan-gunnar-karsten-cfa-cfp-b5a264/ https://br.linkedin.com/in/fatimagouveial9 https://www.linkedin.com/in/antonio-bernardo-171b2125/
Acesso de todos os links em: 15/12/2023.

30 anos de experiencia em
Gestao de
Patriménio/Ativos.
Trabalhou no Banco
Matrix, Banco de Boston,
UBS e Citibank. Nos
ultimos 6 anos, atuou
como CEO da GPS (Julius
Baer Family Office).

30 anos de experiéncia
em ambiente
corporativo na area de
Recursos Humanos,
liderando diversas
areas integradas a
gestdo de negocios.
Passagens por
diretoria do Santander.

Ex Presidente do
Conselho de
Administracao do
Banco do Brasil.

40 anos de mercado
financeiro. Foi
Presidente Executivo
dos Bancos BMG e
Itamarati, além de VP
do BANESPA e da
FINASA Leasing.

45 anos no mercado
financeiro em posicoes
chave: Presidente da
Itauleasing, CFO do
Chase Manhattan, Pres.
da ABEL (Empresas de
Leasing); VP da ABBC.

Presidente do Citibank
e American Express.

Servicos Compartilhados

Marcos lorio
Daniel Pizzi
Bruno Del Nero

Adailton Martins
José Camargo

Cristiane Verderesi

Estruturacao

Cristiano Greve
Leandro Lima
Patricia Badra

Hugo Lima
Caio Soares
Lucas Pinheiro

Daniel Miraglia

Risco & Compliance

Marcos Guedes

Compliance

Julia Sala
Danielle Pichiliani

Risco

Raphael Sandalo
Henrique Fernandez
Kenji Ito Abreu

M. Laura Bingemer
Lucas Logatti
Isadora Morellato
Rafaella Rodrigues

Kevin Fujimoto
Afonso Kubo
Bruno Magalhaes
Taiki Hashizume
Luiza Auricchio

Marcelo Giraudon
Leone Fonseca
Elvis Silva
Marcella Santos
Sara Moreira
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Senior Partner é Head
América Latina,
Portugal, Angola e
Mocambique na
consultoria alema
Roland Berger.

| Gestio _# . cro J B Crédio_ |

M. Estela de Campos
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INTEGRAL BREI Linha do Tempo

Integral BREI foi fundada em 2014, por Vitor Bidetti, que também foi um dos fundadores do Grupo Brazilian Finance & Real Estate, cujas
principais atividades constam abaixo.

o =

Brazilian Mortgages
Hipotecaria

Brazilian Securities
Securitizadora

= Securitizadora independente.
= Uso de alienacao fiduciaria.

Brazilian Capital
Investimentos Imobiliarios

= Gestdo ativa de investimentos
imobiliarios.

= Companhia hipotecaria independente.
= Flis voltados para o varejo.

» Financiadora de incorporadoras e
construtoras de médio porte.

— E- -

BM Sua Casa m integral brei
real estate

Financiamentos
» Gestora especializada na

estruturagao e gestao de fundos e
demais produtos financeiros de base
imobiliaria.

= Equipe experiente e multidisciplinar com
amplo conhecimento do mercado

= Originou financiamento imobiliario para a : -0 e
financeiro imobiliario.

classe média, prazo de financiamento de até
30 anos.

» Produtos como home equity, aquisigao,
reforma, etc.

Fontes:

Integral BREI https://www.integralbrei.com.br/empresa/quem-somos/. Acesso em: 15/12/2023.
Integral BREI https://www.integralbrei.com.br/empresa/equipe/. Acesso em: 15/12/2023.
Integral BREI https://www.integralbrei.com.br/. Acesso em: 15/12/2023.

FGV https://periodicos.fgv.br/cc/article/download/23614/22371 Acesso em: 19/12/2023. | 6 | m Integ‘d br&l
real estate
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Real Estate

INTEGRAL BREI Equipe especializada em

Vitor Renato

Bidetti

Gama

> Fundador e CEO da BREI — Brazilian
Real Estate Investments. Fundador da
Brazilian Finance & Real Estate; de
1999 a 2012, onde originou e geriu +
de R$ 10bi em fundos e ativos
imobiliarios.

Clayton Nlaglely

Oliveira Sader

> 5 anos de experiéncia em Real Estate.
Trabalhou anteriormente na Imeri
Capital e Vectis Gestdo. Bachelor em
Engenharia Civil pela UFMG, Pés Real
Estate na FIA e CGE.

> Analista com 5 anos de experiencia
em Real Estate. Trabalhou
anteriormente na True Securitizadora e
CCI. Bachelor em Administracdo na
UNIP.

> 15 anos de experiéncia (BTG Pactual,
Valora e Gafisa). Engenharia civil e
Arquitetura POLI e FAU, MBA POLI
USP, P6s Fordham University New York
e London School of Economics.

CGE).

Fernando

Efeiche

> Bachelor em Administracdo na Ibmec -
SP. Experiéncia em Incorporagéo na
area de Novos Negocios.

Angelo
Ferraretto

1
1 1
1 1
! 1
: > 10 anos de experiéncia em Real Estate 1
\ (Credit Suisse e Integral BREI desde :
: 2016), Administracao FGV-SP, (CGA, 1
| :
1 1
1 1
1 1
1 1

Victor

Y-Fo)

> Bachelor em Administracao na lbmec
- SP. Experiéncia em Incorporacéo e
Construgao Civil.

Links para os CVs: https://www.linkedin.com/in/vitor-bidetti-69723a88/ https://www.linkedin.com/in/renato-gama-f-guimar%C3%A3es-0654091a/ https://www.linkedin.com/in/angelo-ferraretto-a5215194/

Marcelo

> 5 anos de experiéncia em Real Estate.
Trabalhou anteriormente na Alianza
Investimentos e Lincoln International.
Bachelor em Economia na FAAP.

Renda

Joao

Lazzari

> Bachelor em Engenharia Civil pela
Poli/USP e certificado em CEA e CPA-

20 pela Anbima. Experiéncia

profissional nos mercados de Real

Estate e Wealth Management.

https://www.linkedin.com/in/marcelo-renda-157328117/ https://www.linkedin.com/in/clayton-trindade-b04798150/ https://www.linkedin.com/in/simon-sader-3a1792107/ https://www.linkedin.com/in/fernando-efeiche-45a050214/

https://br.linkedin.com/in/victor-alvaro-saab-833699216 https://br.linkedin.com/in/jo%C3%A30-victor-t-parra-de-lazzari-055073a9

Acesso de todos os links em: 15/12/2023.
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ESCOPO Fll PRIVATE CREDIT |

Montante Inicial da = _ . Foco em Operacdes
% Oferta @ Prazo Final Captacéo @ Financiamento de Obra
R$ 80.000.000 N/ Junho/2024 Residencial Alto Padréo

Garantias*

v' Alienacao Fiduciaria do Imovel

v Cessao Fiduciaria dos
Recebiveis

v Aval dos Sécios

v Alienacao Fiduciaria das cotas
da SPE

+
i f
2
g
g
:
[l
5

v" Fundo de Reserva
v" Fundo de Despesa

v Diligéncia completa na
estruturacao

KGestéo Ativa Mensal /
DISCLAIMER:

* A EXPECTATIVA DE RETORNO PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. AS INFORMACOES
PRESENTES NESTE ESTUDO DE VIABILIDADE SAO BASEADAS EM SIMULACOES E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFICATIVAMENTE DIFERENTES.

** O REGULAMENTO DO FUNDO NAO POSSUI PRE REQUISITOS PARA AQUISICAO DE ATIVOS COM TAIS GARANTIAS. i bre;
*** AS IMAGENS PRESENTES NESTE SLIDE SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS. m nteg'ﬂ
real estate
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PERFIL E ESTRATEGIAS DE INVESTIMENTO

O Fundo tera como estratégia o financiamento de Obra no segmento de incorporag¢éao residencial, se tornando parceiro junto as incorporadoras.

— — Perfil dos Incorporadores e

» Incorporador Tradicional: Atua ha mais

de 10 anos na cidade.

» Lancamentos Anuais: Realiza em média 1

a 2 lancamentos por ano.

- Perfil das Cidades Alvo - =

> Caracteristicas: Grandes capitais e

cidades com mais de 200 mil habitantes.

» Foco Estratégico: Investimento em locais
de alta demanda e potencial de

valorizacao.

» Estados: regido Sul, Sudeste e Centro-

Oeste do Brasil.

- - Perfil do Produto Imobiliario - -

> Tipo de Moradia: Primeira moradia.

» Padrao Residencial: Apartamentos de

alto padrao.
> Tipologias: Unidades de 70 a 200m>.

> Localizagao: Bairros nobres das cidades,

visando publico de alto poder aquisitivo.
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MERCADO DE CRI

O mercado de CRI performando positivamente no Brasil. Mercado de CRIs

. R m \/olume (RS bilhdes) == Quantidade
> Em 2022, mercado de CRI registrou um recorde de R$ 51 bilhdes em

478

emissoes, evidenciando um crescimento exponencial desse setor.

> Os CRIs de financiamento de obra Residencial lideram esse mercado

constituindo 25,5% das emissdes de CRI no ano de 2022.

> O IFIX ja conta com uma participagao significativa de fundos de papel

m 102 34
(recebiveis), que, em 2022, representavam 45% do indice, conforme
15
consta no grafico "Alocacdo Atual por Segmento (IFIX)". “ -
2017 2018 2019 2020 2021 2022 out/23*
Emissdes de CRI Por segmento em 2022 Alocacao Atual por Segmento (IFIX)
m Residencial
u Varejo m Recebiveis
® Loteamento m GalpGes
m Lajes Corporativas ® Shoppings
m |ogistico e .
) Lajes
Industrial
Multipropriedade
Outros
Outros
Fontes:
Ugbar https://ugbar.com.br/anuarios2023/CRI/Mercado%20Prim%C3%A1rio. Acesso em: 15/12/2023.
ANBIMA https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/relatorios/mercado-de-capitais/boletim-de-mercado-de-capitais/mercado-de-capitais-consolida-recuperacao-no-segundo-semestre.htm. Acesso em: 15/12/2023.
B3 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-investimentos-imobiliarios-ifix-composicao-da-carteira.htm. Acesso em: 15/12/2023. Integrﬂ mi
Nota Explicativa: Os graficos foram elaborados com base nas informagdes coletadas dos links acima listados. | ||| real estate
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MERCADO DE Fll DE CRI

Valor Patrimonial Distribuicao das Carteiras (High Yield)

(R$ bilhoes) Indexadores

54
| I

28
18
9
. ma mm B

- L

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
NuUumero de Fundos mIPCA ®CDI = IGP-M
# de Fundos

78
67 Spread
IPCA 8,70%

57
45
| I

IGP-M 10,20%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
Fonte: B3 https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimento-imobiliario-fii.htm. Clicar em "Boletim Mensal dos Flls”, apos entrar no link. Acesso em: 15/12/2023. Integm brEi
Nota Explicativa: Os graficos foram elaborados com base nas informacées coletadas dos links acima listados. real estate
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MERCADO DE FlII

7 . 1
O mercado de Fll é crescente no Brasil. Ndmero de Investidores FIl ('000) .u,.i.000 e sev2s
. \ . . . 2500
> Aumento superior a 50% por ano na quantidade de investidores. 2250
2000
> Numero de fundos listados cresce com maior velocidade que fundos 1750
1500
nao listados. 1250
1000
> Aumento significativo no nimero de investidores em Flls, 738
5
demonstrando o crescente interesse e confianca dos individuos nessa 250
0
modalidade de investimento. v\% {\/\b v,(o (\/\« v\« T I B S S N Qe
R . Q RS (2 O (2 ) & RS (2 O & N 2 O & O
Quantidade de Flls e PL Total - Brasil A A A A A A

Composicao Investidores Fll

*Dados referentes a Set/23

= N° Fundos Listados  mm N° Fundos N3o Listados  ==e==PL (R$BB)

0,60% 0.80%

na

18,20% ® Pessoa Fisica
m |nvestidores Institucionais
= N3o Residentes

Institui¢des Financeiras

Outros
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 mar/23
Fonte: B3 https://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimento-imobiliario-fii.htm. Clicar em “Boletim Mensal dos FlIs”, apods entrar no link. Acesso em: 15/12/2023. Integm bre;
Nota Explicativa: Os graficos foram elaborados com base nas informacoées coletadas do link acima listado. | ||| real estate
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MERCADO DE FIl IFIX x IBOV

Desde o inicio do indice de Fundos de Investimento Imobiliario (IFIX) em 2011, ele superou o Ibovespa, o principal indice de mercado brasileiro.

350 —I|FIX =——IBOV CDI Taxa SELIC 16,00%
300+ J  1400%
»
TS
12,00%
250
./-A'* | 10,00%
-
200 J~
-
8,00%
e
150 B M -—a
e "
v 6,00%
100 W=
4,00%
50 2,00%
O T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 0,00%
T AN NN ITTTTTINDINDINDINININOOOOOONNNSNNNNOOOOOONNOOONOOOOOOOO T —r——r— — AN ANANANANANMMMONO M
Al el el ol = 5wt md ad el el sl el i el el el el sl sl el el el el el el el sl sl sl s 0 mat ad sl sl el el el el el el el el Sl Sl Sl i anlh el el ol ol o\ NeN NN NeNNeVNNeNNeNNoVNeNNeNNeNNeNNoNNoVNoNNoNNoVNoVN NoVNoaNNoN eV
LR O e O e O S I e e T B S O O [ (O O B O L B S O R N Y B S O L O O S L (O S S Oy I N O e B S T N e O e e O e e e e N e Iy N I B I |
Lo S C LTl S CET s > CRT D 4 S C LT m 4 > CRT s > C AT 4 S LT m e > CRm s > C AT S LT 4 > Lm s > C ==
C OISV g O®TC3T VO g®E83IT VO g®CTITVEgO®8 STV gO®8STVogO®TC STV gO®C3Vg®B3Vg®E83TVg®8S3IVog®83Vyg®© 83
EE TS 2 e e SRR e R g e AR e AR e SRR e SR 20 e R0 =GR A28 g R0 R0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 YTD

2012

2011

IFIX 16.51% 35.01% (12.65%) (2.77%) 5.46% 32.29% 19.45% 5.62% 3598% (10.24%) (2.28%) 3,00% 11,25%
Ibovespa (18.11%) 7.40% (15.50%) (2.91%) (13.31%) 38.94% 26.86% 15.03% 31.58% 2.92% (11.93%) 437% 7.91%
CDI 11.60% 8.40% 8.06% 10.81% 13.24% 14.00% 993% 642% 596% 276% 4.48% 1129% 991%

Fontes:
B3 https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/serie-historica-do-di.htm. Acesso em: 15/12/2023.

B3: https://www.b3.com.br/pt _br/market-data-e-indices/indices/indices-amplos/indice-ibovespa-ibovespa-estatisticas-historicas.htm. Acesso em: 15/12/2023.

Retorno Total (Geral) 179,64%
Retorno Total Anual 8,95%
Volatilidade Anualizada 0,21%
Sharpe Index 0,000

B3: https://www.b3.com.br/pt_br/market-data-e-indices/indices/indices-de-segmentos-e-setoriais/indice-fundos-de-investimentos-imobiliarios-ifix-estatisticas-historicas.htm. Acesso em: 15/12/2023

BACEN: https://www.bcb.gov.br/controleinflacao/historicotaxasjuros. Acesso em: 15/12/2023.

Nota Explicativa: Os graficos foram elaborados com base nas informacdes coletadas dos links acima listados.
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58,34%
3,90%
24,73%
-0,204

| l_coi | usov | iFx |

186,71%
9,17%
8,22%
0,028

[ mtegralbre
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MERCADO DE INCORPORACAO RESIDENCIAL

Unidades Lancadas (‘000)

140,7
120,4 117
101,8 105 104,5
77,6
67,8
] I I
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ago/23

O numero de langamentos do mercado residencial mostrou um
crescimento expressivo nos ultimos anos

Financiamento Imobiliario (Construcao)

(R$ bilhdes)

45
41
30 29
21 20
13
! 9 . I

2020 2021 2022 out/23*

2015 2016 2017 2018 2019

Crescimento tem sido puxado pela maior oferta de crédito
imobiliario para as construtoras

Fontes:
ABECIP - Financiamento Imobiliario https://www.abecip.org.br/credito-imobiliario/financiamento. Acesso em: 15/12/2023.

ABRAINC https://www.abrainc.org.br/indicadores-publicacoes/indicadores. Acesso em: 15/12/2023.
Nota Explicativa: Os graficos foram elaborados com base nas informacdes coletadas dos links acima listados.

Unidades Vendidas (‘000)

1316 139,9
129,3 . 123
%8 101,8 103,9
89[1 86,3 I I I
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 ago/23

As vendas de unidades estao com crescimento consistente no
periodo de 2015 a 2022, principalmente no periodo de pandemia

Financiamento Imobiliario (Aquisicao)

(R$ bilhdes) 165
134
94 96
55 59
. ’ ’ 44 l

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 out/23*

Além de um crédito expansionista para a aquisicao de imoveis para
o cliente final

integral brei
mre;gestate
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VISAO GERAL DO MERCADO DE CREDITO IMOBILIARIO

> O aumento das taxas tem levado os bancos a restringirem a oferta de Saldo Poupanca
crédito imobiliario.

Valores Totais (R$ bilhdes)
1035 1030

999

» Com a escassez de recursos nos bancos, o setor imobiliario necessita de
mais crédito.

846
797
» O cenario de juros elevados também tem impactado a poupancga, que tem 724
apresentado queda no saldo. 657 665
> Saques na poupanca encareceram o crédito imobiliario. l l

962

, JAE L. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 out/23*
Concessao de Crédito Imobiliario SBPE (Aquisicao + Construcao) Estoque SBPE
(Rggghoes) i o (R$ bilhdes)
Construcao mAquisicao
810
200 800
790
150
780
770
100
760
50 750
740
v 730
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 out/23 O = = = = - — o N N o o &N m /o o oo;n o oo0nom
AR S S R S D NS NN I NS D
N > = c o = N > = c o = N > = c o *
g ¢ 8 2 29293 5 & | 223 3 e s 32 9 3
LEIA O PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO FATORES DE RISCO, ANTES DE ACEITAR A OFERTA
Fontes: O INVESTIMENTO NO FUNDO SE TRATA DE INVESTIMENTO DE RISCO
ABECIP - Financiamento Imobiliario https://www.abecip.org.br/credito-imobiliario/financiamento. Acesso em: 15/12/2023.
BACEN https://www.bcb.gov.br/estatisticas/mercadoimobiliario. Acesso em: 15/12/2023.
BACEN https://www.bcb.gov.br/content/estatisticas/relatoriopoupanca/Poupan%C3%A7a%20Di%C3%A1riaxls. Acesso em: 15/12/2023. Integrﬂ m'Ei
Nota Explicativa: Os graficos foram elaborados com base nas informacdes coletadas dos links acima listados. real estate
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VISAO GERAL DO MERCADO DE CREDITO IMOBILIARIO

> Comparado internacionalmente, o Brasil ainda tem baixa oferta Credito Imobiliario / PIB
de crédito comparado ao PIB.

United Kingdom 137%
Switzerland 135%
> C_redlto |m9b|I|ar|o via mercado de capitais ganhou espaco, mas Australia 100%
ainda precisa crescer.
Canada [N <5
usAa I -
> Altas taxas de juros prejudicam em especial a oferta de crédito . .
. ermany [N 33%
tradicional.
. & . L . chile I 25%
Crescimento da Participacao do Credito Imob. no PIB - Brasil
14.0% South Africa | 19%
12,1% o o 12,1% . .
11,7% 11,7%11.8% 1 40, o, 11.4% Saudi Arabia [N 12%
12,0% 741 0% M2% a7 T L e -
10,6% ! | ':
o IBrazil M 10%
10,0% 9,3% | |
, 85 == N B B B B EEEEsET W O -/ ====
8,1% Russia [ 9% \
8,0% 7,2%
- 6.2% india [ &% Baixo estoque de crédito imobiliario
6,0% 51% 52% em relacdo ao PIB indicando espaco
UAE Il 6% para expansao.
4,0%
Turkey [ 6%
2,0%
México I 4%
0,0% _
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 Argentina | 1%
Fontes:
Trading Economics https://www.helgilibrary.com/indicators/mortgage-loans-as-of-gdp/. Acesso em: 15/12/2023.
BACEN https://www3.bcb.gov.br/sgspub/localizarseries/localizarSeries.do?method=prepararTelalLocalizarSeries. Acesso em: 15/12/2023. Integm mi
Nota Explicativa: Os graficos foram elaborados com base nas informacdes coletadas dos links acima listados. ||" real estate
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POR QUE O FUNDO?

®_0® GEsTAO
o
Ba® ROFISSIONAL

- Alta capacidade de originacao
e estruturacao.

- Grande acesso a informacao.

- Extensa rede de
relacionamento no mercado.

TRANSPARENCIA
ESTRATEGICA

- Todas operacdes propostas sao
planejadas, expostas e realizadas
com transparéncia.

- Facilitando total convergéncia
de objetivos.

]
.@'_ INTELIGENCIA
A=/ IMOBILIARIA

- Empreendimentos com
margens robustas.

- Utilizacao de Razdo de
Garantia.

- LTV saudavel da operacao.

aBvia ALINHAMENTO
m DE INTERESSES
Taxa de Gestdo e
Administracao

- 1,0% ao ano, em linha com o
que é praticado no mercado.

Taxa de Performance

- Ndo sera cobrado taxa de
performance.

Y / ,‘\ EQUIPE

0 EXPERIENTE

- Time com track record
imobilidrio em empresas do
setor.

- Rl comunicativo.

Fonte: Integral Brei

TAMANHO
‘ ‘ , ’ DO FUNDO
ADEQUADO

- Volume da Oferta condizente
com o Pipeline a ser
desenvolvido.

| 20 |

138

USO DA
TECNOLOGIA

- Monitoramento proprio dos
CRIs alocados.

- Reducao de Custos
operacionais.

- Acesso rapido a informacdes
atualizadas e detalhadas dos
CRls.

DIVERSIFICACAO
DE PORTFOLIO

- Reducéao do risco ao investir
em operagoes de diferentes
empreendimentos.

- Diversificagdo ajuda a
encontrar um equilibrio de risco
e retorno.

[ eaZsate:



MOMENTO PROPICIO PARA INVESTIMENTO

1) Momento de oportunidade de mercado com entrada a taxas, na visdo do Gestor, ainda atrativas, 2) potencial ganho de capital, na visdo do

Gestor, por compresséo de taxa.

DISCLAIMER: As afirmacdes acima tratam-se de opinides do gestor (e podem néo refletir a realidade).

Historico da NTN-B 2035

7,00%
6,00%
5,00%
4,00%

3,00%
dez-19 mar-20 jun-20 set-20 dez-20 mar-21 jun-21

Historico x Previsao CDI

dez-21

mar-22 jun-22 set-22 dez-22 mar-23 jun-23 set-23

' 04 de Dezembro 2023

15,00%
12,00%
9,00%
6,00%

3,00% \

0,00%

jan/20 abr/20 jul/20 out/20 jan/21 abr/21 jul/21 out/21 jan/22 abr/22 jul/22 out/22 jan/23 abr/23

Fontes:
ANBIMA https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/curvas-de-juros-fechamento.htm. Acesso em: 15/12/2023.
Tesouro Direto https://www.tesourodireto.com.br/titulos/historico-de-precos-e-taxas.htm. Acesso em: 15/12/2023.

Nota Explicativa: Os graficos foram elaborados com base nas informacdes coletadas dos links acima listados.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO Etapas

r—————————————-l

* Gama de relacionamentos com
Incorporadores, Brokers, CFOs,
Proprietarios e etc.

+ Estruturacéo da Operacao:
garantias, fluxo de caixa e
estratégia.

» Definicao dos covenants e retorno

exigido para cada nivel de risco.

Comité de
Investimento

» Comité de Investimentos para
aprovacao final da operacao
junto ao Comité Executivo,

area de Crédito e Compliance.

Pré Analise

+ Andlise da Incorporadora (Obras
realizadas e em desenvolvimento)

 Prévia de Crédito do Cedente.

* Analise de Compliance do Cliente.

* Pré Analise Financeira do Projeto.

+ Verificacdo do tipo de segregacao

de patriménio do empreendimento

e e B e e e s
— e o e e e o o e o e o o

(Patrimoénio de Afetacao ou SPE).

Liquidacao

» Captagao dos recursos com
demais players.
 Distribuicdo do montante

captado ao Incorporador.

140

Analise /

Investimento

r—=—

 Diligéncia da Empresa e Projeto.
e Conversa com o time comercial da

incorporadora para entender o

+ Viabilidade do Projeto.
 Visita a sede do Incorporador para

I |
I |
I |
I |
I |
I |
I processo de vendas. I
I |
I |
I |
I |
I conhecer a obra. |
| |

Monitoramento

+ Controle performance de vendas,
fluxos de recebiveis, fluxo de

caixa e medicao fisica e financeira

» Elaboracao de relatérios de

r
|
|
|
1
1
|
1
1
|
: acompanhamento das operacgoes.
|

|

1
1
1
1
1
1
da obra. :
1
1
1
1
1

Estruturacao

» Contratacao dos prestadores de
servi¢os envolvidos na emissao.

* Reuniao inicial "kick off' para

envolvidas e detalhar toda a
estrutura da operacgéao.

r
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I * Assessor legal da inicio a due
|

|
|
|
|
|
|
apresentacao das partes I
|
|
|
I
1
1

diligence.

Secundario

—-— —_——

* Possibilidade de compressao de
taxa no mercado secundario.

e Retornos acima da média.

e e e |



PROCESSO DE INVESTIMENTO crédito

Head de Risco

Processo de Analise de Crédito

Realizamos a analise de crédito dos ativos selecionados, elaborando
relatério padronizado contemplando os principais indicadores
quantitativos e qualitativos resultantes da analise destes ativos para
apresentacao e deliberagao junto ao Comité de Crédito.

A Area de Crédito, com periodicidade minima semestral, realiza ~ ______._ Maria Estela de
atualizacao do Relatorio de Crédito, com o objetivo de avaliar uma Campos
possivel deterioracao da situacdo economico-financeira da

contraparte ou emissor mitigando o impacto no fluxo de recebiveis
ou default da operacao.

> Experiéncia de 40 anos no mercado

1

1

1

1 .. . .
i > Especialista em Private Banking e
: financeiro com énfase nas areas de

1

1

1

1

1

1

1

1

1

: Investimentos. Atua ha 34 anos no mercado
Reestruturacdo e Crédito. Trabalhou 1
anteriormente em instituicdes como Banco :
BBM e Itali BBA. 1

financeiro e de capitais, onde passou por
instituicdes como Itat BBA, Safra e Quasar.

Comité de Crédito BREI

‘., Sécio

Presidente Votante

Head de Risco

Votante

Gestor do Fundo
Votante

- Julia R Kevin S RETEL] L
Sala Fujimoto Sandalo

Head de Crédito Head de Novos Negocios

1 1 ! 1 1 1
1 1 ! 1 1 1
1 1 : 1 1 1
Votante Proponente . > Possui trajetdria nas areas de I 1 > Associado com 3 anos de : \ > Formado em Administracio e :
: Direito Societéario, Direito : : experiencia em analise de : : MBA em Investments, ambos :
1 Empresarial, Contencioso Civel, 1 1 Crédito. Trabalhou, 1 1 pela FGV. 10 anos de 1
, . ! Contencioso Imobiliario, 1 : anteriormente na Agora ! : experiencia em Gestao de 1
Sdocio (., : Mercado Financeiro, bem : 1 Investimentos. Bachelor em : \ Riscos e Asset Management :
Votante : como fluéncia em Inglés. 1 : Contabilidade na USP. 1 : (Itau Asset, Kinea, GerdauPrev). :
Links para os CVs: https://br.linkedin.com/in/maria-estela-ferraz-de-campos-928a17170 https://br.linkedin.com/in/daniel-p-miraglia-6986ba12 https://br.linkedin.com/in/julia-sala-santos Integral brei
https://www.linkedin.com/in/kevin-fujimoto/ https://br.linkedin.com/in/raphael-sandalo-322435b4 Acesso de todos os links em: 15/12/2023. m real e5tate
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PIPELINE

CRI1

CRI 2

CRI 3

CRI 4

CRI'5

CRI 6

CRI'7

CRI 8

Volume Operacgao Status

32.000.000 Integralizado
15.000.000 Captado
31.500.000 Proposta
9.500.000 Proposta
36.000.000 Proposta
572.000.000 Proposta
35.000.000 Viabilidade do CRI
13.500.000 Pré Analise

=24 \olume Total*

Ce ]

| R$ 744.500.000

Prazo (meses)

Término de Obra Residencial de alto padrao
Término de Obra Residencial de alto padrao
Término de Obra Residencial de alto padrao
Término de Obra Residencial de alto padrao
Término de Obra Residencial de alto padrao
Término de Obra Residencial de alto padrao
Término de Obra Residencial de alto padrao

Término de Obra Residencial de alto padrao

Taxa Média Ponderada**
CDI + 5,54% / IPCA + 12,04%

143

37

54

42

37

37

72

37

42

CDI

CDI
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
IPCA

IPCA

6,00%
6,00%
12,00%
12,50%
12,00%
5,50%
12,00%
11,00%

Foco em Operagdes
Término de Obra

Estado

SP

ES

SC

SC

ES

PR

PR

ES

integral brei
rea?%state



PIPELINE Operacées em Estruturacdo

CRI 2

Volume: R$ 15.000.000
Estado: Espirito Santo
Tipo: Término de Obra
Taxa: CDI + 6,00%

/ CRI 1
Volume: R$ 34.000.000

Estado: Sao Paulo
Tipo: Término de Obra
Taxa: CDI + 6,00%

\ '\
“ V~

\

\\
\\

Y

Ativo: Residencial Alto
Padrao

Ativo: Residencial Alto
Padrao

\

}

Vendas: 47%
Obras: 27%

\ Prazo: 37 meses

:

Vendas: 80% | 45%
Obras: 34% | 12%

\ Prazo: 54 meses

4!

/ CRI 3

Volume: R$ 32.500.000
Estado: Santa Catarina
Tipo: Término de Obra
Taxa: IPCA + 12,00%

/ CRI 4

Volume: R$ 9.500.000
Estado: Santa Catarina
Tipo: Término de Obra
Taxa: IPCA + 12,50%

Ativo: Residencial Alto
Padrao

Ativo: Residencial Alto
Padrao

Vendas: 26% | 30%
Obras: 15% | 58%

\ Prazo: 42 meses

Vendas: 78%

Obras: 47%
DISCLAIMER:

\ Prazo: 37 meses
* AS IMAGENS PRESENTES NESTE SLIDE SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS.

** O FUNDO NAO POSSUI ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE DESTA SECAO E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A
AQUISICAO DE ATIVOS AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NESTA SECAO E NO PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NA PRESENTE SECAO. NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU NENHUM DOCUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO DE AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVO PRE-DETERMINADO, DE MODO QUE E
POSSIVEL GARANTIIR QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS DA OFERTA SERA UTILIZADA NA AQUISICAO DOS ATIVOS ALVOS ACIMA INDICADOS.
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PIPELINE Operacées em Estruturacdo

CRI 5
Volume: R$ 36.000.000
Estado: Espirito Santo
Tipo: Término de Obra
Taxa: IPCA + 12,00%

/ CRI 6

Volume: R$ 572.000.000
Estado: Parana

Tipo: Término de Obra
Taxa: CDI + 5,50%

Ativo: Residencial Alto
Padrao

Ativo: Residencial Alto
Padrao

Vendas: 53%
Obras: 15%

\ Prazo: 37 meses

Vendas: 55%
Obras: 7%

\ Prazo: 72 meses

/ CRI 7

Volume: R$ 35.000.000
Estado: Parana

Tipo: Término de Obra
Taxa: IPCA + 12,00%

/ CRI 8

Volume: R$ 13.500.000
Estado: Santa Catarina
Tipo: Término de Obra
Taxa: IPCA + 11,00%

Ativo: Residencial Alto
Padrao

Ativo: Residencial Alto
Padrao

Vendas: 88%
Obras: 7%

\ Prazo: 37 meses

Vendas: 22%

Obras: 0%
DISCLAIMER:

\ Prazo: 42 meses
* AS IMAGENS PRESENTES NESTE SLIDE SAO MERAMENTE ILUSTRATIVAS.

** O FUNDO NAO POSSUI ATIVO ESPECIFICO PARA A DESTINACAO DOS RECURSOS DA OFERTA E NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE. DESSA FORMA, O
PIPELINE DESTA SECAO E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS ALVO, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO DESTINADOS PARA A
AQUISICAO DE ATIVOS AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NESTA SECAO E NO PRESENTE ESTUDO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. NO CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL, A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O
COMPROMISSO DE RESPEITAR A ORDEM INDICADA NA PRESENTE SECAO. NESTA DATA, O FUNDO NAO CELEBROU NENHUM DOCUMENTO VINCULANTE QUE LHE GARANTA O DIREITO DE AQUISICAO DE QUAISQUER ATIVO PRE-DETERMINADO, DE MODO QUE E
POSSIVEL GARANTIIR QUE A DESTINAGAO DE RECURSOS DA OFERTA SERA UTILIZADA NA AQUISICAO DOS ATIVOS ALVOS ACIMA INDICADOS.
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PIPELINE Detalhamento dos Ativos

CRI1 CRI 2 CRI 3 CRI 4
Volume 32.000.000 15.000.000 32.500.000 9.500.000
Tipo Término de Obra Término de Obra Término de Obra Término de Obra
Taxa Operacao a.a. CDI + 6,00% CDI + 6,00% IPCA + 12,00% IPCA + 12,50%
Recursos para obra de Recursos para obra de dois Recursos para obra de dois Recursos para obra de

Conceito da operacao

empreendimento vertical residencial. empreendimentos verticais residenciais.empreendimentos verticais residenciais. empreendimento vertical residencial.

Residencial de alto padrdo Residencial de alto padrdo Residencial de alto padrao Residencial de alto padrao

Cessao Fiduciaria dos recebiveis e . L .
Cessao Fiduciaria dos recebiveis Cessao Fiduciaria dos recebiveis

AF das quotas da SPE S o el HE e e B iasldE IS PR Cessaq Fllduaarla dos recebiveis
. AF do terreno Y .y AF do imovel
[CETENIEN Aval dos Socios AF do imovel AF do imovel Aval dos Sécios
; Aval dos Socios Aval dos Socios .
AEing ea IncageEeee Fianca da Incorporadora Fianca da Incorporadora FEIEE 6 NEDEErEe e
Fundo de Reserva de 3 PMTs s P ¢ P
% Vendas atual 47% 80% 1 45% 33% 130% 78%
% Obras atual 31% 34% 1 12% 15% | 58% 47%
ILG 127% 263% 206% 156%
Prazo da Operacao 37 meses 54 meses 42 meses 37 meses
Estado Sao Paulo Espirito Santo Santa Catarina Santa Catarina
| 28 | integral bre

real estate
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PIPELINE Detalhamento dos Ativos

CRI 5
36.000.000
Término de Obra

IPCA + 12,00%

Volume
Tipo

Taxa Operacéao a.a.

Recursos para Término de Obra de
Empreendimento Residencial

Conceito da operacao

Residencial de alto padréo

Cessao Fiduciaria dos recebiveis
AF das quotas da SPE

AF do imovel

Aval dos Sécios

Fianca da Incorporadora

Garantias

% Vendas atual 53%
% Obras atual 15%
ILG 167%

Prazo da Operacao 37 meses

Espirito Santo

Estado

CRI 6
572.000.000
Término de Obra
CDI + 5,50%

Recursos para obra de um complexo de
empreendimentos verticais residenciais.

Residencial de alto padrao

Cessao Fiduciaria dos recebiveis
AF das quotas da SPE

AF do imovel

Aval dos Socios

Fianca da Incorporadora

55%
7%
160%
72 meses

Parana

| 29 |
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CRI 7
35.000.000
Término de Obra
IPCA + 12,00%

Recursos para obra de

empreendimento vertical residencial.

Residencial de alto padrdo

Cessao Fiduciaria dos recebiveis
AF do imovel

Aval dos Sécios

Fianca da Incorporadora

88%
7%
151%
37 meses

Parana

CRI 8
13.500.000
Término de Obra

IPCA + 11,00%

Recursos para Término de Obra de
Empreendimento Residencial

Residencial de alto padréo

Cessao Fiduciaria dos recebiveis
AF das quotas da SPE

AF do imovel

Aval dos Sécios

Fianca da Incorporadora

22%
0%
192%
42 meses

Espirito Santo

integral brei
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PIPELINE Portfolio apés Emissao

Segmentos (% dos ativos) Indexador (% dos ativos) Distribuicdo Geografica

100%

® Financiamento Obras ® |[PCA + 12,04% = CDI + 5,54%

Localizagao (% dos ativos) Duration (% dos ativos) | ‘

,

Maior concentracao dos ativos nas

regioes Sudeste e Sul do pais.

SP mSC mES mPR

[ mtegralbre

real estate

Nota: As informacoes foram retiradas dos controles internos da BREI.
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ESTRUTURA DE INVESTIMENTO

Investidores

Investimento Rendimentos

Gestor
INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - integrd bl‘&
RESPONSABILIDADE LIMITADA real estate
l Aquisicao de acordo com politica de investimento pré-definida
Outros Ativos
previstos em
regulamento
integral bre;
| 32| L] Fear 2etate
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Sumario Executivo

CARACTERISTICAS DO FUNDO

Proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas, mediante o Investimento preponderante em
Objetivo Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), bem como nos demais Ativos Alvo, durante o Periodo de
Investimento, conforme Politica de Investimento do FUNDO.
Veiculo Fll - Fundo de Investimento Imobiliario, cuja negociagao de cotas sera em mercado de balcao organizado pela B3
Prazo de Duragao 5 anos, prorrogavel por mais 1 ano, conforme Regulamento do Fundo
Publico Alvo Investidores Qualificados, nos termos da Resolugdo CVM 30
Administrador Integral Access Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda
Taxa de Administragao 0,20% a.a.
Gestor BREI — Brazilian Real Estate Investments Ltda.
Taxa de Gestao 0,80% a.a.
Distribuicao Primaria — com processo de liquidagao via B3 (“MDA”).
Montante Inicial da Oferta R$ 80.000.000*
Montante Minimo da Oferta R$ 30.000.000*
Data de Inicio da Oferta Dez-23
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=53146434000160 integm Mi

real estate
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m integral brei

real estate

Integral Group
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663 - 39 andar - Jardim Paulistano

Sao Paulo/ SP - Tel: (55 11) 3103-9999




integral brei
reaelgestate

PROSPECTO

DE DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DE COTAS DA 12 EMISSAO DO

INTEGRAL BREI PRIVATE CREDIT I FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

LUZ CAPITAL MARKETS



https://luzcapitalmarkets.com.br/
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