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CARACTERISTICAS GERAIS

Nome:

Fundo de Investimento Imobiliario
de CRI Integral BRELI.

Ticker:

IBCR11

Objetivo:

O Fundo tem como objetivo o
investimento preponderante em
Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI), conforme
critérios de elegibilidade definidos
na politica de investimento

Inicio do Fundo:

30 de Junho de 2021

Taxa de Gestao:

08% a.a. sobre o patrimonio
liquido do fundo.

Taxa de Administracao:

02% a.a. sobre o patrimonio
liquido do fundo.

Taxa de Performance:

20% sobre o que exceder o IPCA +
(vield médio do IMAB5)

Prazo do Fundo:
Indeterminado.
Publico Alvo:
Publico Geral.
Cota Emitidas:
958.423
Cotistas:

3.868

www.integralbrei.com.br

RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

PRINCIPAIS
DESTAQUES

626.676 0,65

LUCRO LUCRO POR COTA

670.896 0,70

DIVIDENDOS DIVIDENDOS
POR COTA

1,32 17,02

DIVIDEND YIELD DIVIDEND YIELD A.A

AVALIACAO

85.580.683 89,29

VALOR PATRIMONIAL
VALOR PATRIMONIAL POR COTA

50.892.261 53,10

VALOR DE MERCADO
VALOR DE MERCADO POR COTA

(40,53 ) 5,70

(DES)AGIO (VM VP) LIQUIDEZ
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PALAVRA DO GESTOR RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

FlIl DE CRI INTEGRAL BREI (IBCR11)
Prezado cotista,

Tivemos em agosto o primeiro registro de queda do IPCA no ano, que registrou variacdo negativa de
0,11%. A ultima deflacdo registrada tinha ocorrido, coincidentemente, no mesmo més do ano passado. Nos

Ultimos 12 meses o IPCA acumula alta de 5,13%.

O grupo habitagdo teve sua menor variagdo no més desde o Plano Real, recuando 0,90%. O principal item
de impacto foi o Bonus de Itaipu nas faturas, gerando uma queda de 4,21% na conta de energia elétrica

residencial.

Apesar do IPCA acumular 5,13%, que equivale a uma média mensal de 0,42%, este é o terceiro més
consecutivo que o indice se registra abaixo desta média. Inevitavelmente o resultado da carteira,
majoritariamente indexado a inflagao, reflete essa condicdo macroecondmica para julho, agosto, setembro

e outubro.

Reiteramos, por outro lado, a salde e estabilidade da carteira que, com a recuperagdo do IPCA prevista

para setembro, voltara a refletir bons resultados a partir de novembro.

1,31

0,43

0,26 0,24

-0,02

-0,11

jul-24  ago-24 set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

Diante dos pontos expostos, realizamos uma distribuicdo de R$0,70, mantendo R$0,06 de reserva.

Mantemos nosso compromisso de trazer transparéncia aos nossos cotistas e nos colocamos a disposicao

para sanar quaisquer duvidas.

Cadastre-se em nosso Mailing clicando aqui
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PALAVRA DO GESTOR RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

ATUALIZAGOES DA CARTEIRA

Apesar de ser o relatério gerencial de agosto, a publicacdo do relatério depende de informagdes contabeis e
financeiras disponibilizadas pelo administrador no més subsequente. Estamos buscando formas de otimizar o processo

e reduzir esse periodo mas, por hora, seguiremos com a divulgagdo entre 30 e 40 dias apds o fechamento do més.

Dito isso, apesar de ser um fato ocorrido em setembro, entendemos a importancia de refletir aqui uma atualizacdo do

CRI Bfabbriani, conforme apresentado em Fato Relevante de 04 de setembro:

Em esclarecimento acerca das recentes noticias veiculadas na imprensa envolvendo a empresa BFABBRANI
INCORPORADORA LTDA.:

As possiveis irregularidades relatadas estdo restritas a outros empreendimentos da incorporadora, sem relacdo com os
projetos Villa e Armona, que compdem a carteira do Fundo, portanto, ndo produzem impactos diretos. Dessa forma,

ressalta-se:
(1) O empreendimento Armona encontra-se 100% (cem por cento) pronto;
(2) O empreendimento Villa estd em processo de concluséo; e

(3) A carteira de recebiveis destes projetos foi definitivamente cedida para o CRI Villa, de forma que os adquirentes
dos empreendimentos realizam os pagamentos diretamente para a empresa AXIS SERVICOS FINANCEIROS LTDA.
que realiza o acompanhamento dessas parcelas e garante a vinculacdo exclusivas desses recursos ao
financiamento das obras, além da fiscalizagdo realizada pela securitizadora OPEA SECURITIZADORA S.A., agente
fiduciario VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. e empresa responsavel pelo
acompanhamento das obras e C & D CONSULTORIA E DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS IMOBILIARIOS
ASSOCIADOS LTDA.

Tomaremos todas providéncias cabiveis para assegurar a finalizacdo das obras do Villa, de forma a reforcar o

compromisso com os investidores e futuros adquirentes dos apartamentos.

O Administrador e o Gestor permanecem a disposi¢do para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam

necessarios.
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CARTEIRA FIl DE CRI INTEGRAL BREI

RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

HTM (R$ MTM (R$ Taxa de o

CRI CRVO IPCA
CRI Vivatti IPCA
CRI Pateo Il IPCA
CRI Pateo llI IPCA
CRI Villa Residence IPCA
CRI Loft IPCA
CRI Olimpo IPCA
CRI GDP IPCA
CRI Braspark IPCA
CRI Grand Garden IPCA
CRI Next - 12, 22 e 33S IPCA
CRI Maehara IPCA

Total de CRIs

23.519,9

8.356,7

8.511,8

6.376,6

8.584,0

11.150,4

8.119,2

2.586,4

5.803,5

84,5

3,1

7.988,6

91.187,2

20.883,4

7.521,0

8.764,2

6.517,6

7.991,8

6.030,3

6.139,8

2.559,2

5.489,5

83,2

3,0

7.940,2

80.025,3

7,00%

10,00%

13,00%

12,50%

9,20%

10,00%

11,00%

10,00%

8,00%

10,00%

12,50%

10,00%

10,08%

14,61%

11,06%

11,06%

10,02%

1685,24%

22,28%

18,47%

10,48%

16,23%

12,90%

10,14%

24,4% 4,0

8,8% 3,37
10,2% 1,69
7,6% 1,69
9,3% 9,23
7,0% 0,95
7,2% 33,19
3,0% 0,14
6,4% 9,67
0,1% 0,29
0,0% 1,80
9,3% 4,72

Caixa Bruto
Rendimentos e Provisées
Caixa Liquido

BIME11

TGAR11

TRXY11

Patrimonio Liquido

661,4

-136,5

5249

1.415,53

538,89

3.076,03

96.742,6

661,4

-136,5

5249

1.415,53

538,89

3.076,03

85.580,7

Duration Média

6,60

Taxa Média da Carteira IPCA

9,74%

216,85%

1) Dividend Yield Anualizado sobre a cota
patrimonial

www.integralbrei.com.br

2) Marcacdo na Curva (Hold to Maturity) e a 3) Em anos
mercado (Marked —to-Market)
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CARTEIRA FII DE CRI INTEGRAL BREI RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

QUEBRA POR TIPO DE OPERACAO

Loteamento [ Estoque

Término de Obra — Residencial 51,8% BTS 26,1%

DISTRIBUICAO GEOGRAFICA DAS OPERACOES

www.integralbrei.com.br 6 (11) 3103 9995
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RENTABILIDADE

RESULTADO HISTORICO

RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

Inicio do Fundo: 30 de Junho de 2021

Out

Jul

2021 - - - - - 115 092
Dividend Yield - - - - - 119%  094%
DY Anualizado = = = = - 1520% 11,87%

2022 150 150 147 122 132 125 125
Dividend Yield = 1,54%  155%  150% 124%  134%  129%  132%
DY Anualizado  2007% 2025% 19,56% 1596% 17,27% 1657% 1699%

2023 09 100 08 095 091 08 099
Dividend Yield ~ 096% 106% 086% 102% 095% 091%  1,02%
DY Anualizado 1213% 1355% 10,83% 12,94% 11,9& 1149%  12,99%

2024 100 09 09 09 osil 083 080
Dividend Yield 1,04% 094% 094% 095% 094f8M 092%  0,89%
DY Anualizado 13,17% 1187% 11,91% 11,95% 119368 11,65% 11,18%

2025 092 09 079 095 090W 084 075
Dividend Yield 099% 097% 086% 102% 096% 093%  0,84%
DY Anualizado 1249% 1234% 1079% 1290% 1217% 11,79% 10,53%

" Divindend VYield sobre Patrimédnio Liquido

PRINCIPAIS INDICADORES

Ago Set
1,00 1,00
1,02%  1,02%
13,02% 12,96%
1,25 1,10
1,32%  1,15%
16,99% 14,69%
0,98 1,00
1,02%  1,05%
12,91% 13,33%
0,85 0,75
088%  0,78%
11,11%  9,82%
0,70 -
0,78% -
9,82% -

1,50
1,53%
19,94%

0,90
0,93%
11,80%
1,00
1,04%
13,26%
0,75
0,79%
9,87%

Nov : Dez Ano : Acum
1,50 1,50 8,57 8,57
1,50% 1,52% 8,66% 8,66%
19,59% 19,79% 18,08%  18,08%
0,80 0,69 14,25 22,82
0,84% 0,73% 1517%  24,29%
1053% 9,18%  1517%  14,72%
1,00 1,00 11,41 34,23
1,04% 1,04% 11,89%  3567%
13,18% 13,25% 11,89%  12,53%
0,80 0,90 10,23 44,46
0,84% 1,00% 11,38%  49,47%
1060% 12,70% 11,38% 11,87%

- 6,75 51,21
- 7,00% 57,35%
- 10,68%  11,26%
2 Dividendos por cota

| jues | | oo ] v | o

Cota Mercado - Inicio do Periodo

Cota Mercado - Fim do Periodo

Variagdo — Cota Fechamento

Retorno Total Mercado (A cota de mercado + Dividendos)
Cota Patrimonial - Inicio do Periodo

Cota Patrimonial — Fim do Periodo

Variacao - Cota Patrimonial

Retorno Total Patrimonial (A cota patrimonial + Dividendos)
Dividendos / Cota

Dividend Yield

Dividend Yield Anualizado

DESEMPENHO DO FUNDO

oo ] IPCA + Yield IMA-B 5

55,95
53,10

(5,09%)
(3,84%)
89,55
89,29
(0,28%)
0,50%
0,70
1,32%
17,02%

IFIX

58,30
55,95

(4,03%)
(2,74%)
90,05
89,55
(0,56%)
0,27%
0,75
1,34%
15,71%

61,22
53,10
(13,26%)
(2,24%)
89,88
89,29
(0,65%)
6,86%
6,75
12,71%
19,66%

66,73
53,10

(20,43%)
(7,76%)
96,42
89,29
(7,39%)
1,37%
8,45
15,91%
15,91%

IBCR11 + Proventos

100,0
53,10

(46,90%)
3,39%
97,00
89,29

(7,95%)
43,90%
50,29
94,71%
16,99%

jul-23

jun-21
jul-21
ago-21
set-21
out-21
nov-21
dez-21
jan-22
fev-22
mar-22
abr-22
mai-22
jun-22
jul-22
ago-22
set-22
out-22
nov-22
dez-22
jan-23
fev-23
mar-23
abr-23
mai-23
jun-23
ago-23
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jul-24
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abr-25
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o
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RENTABILIDADE RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

DESEMPENHO FUNDO

EEE Resultado/Cota H Dividendos/Cota -=@==Dividend Yield anualizado

22,33% LR

20,75%

19,14% 20,42% 19,759

18,01% 17,02%

15,90% 15,71%

15,13%

18
,95 0,950[90

1
0.79 0,84

0,70 '

l I i 1)

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25

0,80 086 090 091992 090, o,

075 0,7 0,81
0o 4,75

QUEBRA DO RESULTADO POR COTA - ULTIMOS 12 MESES

B CRI mRendimentos Flls M Renda Fixa M Despesas

LTM: R$ 0,85 / Cota

1,18

0,95

00 JPYR
0,07 m

0,74 0,81

.
0,70

0,67
e

set-24 out-24 nov-24 dez-24 jan-25 fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25
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EVOLUGAO PATRIMONIAL

RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

No més de Julho, o Fundo apresentou uma variagdo negativa em seu valor patrimonial de R$

89,55 para R$ 89,29. O IBCR11 encerrou o més com um (des)agio de (40,53%) na relacdo ao valor
patrimonial (VM/VP).

O fundo distribuiu, desde de seu inicio, R$ 51,21 em dividendos, equivalente a um dividend yield

anualizado de 17,02% desde o inicio. O Fundo ainda possui R$ 0,06 / cota de reserva de lucro.

*\/M: Valor de Mercado; VP: Valor Patrimonial

M Cota Patrimonial (PL/Cotas) M Dividendos Acumulados Reserva de Lucro

160

333 137,9 1381 1344 1387 1415 14011406

0 17 1623'16 022 009 (o7 006,000 029 006

1258 1276 128,6 131,3 1322 ‘(I)
120 0,92 X 0,14_0,05

34,2 36,1
193 228 247 265 283 302 322

100
80
60
96,7 969 946
40
20
0
N N N NN AN mOm o N MmN N Mmoo o n N ¥ O Y Y OY Y OY Y S S Y Y NN NN N wn N wn
Fagdgagaagaaagaggagadagaaagagaagaaagqgaggaaqgaagqqd
28328858 R E525838 858852838858 FE8¢852¢%
DESEMPENHO DO FUNDO E DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS
Resultado do IBCR11 Inicio U12M 2025 jul/25 | ago/25

(+) Rendimento de Ativos Imobiliarios 42.220.935 3.246.254 5354.502 731.186 725.984

(+) Receita com Taxa de Estruturacdo 1.791.059 - -

(=) Resultado de ativos financeiros de base imobiliaria 44.011.994 3.246.254 5.354502 731.186 725.984

(+) Receita Financeira (Liquida de IR) 2.366.613  343.738 228.572 31.406 38.767

(+/-) Receitas (despesas) operacionais (5.707.114) (1.195.732) (798.636) (121.494) (138.075)

(+/-) Ajustes para Distribuicdo de Resultado 6.834.173 6.294.125 1.042.783 -

(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 47.505.666 8.688.385 5.827.221 641.098 626.676

(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo por cota 59,17 9,07 6,81 0,67 0,65

(%) Rendimento Distribuido / Distribuivel 95,83% 100,47%  98,22% 80,80% 98,41%

www.integralbrei.com.br 9 (11) 3103 9995
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RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

MERCADO SECUNDARIO - LIQUIDEZ

As cotas do IBCR11 sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 desde 06/08/2021.

Cotas Negociadas 428.104 2.508.397
Volume Total Negociado 2.901.323 24.582.163 198.015.466
Volume Diario Médio 138.158 148.085 195.667
Liquidez 6,04% 7.94%
80 25.000
&
=,
= 20.000 28
& 60 E
~ O
o ]
‘S 15.000
© Z
5 40 -
10000 &
S
20
“‘ 5.000
) “—\—‘—F‘—NNNNNNNNNNNr\Jmmmmmmmmmmmmvvv###v#vvvvmmmmmmmm )
I e s e ey ek e S G ey

I \/olume Negociado

Cotacdo de Fechamento (Ajustado)’

"Ajuste incluindo os dividendos distribuidos no periodo

TABELA DE SENSIBILIDADE

(Des) Agio Market Cap (R$) Taxa Média IPCA+ DY 1M DY 12M DY YTD
R$ 45,60 (48,93%) 40.815 19,16% 20,06% 20,29% 20,82%
R$ 47,10 (47,25%) 42.158 18,55% 19,37% 19,64% 20,14%
R$ 48,60 (45,57%) 43.500 17,97% 18,72% 19,03% 19,50%
R$ 50,10 (43,89%) 44.843 17,44% 18,12% 18,46% 18,89%
R$ 51,60 (42,21%) 46.185 16,93% 17,55% 17,93% 18,33%
R$ 53,10 (40,53%) 47.528 16,45% 17,02% 17,42% 17,80%
R$ 54,60 (38,85%) 48.871 16,00% 16,52% 16,94% 17,30%
R$ 56,10 (37,17%) 50.213 15,57% 16,04% 16,49% 16,82%
R$ 57,60 (35,49%) 51.556 15,17% 15,60% 16,06% 16,37%
R$ 59,10 (33,81%) 52.898 14,78% 15,18% 15,65% 15,95%
R$ 60,60 (32,13%) 54.241 14,41% 14,78% 15,26% 15,54%
www.integralbrei.com.br 10 (11) 3103 9995
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

CRI VILA RESIDENCE

Atualizacdes do Ativo True Securitizadora

Estamos com o recebimento mensal da

carteira do Armona e Villa, ambos 100% Descricéo da Operagéo

vendidos, com pagamento integral de Operacdo de término de obras em
juros e cashsweep. Itapema - SC, de dois
empreendimentos  residenciais. A

operagdo possui como garantia a

AAAa——

gt

alienacao fiduciarias das unidades dos

dois projetos e das cotas da SPEs,
cessao fiduciaria dos recebiveis dos
dois empreendimentos e aval dos
socios.
Taxa: IPCA + 10,00%

Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento

Codigo IF: 21G0759091 12/12/2034

Virgo Securitizadora CRI BRASPARK

Atualizacoes do Ativo

Descricdo da Operagao

Obra esta 100% concluida, com Habite-

Operacdo para construcdo da fase |l se ja emitido.

e lll de um complexo logistico em O Contrato de locagdo ja foi assinado,
Garuva — SC. A operagdo possui com preco de R$ 23,00 / m? acima da
como garantia a alienacdo fiduciaria expectativa inicial da viabilidade, que
do imovel e das cotas da SPE, cessdo previa R$ 16,00 / m?.

fiduciaria dos contratos de locacao
futuros e aval das principais

empresas do grupo e socios.

Taxa: IPCA + 8,00%
Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
AL Codigo IF: 21H0926710

www.integralbrei.com.br (11) 3103 9995
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

CRI NEXT

PP S D A True Securitizadora

As obras do empreendimento est4 Descricdo da Operacdo

acima do esperado, atingindo 95,4% de Operacio de término de obras em

ESHEUED R Eo © MEmEe, Serra — ES, a incorporadora possui um

Além disso, as vendas estdo de acordo histérico de quase 20 anos de
com as expectativas estabelecidas, experiéncia e 12 empreendimentos
atingindo 70%. entregues, com foco em projetos de

médio-baixo padrdo. A operacao

possui como garantia a alienacdo

fiduciarias do terreno e das cotas da

SPE, cessdo fiduciaria dos recebiveis e

Taxa: IPCA + 12,50% , .
aval dos socios.

Fluxo de pagamento: Mensal Vermdremie
Codigo IF: 24G2828590 15/10/2027

Virgo Securitizadora CRI CRVO

Atualizacoes do Ativo -

Descricdo da Operagéo Ativo concluido, com habite-se e locado

Operacio de término de obras em para rede Macromix com contrato de <

S@o Leopoldo — RS com a empresa locagéo atipico. !/"’m iy

I
CRVO, para a conclusdo de ""’

empreendimento no modelo BTS. A ; mgyl‘
|

operagao possui como garantia um R : J

contrato de locagdo atipico de 15

anos com a rede de supermercados

Unidasul, além da alienacdo

fiduciaria do terreno e aval dos

- Taxa: IPCA + 7,00%

sOcios.
Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
20/06/2036 Cédigo IF: 21F0185834

www.integralbrei.com.br (11) 3103 9995
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

CRI GIOVANNI DI PIETRO

PP S D A True Securitizadora

O empreendimento atingiu 100% de

evolucao fisica e habite-se emitido. DEREED ¢ OfpEEse

O empreendimento encontra-se em fase Operacdo de término de obras em
de individualizacio de matriculas para Joinville — SC, a incorporadora possui
entdo acessar o repasse e iniciar a mais de 30 anos de histéria, com foco
amortizacio. em projetos de médio-alto padrdo. A

operagao possui como garantia a

alienacao fiduciarias do imével, cessao

fiduciaria dos recebiveis e aval dos

socios.

Taxa: IPCA + 10,00%
Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento

o 20/10/2025
Codigo IF: 2210879235

Virgo Securitizadora CRI LOFT

Atualizacoes do Ativo

Descricdo da Operagao

A operacdo agora conta com o estoque

Operagdo de estoque em Taubaté — de imédveis prontos e com habite-se. /
SP, a incorporadora possui um Conforme forem sendo realizados os

histérico com mais de 22 anos de desinvestimentos, ocorrera a /
experiéncia. A operagado possui como amortizacdo da operagao

garantia a alienagdo fiduciarias das

unidades do projeto e das cotas da

.,

SPE, cessdo fiduciaria dos recebiveis

e aval dos socios.

Taxa: IPCA + 10,00%
Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
[RRC Codigo IF: 17H0163663
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CRI OLIMPO

PP S D A True Securitizadora

Devedor ndo realizou o pagamento da Descricdo da Operacao

amortizacdo bullet final. Titulares do e ,~
Cota sénior com 30% de subordinagédo,
CRI seguem em negociacado com a .
com projetos de loteamento /
companhia. Laudo de avaliagdo das . 5
condominio de casas no estado de Sdo

garantias supera saldo devedor. )
Paulo, incorporador com 10 anos de
experiéncia. As garantias compdem;
recebiveis adicionais de R$28MM, AF
de terrenos (VGV potencial de
R$48MM), AF das cotas das SPE's,
cessdo fiduciaria dos recebiveis dos
Taxa: IPCA + 11,00% o . -

trés projetos, aval dos socios.
Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento

Cédigo IF: 2100939502 22/01/2025

Virgo Securitizadora SRAMANL
Atualizacoes do Ativo ? .
Descricdo da Operacao Com o fim das obras, o processo de ‘Qﬂ; ’w/"
Operacio de término de obras em obtencédo do habite-se foi concluido em ; ) 7-;:‘ L ’F ’ﬁ
Presidente Prudente - SP, a abril de 2024. : gl ‘pﬂ L
incorporadora possui mais de 9 anos Seguimos com o repasse das unidades i s
de historia, com foco em projetos de adquiridas e amortizagdo do saldo /
médio-alto padrdo. A operacdo devedor. =

possui como garantia a alienacdo
fiduciarias do imovel e das cotas da
SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis

e aval dos socios. Taxa: IPCA + 10,00%

Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
AR Codigo IF: 19J0279390

www.integralbrei.com.br (11) 3103 9995
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CRI PATEO BOA VISTA

Atualizagdes do Ativo Virgo Securitizadora

Realizamos a reestruturacdo do CRI
5 , L Descricdo da Operacao
Pateo Boa Vista em duas emissoes,

uma realizada no final de junho/24 e Operacdo de término de obras em
a outra no inicio de julho/24, Presidente  Prudente - SP, a
implementando uma série de incorporadora possui mais de 9 anos
eficiéncias para o projeto e o de histéria, com foco em projetos de
aumento da taxa da operagdo, que médio-alto padrdo. A operacdo possui
passa de IPCA+10,00% para IPCA+13 como garantia a alienacdo fiduciarias
SREVE l’“NCWENTO'm et e IPCA+12,5%, respectivamente. do imovel e das cotas da SPE, cessao

fiduciaria dos recebiveis e aval dos

sOcios.
Taxa: IPCA + 13% / IPCA + 12,5%
Fluxo de pagamento: Mensal Vencimento

Codigo IF: 24F1584133 / 24F1584242 Tl

True Securitizadora CRI GRAND GARDEN

Atualizacoes do Ativo

Descricdo da Operagao

Os indicadores de progresso da obra

Operacdo de teérmino de obras em estdo em linha com o cronograma inicial,

Rio Claro - SP, a incorporadora obra foi concluida no més de Setembro.

-,

ossui mais de 10 anos de historia, : ~
P Em junho/24 houve a obtencdo do

com foco em projetos de médio-alto . .
habite-se e o projeto segue para repasse

padrdo, com presenca em 6 - e 5
bancario e amortizacdo da operacao.

diferentes cidades. A operacdo

possui como garantia a alienacdo

.‘
-~

fiduciarias do imoével e das cotas da

SPE, cessao fiduciaria dos recebiveis

e aval dos socios. Taxa: IPCA + 10,00%

Vencimento Fluxo de pagamento: Mensal
15/12/2025 Codigo IF: 22)1410467

www.integralbrei.com.br (11) 3103 9995
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

CRI MAEHARA

Taxa: IPCA + 10%
Fluxo de pagamento: Mensal
Codigo IF: 2411284693

Atualizacoes do Ativo

Projeto em vendas e inicio das obras de

infraestrutura.

Vencimento
22/12/2031

www.integralbrei.com.br
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Virgo Securitizadora

Descricdo da Operacao

Operacdo de término de obras em
Presidente  Prudente - a
incorporadora possui mais de 9 anos
de histéria, com foco em projetos de
médio-alto padrdo. A operacdo possui
como garantia a alienacdo fiduciarias
do imoével e das cotas da SPE, cessao
fiduciaria dos recebiveis e aval dos

sOcios.

(11) 3103 9995
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INFORMAGCOES ADICIONAIS

RELATORIO GERENCIAL AGO/2025

GESTAO

integral brei
real astate

BREI — Brazilian Real Estate
Investments Ltda
CNPJ: 14.744.231/0001-14
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
1663, 3° Andar
Sao Paulo- SP- 01451-910

Regulamento

Fll de CRI
Integral BREI

ADMINISTRAGAO

btqgpactual

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.

CNPJ: 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, 501, 6° Andar
Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040

Informe

Mensal
Agosto

CUSTODIA

btqgpactual

Banco BTG Pactual S.A.
CNPJ: 30.306.294/0001-45
Praia de Botafogo, 501, 5° Andar
Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040

Cadastre-se

em nosso mailing

ACESSE NOSSAS MIDIAS SOCIAIS

in 4 (9
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=166209&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=739077&cvm=true
https://www.integralbrei.com.br/cadastre-se-no-mailing/
https://www.instagram.com/integralgroup_br/
https://www.linkedin.com/company/integralgroupbr/
https://t.me/integralgroup_br
https://integralbrei.com.br/

integral brei
re:gestate

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663
3° andar - Jardim Paulistano

Sao Paulo — SP

Tel: (11) 3103-9995
contato@brei.com.br

www.integralbrei.com.br

Esta carta é publicada somente com o propdsito de divulgagcdo de informacdes e ndo deve ser considerada
como uma oferta de venda, nem tampouco como uma recomendacéo de investimento em nenhum dos valores
mobilidrios aqui citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de
informacées no processo decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer deciséo, devera realizar uma
avaliagdo minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoals e ao seu perfil de risco
Autorregulacao ("Suitability”).Todos os julgamentos e estimativas aqui contidos sdo apenas exposicées de opinides até a
ANBIMA presente data e poderp mudar, sem prévio aviso, a qga/quer momento. Perz"o'(n]ance~ pafsada nao é

necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em fundos imobiliarios ndo sdo garantidos
pelo administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos
diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e consequentemente, possivels variacbes no
patriménio investido. F recomendada a leitura cuidadosa do prospecto da oferta de cotas do fundo e do
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. O Administrador ndo se
responsabiliza por erros ou omissées neste material, bem como pelo uso das informacées nele contidas.
Adlicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.
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