ATA DE ASSEMBLEIA GERAL DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
FII BIOTIC

CNPJ: 43.617.647/0001-70
(“Fundo”)

1. DATA, LOCAL E HORARIO: 03 de junho de 2025, as 10:00h horas, na sede da
BRB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, instituicdo
financeira, com sede na cidade de Brasilia/DF, SAUN Quadra 5, Lote C, Bloco C, 2°
andar, Brasilia-DF, e inscrita no CNPJ sob o n® 33.805.686/0001-69, administrador
fiducidrio do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII BIOTIC, fundo de
investimento imobilidrio, inscrito no CNPJ sob o n°® 43.617.647/0001-70
(“Administradora” e “Fundo” respectivamente).

2. CONVOCACT\O E PRESENCA: Dispensada a comprovacao de convocacgao prévia
em virtude da presenca do Unico subscritor, nos termos do art. 33, §3°, do
regulamento do Fundo, conforme indicado na lista de presenca (“Anexo I").

3. MESA: Jared Capanema Jorge (Presidente); e Fernando Ferreira Gomes
(Secretario).

4. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:

(i) Aprovar a alteracdao do regulamento do Fundo, conforme novo regulamento
anexo, para: (a) realizar as adaptagbes necessarias a Resolucdo da CVM n© 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada, bem como aprovar as demais
providéncias necessarias, incluindo, mas ndo se limitando a rescisdo do Contrato de
Gestdo e a posterior celebracdo do acordo operacional entre o Gestor e a
Administradora; (b) alterar a denominacao do Fundo para “BIOTIC FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA” e (c) incluir a
previsdo da nova subclasse de cotas Super Séniores, as quais conferirdo aos seus
titulares prioridade, em relacdo a outra classe de Cotas, no pagamento dos valores
distribuidos a titulo de amortizagdo das Cotas, até que seja atingida a remuneragao
equivalente a variacdo acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IPCA")
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 14,50% (quatorze inteiros e
cinquenta centésimos por cento), base a 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
calculados desde a sua integralizagdo até o 12° (décimo segundo) més (inclusive)
posterior a integralizagdo da ultima chamada de capital da referida emissdo de Cota
Super Sénior;
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(ii) Aprovar a realizagdo da 12 (primeira) emissao das cotas da subclasse super
sénior do Fundo (*12 Emissdo”), no montante inicial de R$ 50.430.000,00 (cinquenta
milhdes e quatrocentos e trinta mil reais) (“Cotas Super Sénior” e “Montante Inicial”),

a ser realizada nas seguintes condicoes:

a. Todas as Cotas Super Sénior da 1@ Emissado serdo escriturais;

b. As Cotas da 12 Emissdo de Cotas Super Sénior deverdo ser integralizadas a
vista, ou a prazo, mediante o procedimento de chamadas de capital pela
Administradora, conforme solicitacdo da BREI — BRAZILIAN REAL ESTATE
INVESTMENTS LTDA., inscrita no CNPJ sob n°© 14.744.231/0001-14 (“Gestor"),
exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de R$100,00 (cem reais)
por Cota Super Sénior (“Preco de Emissdo”), totalizando o montante total da

oferta de R$ 50.430.000,00 (cinquenta milhdes de reais), sendo certo que apos
a primeira integralizacdo o Preco de Emissdo sera corrigido pela variacdao do
IPCA/IBGE, capitalizado e calculada a rentabilidade pro rata die, considerado o
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a contar da data da primeira
integralizagdo até o 7° (sétimo) dia util imediatamente anterior a data efetiva
das integralizagdes subsequentes, observado que ndo sera admitida a
integralizagao de fracdo de Cotas, sendo eventuais arredondamentos realizados
pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro e com arredondamento
para baixo;

c. As Cotas Super Séniores da 12 Emissdo serdo objeto de distribuicdo privada
(“Oferta”);

d. O Cotista renuncia ao seu direito de preferéncia para subscricdo das Cotas
Super Séniores, nos termos do Regulamento;

e. Ndo sera admitida a distribuicdo parcial de Cotas Super Séniores da 1@
Emissao;

f. Nao serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos investidores;

g. A estruturagdo e a distribuicdo das Cotas Super Séniores sera feita pelo
Gestor, nos termos do artigo 1°, paragrafo Unico, IV, “b”, da Resolugdao CVM n©
161, de 13 de julho de 2022 (“Resolucdo CVM 161"), na qualidade de distribuidor
das Cotas Super Séniores (“Distribuidor”). A contratacdo do Gestor como

Distribuidor ocorrera nos termos do "Contrato de Estruturacdo e Distribui¢cdo
Publica, em Regime de Melhores Esforcos de Colocacdo, de Cotas Super Séniores
de Emissdo do BIOTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
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RESPONSABILIDADE LIMITADA e Outras Avengas" a ser assinado entre o Fundo,
representado pela Administradora, e o Gestor (“Contrato de Distribuicao”). O

Gestor, na qualidade de Distribuidor, fard jus a uma Remuneracao de
Distribuicdo, nos termos do Contrato de Distribuicdo. O Gestor atuara
exclusivamente na distribuicdo das Cotas Super Séniores em razdo de ser o
gestor de carteira do Fundo. A Oferta ndo contara com a possibilidade de adesao
de outras instituicGes para atuarem em consorcio de distribuicdo;

h. A liquidacdo financeira das Cotas Super Séniores sera realizada
exclusivamente junto ao BRB BANCO DE BRASfLIA, inscrito no CNPJ sob n©
00.000.208/0029-01, na qualidade de escriturador das Cotas (“Escriturador”),
conforme prazos e condigdes a serem descritas nos documentos de aceitacao da
Oferta;

i. A subscricdo das Cotas Super Séniores sera feita por meio da assinatura de
boletim de subscricdo, enquanto, caso a integralizacdo das Cotas Super Séniores
seja feita a prazo, o investidor devera assinar, além do boletim de subscrigao,
um instrumento particular de compromisso de investimento; e

j. Os demais procedimentos de distribuicdo deverdao ser estabelecidos nos
documentos da Oferta.

5. DELIBERACOES: Apds a andlise das matérias da ordem do dia, o subscritor
presente, sem quaisquer restricoes ou ressalvas, aprovou: (a) a alteracdo no
regulamento do Fundo para incluir a previsdo da nova subclasse de Cotas Super
Séniores e para realizar as adaptacGes necessarias a Resolucdo da CVM n© 175, de
23 de dezembro de 2022, conforme alterada; e (b) a realizacdo da 1@ Emissao, nos
termos acima indicados.

6. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, e como ninguém mais desejou
fazer uso da palavra, a reunido foi encerrada com a lavratura desta ata que, apds
lida e aprovada, foi por todos assinada digitalmente, nos termos da Lei 13.874, bem
como na Medida Provisodria 2.200-2, no Decreto 10.278, e, ainda, no Enunciado n©®
297 do Conselho Nacional de Justica, com ou sem a utilizagdo da infraestrutura de
Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio da
Medida Provisoria 2.200-2/01.

Assinado eletronicamente por:
Fernando Ferreira Gomes

CPF: 014.193.471-95

Data: 03/06/2025 13:28:44 -03:00

Jared Capanema Jorge Fernando Ferreira Gomes
Presidente Secretario

e cert =
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PARTE GERAL
1. O FUNDO

1.1. Denominagdo e Natureza. O BIOTIC FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), constituido
sob a forma de condominio fechado, é regido pela Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1.993 ("Lei 8.668/93"), e pela parte geral e o Anexo Normativo III da
Resolugao n° 175, de 23 de dezembro de 2022, da Comissao de Valores
Mobiliarios (respectivamente, “Resolugdo CVM 175" e "“CVM”"), por este
regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002
(“Cébdigo Civil”), no que for aplicavel, e pelas disposicbes legais e regulamentares
que |lhe forem aplicaveis.

1.2. O Fundo foi constituido em conformidade com o procedimento
competitivo de solicitacao de propostas (“"Request for Proposal”) conduzido pela
BIOTIC S.A. (conforme abaixo definida) com a assessoria da Administradora,
com o objetivo de selecionar o coordenador lider na estruturacao e distribuicdao
de veiculos financeiros a serem constituidos no intuito de implementar o BIOTIC
(conforme abaixo definido).

1.3. O Fundo observara a legislagdo aplicada a ambientes de inovacdo e ao
Parque Tecnoldgico de Brasilia, em especial as Leis Complementares distritais n°
679, de 30 de dezembro de 2002, e n© 923, de 10 janeiro de 2017, que definem
a area e o escopo do BIOTIC, a Lei Distrital n® 6.140, de 03 de maio de 2018,
que dispGe sobre estimulos ao desenvolvimento da pesquisa cientifica e
tecnolégica e a inovacdo no ambiente produtivo do Distrito Federal, e a Lei n°
6.620, de 10 de junho de 2020, que estabelece diretrizes de "Cidade Humana,
Inteligente, Sustentavel e Criativa — CHISC".

1.4. O Fundo podera ser caracterizado como "Fundo Verde”, observado que:

I. Os recursos do Fundo ndo serdo utilizados para outros fins além dos
definidos na Politica de Investimento da Classe, com base no objetivo do Fundo,
que, dentre outros, visa gerar beneficios socioambientais, tais como: a promogcao
de desenvolvimento compacto, conectividade urbana, incentivo ao
pedestrianismo, salde e bem estar, conforto ambiental, biodiversidade nativa,
eficiéncia energética, conservagdo hidrica, economia circular, selecdo de materiais
construtivos sustentaveis, governanga e desenvolvimento local;

II. o Fundo podera ser caracterizado como "Fundo Verde" , observado que o
parecer independente a ser elaborado pelo Agente de Avaliacao Externa, com
base em: (a) desempenho socioambiental dos projetos imobilidrios que forem
desenvolvidos no Imdvel Alvo e demais Ativos Alvo, avaliado pelo Agente de

1
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Avaliacdo Externa; e (b) atendimento as diretrizes estabelecidas a Projetos
Verdes, preponderantemente, as diretrizes previstas no Guia para Emissao de
Produtos Financeiros Verdes no Brasil, divulgado pelo Conselho Empresarial
Brasileiro para o Desenvolvimento Sustentdvel (CEBDS) em conjunto com a
Federacdo Brasileira de Bancos (FEBRABAN), a publicacdo “NAO PERCA ESSE
BOND” da SITAWI Finangas do Bem, e/ou outros principios estabelecidos para
Produtos Financeiros Verdes e climaticos como Green Bond Principles (GBP),
divulgados pela International Capital Market Association (ICMA), e taxonomia da
Climate Bond Initiative;

III. A alocacao dos recursos e os beneficios ambientais a serem atingidos nos
Ativos Alvo serdao demonstrados pelo Fundo mediante a divulgacao anual do
relatério de impacto a ser elaborado pelo Agente de Avaliacdo Externa, quando
houver o desenvolvimento de tais projetos;

Iv. Anualmente o Agente de Avaliagdo Externa emitird um “Parecer
Independente” para confirmar que o uso de recursos e desempenho
socioambiental seguem alinhados as diretrizes analisadas. Caso os ativos do
Fundo percam alinhamento aos critérios analisados, este podera perder o rétulo
de "Fundo Verde";

V. Os Pareceres Independentes, e os Relatorios de Impactos, quando
disponiveis tais documentos, serdo divulgados no endereco eletrénico do Fundo
no site da Administradora: https://novo.brb.com.br/para-

voce/investimentos/fundos/fundo-de-investimento-imobiliario-biotic/

1.5. O Agente de Avaliacdo Externa fornecerd ao Fundo relatérios anuais,
contendo as seguintes informagdes:

I. Uso de recursos: alocagao anual dos recursos captados;

II1. Gestao dos recursos: verificagdao de procedimento de gestdo dos recursos
captados para garantir destinacdo a projetos e atividades que sustentem a
classificagcao do Fundo como Verde;

III. Relato: avaliacao do reporte de indicadores financeiros e ambientais por
parte do Fundo;

Iv. Beneficios ambientais e sociais: medigdo dos beneficios e indicadores do
empreendimento imobilidrio;

V. Gestdao de impactos socioambientais adversos: acompanhamento da
implementacao de medidas de mitigacdo previamente identificadas no processo
de licenciamento ambiental.

1.6. Classes e Subclasses. O Fundo é composto por uma Unica classe de

2
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cotas (“Classe”). A Classe emitird as seguintes subclasses de cotas
(“Subclasses”): as COTAS SENIOR e as COTAS SUPER SENIORES, definidas nos
Apéndices dedicados a cada cota (“Apéndice A: Subclasse de Cotas Super
Seniores da Classe do Biotic Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada” e “Apéndice B: Subclasse de Cotas Seniores da Classe
do Biotic Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada”).

1.6.1. O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispGe, sem prejuizo
de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentagdo, sobre as
respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicagdo dos demais
prestadores de servicos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime
de insolvéncia; (iii) condicGes de resgate e amortizacao de cotas; (iv) assembleia
especial de cotistas e demais procedimentos aplicdveis as manifestacbes de
vontade dos cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de servigos; (vi) politica
de investimentos e composicdao e diversificacgdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecdo e realizagdo de investimentos
e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco. A deliberacdo conjunta da
Administradora e da Gestora que criar nova(s) Classe(s) devera prever nova
versao do Regulamento, com a inclusao do(s) respectivo(s) Anexo(s), seu(s)
Suplemento(s) e, se aplicavel, seu(s) Apéndice(s), em razdo da necessidade de
fazer constar do Regulamento a quantidade de Classes do Fundo, nos termos do
art. 48, §1°, III, da Resolugdo CVM n° 175, observado que na criagdo das
nova(s) Classe(s) por meio da deliberacdao conjunta da Administradora e da
Gestora ndo havera qualquer transferéncia de cotistas, patriménio, direitos e
obrigacdes que pertencam a uma classe ja existente no Fundo.

1.6.2. O Apéndice de cada Subclasse de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem
prejuizo de outros requisitos e informacgGes previstos na regulamentacdo, sobre
as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo publico-alvo e direito de
preferéncia para aquisicdo de cotas em novas emissoes; (ii) bases de calculo e
percentuais para calculo da Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo e demais
taxas; e (iii) condigdes de aplicagdao, amortizacao e resgate.

1.6.3. Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os
termos e expressdes indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo
os significados atribuidos a eles no decorrer do documento; (ii) referéncias a
artigos, paragrafos, incisos ou itens aplicam-se a artigos, paragrafos, incisos ou
itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii)
todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo
contados na forma prevista no artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de margo de
2015, isto é, excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; e (iv)
caso qualquer data em que venha a ocorrer evento nos termos deste
Regulamento, seus Anexos e Apéndices ndo seja Dia Util, conforme definicdo nele
prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util
imediatamente seguinte.
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1.6.4. Para fins deste Regulamento, considera-se “Dia Util” qualquer dia exceto:
(i) sdbados, domingos ou feriados nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3.

1.7. Prazo de Duragao. O Fundo tem prazo indeterminado de duracgao.
2. PRESTADORES DE SERVICOS

2.1. Administradora. O Fundo é administrado pelo BRB DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede
SAUN Quadra 5, Lote C, Bloco C, 2° andar, Brasilia-DF, e inscrita no CNPJ sob o
n° 33.850.686/0001-69, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 1399, de 4 de junho de 1990 (“Administradora”).

2.1.1. A Administradora tem amplos e gerais poderes para:

I. realizar todas as operagoes e praticar todos os atos que se relacionem com
0 objeto da Classe de cotas;

II. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe de cotas;

III. abrir e movimentar contas bancarias;
Iv. representar a Classe de cotas em juizo e fora dele;
V. solicitar, se for o caso, a admissdao a negociacdo de cotas em mercado

organizado; e deliberar sobre a emissao de novas cotas, nos termos previsto no
item 6.1.1. do Anexo.

2.1.2. Obrigagcbes da Administradora. Constituem obrigagdes e
responsabilidades da Administradora do Fundo:

I. observar a politica de investimento prevista neste Regulamento;

II. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio da Classe,
conforme proposta da Gestora, conforme aplicavel, e de acordo com a politica de
investimento prevista no respectivo Anexo;

III. providenciar a averbacdo, no cartéorio de registro de imoveis, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas
matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio da Classe que
tais Ativos Alvo:

a) nao integram o ativo da Administradora;
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b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdao da
Administradora;

C) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operagcao da
Administradora;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da Administradora,
por mais privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Oonus reais;

V. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;

b) os relatorios dos representantes de cotistas e dos profissionais ou

empresas contratadas nos termos dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo III da
Resolugao CVM 175, quando for o caso;

V. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos da Classe, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades da Classe;

VI. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

VII. administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onera-lo com
despesas ou gastos desnecessarios ou acima do razoavel;

VIII. custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela
Classe;

IX. dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentagao
aplicavel e neste Regulamento;

X. fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem
ativo da Classe;

XI. observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais
documentos do fundo, bem como as deliberacbes da Assembleia Geral e da
Assembleia Especial, se aplicavel;
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XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados, e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIII. agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando
todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

XV. divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim
entendido por qualquer deliberagdao da Assembleia Geral, da Assembleia Especial,
se aplicavel, ou da Administradora, ou qualquer outro fato que possa influir de
modo ponderavel: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista elas
referenciados; (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas; e (iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a
condicao de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

XVI. zelar para que a violacdao do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer
através de subordinados ou terceiros de sua confianga;

XVII. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pela Classe;

XVIII. abrir e movimentar contas bancarias;

XIX. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio da Classe, inclusive o de agGes, recursos e excegoes;

XX. transferir para a Classe qualquer beneficio ou vantagem que possam
alcancar em decorréncia de sua condicdo de administradora do Fundo;

XXI. transigir;
XXII. representar o Fundo em juizo e fora dele;

XXIII. solicitar, se for o caso, a admissao a negociacdo em mercado organizado
de cotas;

XXIV. deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e
condigOes estabelecidos e as diretrizes da Gestora;

XXVI. nao utilizar os recursos da Classe em atividades para as quais ndo possua
a licenca ambiental, valida e vigente, exigida pela competente Legislagdo
Socioambiental; e

XXVIIL. cumprir e fazer com que as demais partes atuantes na implantagao,
desenvolvimento, operacdo e desenvolvimento de empreendimentos Imobiliarios
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gue sejam erigidos no Imdvel Alvo, assim entendidas como representantes,
funcionarios, prepostos, contratados, prestadores de servigos que atuem a mando
ou em favor do Empreendimento Imobilidrio ou da empresa responsavel pelo
Empreendimento Imobiliario, sob qualquer forma, durante o prazo de vigéncia do
Fundo, cumpram as obrigacdes oriundas da legislacdo e da regulamentacao
ambiental e trabalhista relativa a salde e seguranca ocupacional aplicavel as
sociedades de propdsito especifico e/ou a empresa responsavel pelo(s)
empreendimento(s) imobiliario(s), inclusive no que se refere a inexisténcia de
trabalho escravo e infantil (“Legislacao Socioambiental”).

XXIX. providenciar a atualizacdo dos laudos de avaliacdo dos imdveis que
venham a compor a carteira da Classe, nos termos da regulamentacado aplicavel;

2.2. Gestora. A carteira de investimentos do Fundo é gerida pela BREI -
BRAZILIAN REAL ESTATE INVESTMENTS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 13.584, de 28
de margo de 2014, com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n© 1.663, 3° andar, Jardim Paulistano, CEP
01452-001, inscrita no CNPJ sob n© 14.744.231/0001-14 (“Gestora” e, em
conjunto com a Administradora, simplesmente "“Prestadores de Servicos

Essenciais”). A Gestora é empresa signataria dos principios para o Investimento
Responsavel (PRI) e adotara, no desenvolvimento de suas funcgdes, praticas de
sustentabilidade ambiental e de responsabilidade social corporativa compativeis
com o mercado em que atua.

Poderes da Gestora. A Gestora, observadas as limitacdes legais, terd poderes
para praticar, em nome do Fundo, todos os atos necessarios a gestdao da carteira
de investimentos do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
neste Regulamento, podendo a Gestora, para tanto, adquirir e alienar os Ativos
Alvo e Ativos de Renda Fixa pertencentes ao Fundo, observadas as atribuicdes do
Comité de Investimentos, a Politica de Investimentos e o objetivo do Fundo, bem
como comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos Alvo e dos
Ativos de Renda Fixa, além de firmar os documentos que se fizerem necessarios
para a celebracao dos atos e operagdes do Fundo relacionadas as transacées dos
Ativos Alvo e dos Ativos de Renda Fixa, observadas as disposicdes e limitagdes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposicbes deste Regulamento e as
decisOes tomadas em assembleia geral.

2.2.1. Obrigacoes da Gestora. Cabera a Gestora:

I. analisar o Laudo de Avaliacdo do Imovel Alvo e suas posteriores
atualizagOes;

II. acompanhar a carteira de Ativos Alvo da Classe;
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ITII. zelar pela realizacdo dos projetos a serem desenvolvidos no Imodvel Alvo
segundo os preceitos de inovacdo, sustentabilidade, resiliéncia, bem estar e
saude dos futuros habitantes que norteiam o projeto relacionado ao BIOTIC;

IV. analisar, selecionar, avaliar e recomendar investimentos em Ativos Alvo ou
desinvestimentos de Ativos Alvo para a Classe e a securitizagdo dos créditos
imobiliarios de titularidade da Classe;

V. analisar, selecionar, avaliar e recomendar a contratacao de prestadores de
servigo pela Classe e para o desenvolvimento de seus objetivos;

VI. estruturar e providenciar a realizagdo de due diligence, quando aplicavel, e
executar investimentos para a Classe em Ativos Alvo;

VII. monitorar e acompanhar cada investimento realizado pela Classe em
Ativos Alvo;

VIII. conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos da Classe
em Ativos Alvo, quando o caso;

IX. monitorar o cumprimento integral pela Classe dos limites previstos neste
Regulamento e na legislagdo aplicavel;

X.  supervisionar a conformidade dos investimentos da Classe com a Politica
de Investimento e objetivo da Classe, conforme principios descritos neste
Regulamento;

XI. monitorar o desempenho da Classe, a valorizacdo das Cotas e a evolucgao
do valor do patriménio do FUNDO;

XII. sugerir a Assembleia de Cotistas, conforme o caso, modificacdes neste
Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos da
Classe;

XIII. fornecer todas as informagOes a Classe para a elaboragdo dos relatdrios de
sua competéncia; e

XIV. celebrar, dentro de sua competéncia, os negocios juridicos e realizar todas
as operagdes necessarias a execugao da politica de investimento da Classe,
exercendo ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades da Classe.

2.2.2. A Administradora podera contratar, em nome do Fundo, consultoria
especializada que objetive dar suporte e subsidiar as atividades de
desenvolvimento e estruturacdo do empreendimento a ser desenvolvido no
Imdvel Alvo, analise, selecdo, acompanhamento e avaliacgdo de empreendimentos
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imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira
de ativos, nas seguintes condigdes (“Consultoria Especializada”):

I. apoiar o Gestor na identificacdo de oportunidades e anadlise de viabilidade
e riscos de investimentos em Ativos Alvo para o Fundo;

II. fornecer analises do mercado imobiliario na localidade do Imédvel Alvo;

III. apoiar o Gestor na negociacao de contratos de compra, venda, locacao,
permuta financeira, permuta fisica e de sociedade imobilidria, quando autorizado
pelo Fundo;

Iv. indicar prestadores de servigos para o desenvolvimento dos objetivos do
Fundo;
V. zelar pela realizacdo dos projetos a serem desenvolvidos no Imével Alvo,

segundo os preceitos de inovagdo, sustentabilidade, resiliéncia, bem-estar e
salde dos futuros habitantes que norteiam o projeto relacionado ao BIOTIC;

VI. apoiar o Gestor na avaliacdo e sugestdao de plano de faseamento e
ocupacao do Imovel Alvo;

VII. apoiar o Gestor na avaliacdo e sugestdo de plano de implantacdo da
infraestrutura do Imoével Alvo;

VIII. apoiar o Gestor na avaliacdo e sugestdao de potenciais oportunidades de
otimizacdo de cronograma de obras para o Imdvel Alvo;

IX. apoiar na coordenagao de abertura de matriculas do Imédvel Alvo;

X. supervisionar processo de aprovacdes legais e licenciamento de
investimentos em Ativos Alvo do Fundo; e

XI. supervisionar e acompanhar obras realizadas em Ativos Alvo investidos
pelo Fundo.

2.3. Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

2.3.1. Perante a CVM. Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais
prestadores de servicos do Fundo respondem perante a CVM, nas suas
respectivas esferas de atuagdo, por seus proprios atos e omissées contrarios a lei,
ao Regulamento ou a regulamentagao vigente, sem prejuizo do exercicio do dever
de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentagdo aplicavel.

2.3.2. Perante os Cotistas. Os Prestadores de Servigos Essenciais respondem,
perante os cotistas, em suas respectivas esferas de atuagao, por eventuais
prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este Regulamento ou a
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regulamentagdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral
transitada em julgado.

2.3.2.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdao responsabilizados por
prejuizos, danos ou perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a
sofrer em virtude da realizacgdo de suas operagbes, sem prejuizo da
responsabilidade pelos prejuizos que causar quando proceder com dolo ou ma-fé.

2.3.3. Entre _os Prestadores de Servicos. Na@o ha solidariedade entre os
prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratacao de outros prestadores de servicos nao altera o regime
de responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores
de servico perante os cotistas, o Fundo ou a CVM, sem prejuizo da
responsabilidade do prestador de servico pelos prejuizos que causar quando
proceder com dolo ou ma-fé.

2.3.4. Responsabilidades da Administradora. Nao obstante as atribuicdes
previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a
Administradora praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que
inclui, mas ndo se limita a contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe de
cotas, dos seguintes servigos: (a) tesouraria, controle e processamento dos
ativos; (b) escrituracdao das cotas; (c) auditoria independente; (d) servicos de
anadlise e acompanhamento de projetos imobilidrios; e, eventualmente, (e)
outros servigcos em beneficio do Fundo ou da Classe de cotas.

2.3.5. A Administradora devera prover a Classe de cotas, as suas expensas, com
0s seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve
estar habilitada para tanto, ou indiretamente, sem a necessidade de formalizacao
de contrato especifico, por meio da contratacdo de prestadores de servigos: (a)
departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios; e (b) custddia de ativos financeiros.

2.3.6. A Administradora podera prestar o servico de escrituracdo de cotas para
os fundos que seja administradora, desde que esteja devidamente habilitada e
autorizada pela CVM.

2.3.6.1. Para o exercicio de suas atribuicbes, a Administradora podera
contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:

I. distribuicdo primaria de cotas;
II.  consultoria especializada, nos termos do item 2.2.2. acima;

III. empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploragdo do direito de
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superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do Fundo.

2.3.6.2. Os servigos listados nos incisos I, II e III acima podem ser
prestados pela propria Administradora ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servico
listado no inciso IV acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente
cadastradas junto as entidades administradoras dos mercados organizados,
observada a regulamentagdao em vigor.

2.3.6.3. A contratacdo da Administradora, da Gestora ou partes a eles
relacionadas para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser
submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se
aplicavel, de cotistas nos termos da regulamentacdo em vigor.

2.3.7. Responsabilidades da Gestora. Nao obstante as atribuicdes previstas neste
Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, cabe a Gestora praticar os atos
necessarios a gestdao da carteira de ativos do Fundo, o que inclui mas ndo se
limita a contratagcdo, em nome do Fundo ou da Classe de cotas, caso necessario,
dos seguintes servicos: (a) intermediacdo de operacdes para carteira de ativos;
(b) classificacdo de risco por agéncia de classificagdo de risco de crédito; (c)
cogestdao da carteira de ativos; e, eventualmente, (d) outros servicos em
beneficio do Fundo ou da Classe de cotas.

2.3.8. As atividades de gestdo da carteira da Classe serdo exercidas pela
Gestora, que poderda, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucdo dos
objetivos da Classe, desde que em observancia a este Regulamento, a Politica de
Investimento da Classe, e a legislacdo aplicavel, selecionar, adquirir, vender,
permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo
ou os Ativos de Renda Fixa.

2.3.9. Responsabilidades dos demais Prestadores de Servicos. Caso o prestador
de servico contratado pelos Prestadores de Servicos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo nao
se encontre dentro da esfera de atuagdao da CVM, os Prestadores de Servigos
Essenciais serdo responsaveis apenas pela fiscalizacdo de tal servigo. As
atribuicdes e a responsabilidade pela prestacdo deste tipo de servico perante o
Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de
servigo ora contratado. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo nos termos
deste Regulamento, responderdo pelos prejuizos causados ao Fundo, aos
Prestadores de Servigos Essenciais e/ou aos cotistas quando procederem com
culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
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Regulamento.

2.3.10. Auséncia de Garantia. Os investimentos no Fundo ndo sdo
garantidos pela Administradora, pela Gestora, por qualquer mecanismo de seguro
ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

2.4. A alienacdo dos imdveis pertencentes ao patrimbénio do Fundo sera
efetivada conforme previsto na regulamentacdo aplicavel, constituindo o
instrumento de alienacdo documento habil para cancelamento, perante o
cartério de registro de imdveis competente, das averbagbes pertinentes as
restricoes e destaque de que tratam os paragrafos 1° e 2° do artigo 7° da Lei
no° 8.668/93.

2.4.1. A Administradora do Fundo devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir
com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao Fundo e aos seus cotistas e
manter reserva sobre seus negdcios.

2.4.2. A Administradora sera, nos termos e condicGes previstas na Lei n©
8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os
recursos do Fundo, os quais administrara e dispora na forma e para os fins
estabelecidos neste Regulamento e na legislagdao e regulamentacdo aplicaveis.

2.5. Vedacdes. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais no exercicio
das fungOes de gestores do patrimonio do Fundo e/ou da Classe e utilizando os
recursos do Fundo e/ou da Classe:

I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas hipdteses previstas no artigo
122, inciso II, alinea “a”, item 3 da Parte Geral da Resolugdo CVM 175;

III. vender cotas a prestagdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo
a prazo de cotas subscritas;

IV. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas
financeiras de cotistas;

VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doagGes que o Fundo
estiver autorizado a fazer nos termos de seu regulamento, conforme previsto no
§ 29 do artigo 118 da Parte Geral da Resolugdao CVM 175.

VII. conceder crédito sob qualquer modalidade;
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VIII. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacoOes praticadas pela Classe;

IX. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
X. aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio Fundo;

XI. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175, realizar
operacdes da Classe de cotas quando caracterizada situacdao de conflito de
interesses entre:

a) a Classe de cotas e a Administradora, Gestora ou Consultor Especializado;

b) a Classe de cotas e cotistas que detenham participacdo correspondente a, no
minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio da Classe de cotas;

c) a Classe de cotas e o representante de cotistas; e

d) a Classe de cotas e o empreendedor;

XII. constituir 6nus reais sobre os imodveis integrantes do patrimonio da
Classe;

XIII. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas no Anexo Normativo III da Resolugao CVM 175;

XIV. realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de
mercados organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de
distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de
debéntures em acdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que
a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; e

XV. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

2.5.1. A vedagdo prevista no inciso XII acima ndo impede a aquisicao, pela
Classe, de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 0Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe, exceto se de outra
forma disposto no presente Regulamento.

2.5.2. A Administradora e a Gestora devem exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas,
buscando sempre observar os principios norteadores do projeto relacionado ao
BIOTIC no que se refere a adogdo de critérios de investimentos ASG.

2.5.3. A Classe podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que
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tais operacbes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de
servigco autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los
para prestar garantias de operacdes proéprias.

2.5.4. A Administradora e a Gestora devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo.

2.5.5. E vedada a realizacdo de operacdes entre o Fundo e/ou a Classe e a
Administradora, a Gestora, ou partes a eles relacionadas que configurem
situacdo de conflito de interesses, salvo mediante aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo III da Resolugdo CVM 175. Para os fins deste Regulamento,
considera-se configurado o conflito de interesses sempre que houver, direta ou
indiretamente, desalinhamento entre a atuacdo do prestador de servico e os
objetivos e melhores interesses do Fundo, independentemente da existéncia de
vantagem econdmica para si ou para terceiros, ou da efetiva ocorréncia de
prejuizo ao Fundo ou aos cotistas.

2.5.6. As seguintes hipdoteses sdao exemplos de situagdo de conflito de
interesses:

I. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie, pelo Fundo, de imoével de propriedade da Administradora, da
Gestora, do Consultor Especializado, ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

II. A alienacdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de
superficie de imodvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte
a Administradora, a Gestora, o Consultor Especializado, ou pessoas a eles
ligadas, se houver;

III. A aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, da Gestora, ou do Consultor Especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou a
Gestora, ou do Consultor Especializado, para prestacao dos servigos referidos no
artigo 27 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175, exceto o de primeira
distribuicao de cotas do FUNDO; e

V. A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da
Administradora, da Gestora, do Consultor Especializado, ou pessoas a eles

ligadas, se houver.

2.5.7. Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):
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I. A sociedade controladora ou sob controle da Administradora, da Gestora,
do Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

II. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os
mesmos da Administradora, da Gestora, ou do Consultor Especializado, com
excecdo dos cargos exercidos em 0Orgdos colegiados previstos no estatuto ou
regimento interno da Administradora, da Gestora, ou do Consultor
Especializado, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

III. Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos
acima.

2.5.8. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a
Administradora, a Gestora ou ao Consultor Especializado.

2.6. Da Renuncia, Destituicdo ou Substituicio dos Prestadores de
Servicos Essenciais

2.6.1. Substituicdo dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os Prestadores de
Servicos Essenciais deverdo ser substituidos nas hipoteses de renuncia,
descredenciamento, liquidacdo ou destituicdo pela Assembleia Geral. Se a
destituicdo ocorrer por deliberacao da Classe em Assembleia Especial, referida
Classe devera ser cindida do Fundo.

2.6.1.1. Nas hipdteses de descredenciamento, fica a Administradora obrigado a
convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger um
substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo facultada a
convocacdao da Assembleia de Cotistas a cotistas que detenham cotas
representativas de ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do
total de cotas emitidas.

2.6.1.2. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a
Superintendéncia competente pode nomear administrador ou gestor temporario,
conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagcao de Assembleia de
Cotistas de que trata o item acima. Caso o prestador de servigo essencial que
foi descredenciado nédo seja substituido pela Assembleia Geral, o Fundo deve ser
liguidado, devendo a Gestora permanecer no exercicio de suas fungbes até a
conclusdo da liquidagcdo e a Administradora até o cancelamento do registro do
fundo na CVM.

2.6.1.3. Nas hipoteses de descredenciamento ou renuncia, a Administradora
fica obrigada a permanecer no exercicio de suas fungdes até a averbacdo, no
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cartério de registro de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes da carteira de ativos, da ata da Assembleia de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidaria desses bens e
direitos. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, a convocacdao da Assembleia de Cotistas, caso a
Administradora ndo a convoque, no prazo de 10 (dez) dias contados da
renuncia. Nos casos de substituicdo da Administradora, serd observado o que
dispdem os artigos 34 e 35 do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175.

2.6.1.4. Se a Assembleia Geral de cotistas ndo eleger nova Administradora no
prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato
que decretar a liquidagdo extrajudicial, devera ser observado o procedimento
previsto no Anexo III da Resolucdo da CVM 175.

2.6.1.5. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, a
Administradora ou a Gestora substituida deve encaminhar ao substituto cépia
de toda a documentacao referida no artigo 130 da Parte Geral da Resolucao
CVM 175, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteracao.

2.6.1.6. O pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do Fundo impede a
Administradora de renunciar a administragao fiduciaria do Fundo, mas nao sua
destituicao por forca de deliberacdao da Assembleia de Cotistas.

2.6.1.7. No caso de renuncia, a Administradora ou a Gestora deve permanecer
no exercicio de suas funcbes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da rendncia.

2.6.1.8. Caso o Prestador de Servico Essencial que renunciou ndo seja
substituido dentro do prazo indicado, o Fundo deve ser liquidado, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas funcdes até a conclusdo da liquidacdo e
a Administradora até o cancelamento do registro do Fundo na CVM.

2.6.1.9. Nas hipodteses de renuncia, bem como na sujeicdo da Administradora ao
regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia de Cotistas que
eleger nova Administradora constitui documento habil para averbagdo, no
Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdao da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis integrantes do patriménio da Classe de cotas.

2.6.1.10. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de
patrimoénio de Classe de cotas do Fundo ndo constitui transferéncia de
propriedade.

2.6.1.11. Caso a Administradora renuncie as suas fungdes ou entre em processo
de liquidagao, correrdao por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imoveis e direitos integrantes da carteira de ativos
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2.6.1.12. Na hipotese de renlncia, descredenciamento, liquidagdo ou destituicdo
da Administradora, a Administradora recebera a Taxa de Administracao
correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos
termos deste Regulamento.

3. COMITE DE INVESTIMENTOS

3.1. Nao obstante os poderes outorgados a Gestora pelo Fundo, a analise, sem
prejuizo do procedimento decisdrio interno da Gestora, selecdo e recomendacdo
dos Ativos Alvo, serdo aprovados por um Comité de Investimentos composto por
representantes da BIOTIC S.A., subsidiaria integral da Terracap, criada para a
implantacdo do Parque Tecnoldgico de Brasilia - BIOTIC, com sede na cidade de
Brasilia, Distrito Federal, Parque Tecnoldgico de Brasilia, Lote 04, Edificio de
Governancga, Bloco “B”, “2” - CEP: 70.635-815 e inscrita no CNPJ sob o n©
29.580.134/0001-00 ("BIOTIC S.A.”) e da Gestora, cada um devendo indicar 2
(dois) representantes titulares e 2 (dois) representantes suplentes, e um
representante titular escolhido em conjunto pela Gestora e a BIOTIC S.A., com o
objetivo de cuidar da gestdo, controle e estruturacao do empreendimento a ser
desenvolvido no Imoével Alvo do Fundo ("Comité de Investimentos”). Referido
Comité de Investimentos teve suas atribuicdes definidas mediante deliberacdo da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas.

3.2. Os representantes indicados ao Comité de Investimentos, independente de
guem venha a indica-los, deverdo assinar termo de posse atestando possuir as
qualificagdes necessarias para o exercicio desta funcdo e experiéncia profissional
em atividades diretamente relacionadas a andlise ou a estruturacdo de
investimentos condizentes com o fim a que se destina o Fundo e/ou o BIOTIC, de
acordo com a Clausula 3.5 abaixo.

3.3. Os representantes indicados ao Comité de Investimentos deverdo,
observada a conjuntura do mercado imobilidrio, analisar as recomendagbes a
serem feitas pela Gestora a Administradora, de acordo com a politica da Gestora,
sem prejuizo da obrigagdao da BIOTIC S.A. de prospecgdo e captacao de negocios
relacionados ao objeto do BIOTIC, no sentido de desenvolvimento do ecossistema
de inovacao, nos termos de seus atos constitutivos.

3.4. Referidos representantes indicados ao Comité de Investimentos deverdo,
ainda, se obrigar, pelo termo de posse acima referido, a declarar eventual
situacdo de conflito de interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipotese em
gue se absterdo ndo s6 de deliberar como de apreciar e discutir a matéria.

3.5. Cada representante deverd possuir como requisitos minimos para a sua
habilitagdo ao cargo de representante: (a) experiéncia profissional comprovada
de, no minimo, 3 (trés) anos, no exercicio de atividades nas areas financeira,
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administrativa, contabil, juridica, de fiscalizacdo, atuarial ou de auditoria; (b) ndo
ter sofrido penalidade administrativa por infracdo da legislagdo da seguridade
social, inclusive da previdéncia complementar ou como servidor publico; (c) nao
ter sofrido condenacdo criminal transitada em julgado; e (d) ter reputacao
ilibada.

3.6. O Comité de Investimentos tem em suas atribuicbes: (a) analisar os
negocios relacionados ao objeto do BIOTIC, conforme prospeccao e captacao
realizadas pela BIOTIC S.A., no sentido de desenvolvimento do ecossistema de
inovacao, considerando as suas diretrizes e prioridades das politicas de ciéncia,
tecnologia, inovagdo e de desenvolvimento industrial; (b) estabelecer as politicas
de investimentos e avaliar as possibilidades de alocacao de Ativos Alvo visando
atingir o objetivo do Fundo; (c) definir diretrizes gerais para escolha dos
investimentos em Ativos Alvo ou realizagdo de desinvestimentos pelo Fundo; e
(d) analisar e aprovar as Propostas de Operacdo ("PQ"”) da Gestora.

3.7. A andlise, selecdo e recomendacdao de investimento ou desinvestimento
dos Ativos Alvo, pelo Comité de Investimentos, devera considerar a avaliacdo e
selecdo preliminar das oportunidades de investimento e desinvestimento,
mediante a analise das caracteristicas dos empreendimentos imobilidrios
relacionados aos Ativos Alvo, seus riscos, viabilidade e retorno esperado, dentro
dos parametros estabelecidos na Politica de Investimentos do Fundo, observadas
as boas praticas do mercado imobilidario, o dever fiducidrio que compete a
Administradora, no desempenho de suas atividades de gestdao, o contexto vigente
no setor imobilidrio e especialmente sua sinergia com ao desenvolvimento da
pesquisa cientifica e tecnoldgica e a inovacdo no ambiente produtivo do Distrito
Federal e do BIOTIC, e os principios de (a) drea urbana com vida civica dinamica
e vibrante; (b) sustentabilidade e integracao da natureza com a vida urbana; (c)
sistema ecoldgico resiliente, respeitando os aspectos naturais e climaticos da
regido; e (d) aplicacdo de tecnologia para gerenciar conforto e seguranca da
comunidade, os quais devem guiar a implantacdo do BIOTIC.

3.8. Para a analise, selegdo e recomendagdo de investimento ou
desinvestimento dos Ativos Alvo ou mesmo para a locagdo ou transferéncia da
posse dos Ativos Alvo visando a constituicdo de renda ao Fundo, a Gestora
elaborara a PO, com informagdes necessarias a analise de investimento, dentre
elas: (a) condigdes e viabilidade de investimento ou desinvestimentos dos Ativos
Alvo; (b) avaliacdo técnica-operacional e econémico-financeira do prestador de
servigo a ser contratado para a realizacao dos investimentos em Ativos Alvo; (c)
garantias oferecidas, se houver; e (d) avaliagdo técnica-operacional e econémico-
financeira de eventuais locatarios ou ocupantes do Imoével Alvo assim definidos
com o objetivo de constituir renda ao Fundo ou mesmo sécios ou parceiros na
realizacdo de investimentos em Ativos Alvo.

3.9. A PO sera submetida a aprovacéo final do Comité de Investimentos, sendo
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de responsabilidade da Gestora a confirmacao de adequacao do risco de
investimento a ser realizado pelo Fundo, bem como a verificagdo e confirmagao
quanto ao atendimento a Politica de Investimento do Fundo.

3.10. As aprovacOes das POs dependerdao da decisdo unanime do Comité de
Investimentos, que devera sempre observar o compromisso de destinacdo de
até 10% (dez por cento) do potencial construtivo do Imédvel Alvo as instalacbes
de projetos de interesse de instituicdes publicas definidos pela BIOTIC S.A.
(“Percentual de Projetos Publicos”).

3.11. Para os fins do paragrafo acima, fica esclarecido que: (a) a métrica para
contabilizacdo do Percentual de Projetos Publicos utilizara como base o quadro
de parametros de ocupagdo do solo por quadra; (b) o Percentual de Projetos
Publicos podera ser redirecionado para outras quadras quando houver uma
quadra que seja direcionada para projetos que ndo sejam do interesse de
instituicdes publicas; e (c) “projetos de interesse de instituicbes publicas”
significam os projetos que sejam financiados por recursos oriundos de
instituicdes publicas e projetos que atendam uma politica publica de tecnologia
e inovacao.

4, EXERCICIO SOCIAL E DEMONSTRACOES CONTABEIS

4.1. Exercicio Social. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12
(doze) meses, no ultimo dia do més de junho de cada ano, quando serdo
levantadas as demonstracdes contabeis relativas ao periodo findo.

4.2. Demonstracées Contabeis. As demonstracdes contabeis do Fundo
obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela CVM e serdo
auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

4.2.1. As demonstragdes contdbeis do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos e das demais aplicagbes em que serdao
investidos os recursos do Fundo.

4.3. Escrituragdo Contabil. O Fundo deve ter escrituragdo contabil
destacada da de sua Administradora.

5. ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS

5.1. Encargos. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe
serao debitadas pela Administradora:

I. taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e
obrigacdes da Classe;
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II. despesas com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de
relatérios e outros expedientes de interesse do Fundo, das Classes e dos
Cotistas, inclusive comunicacbes aos Cotistas previstas na regulamentacao
pertinente ou neste Regulamento;

I1I. despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive
comunicagoes aos cotistas;

IV. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria
das demonstragdes contabeis do Fundo;

V. comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes das Classes,
incluindo despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos
imoveis que componham seu patrimonio;

VI. despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de
execucao de garantia ou de acordo com devedor;

VII. honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em
defesa dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor
de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos da
Classe, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de
servicos no exercicio de suas funcoes;

IX. despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de
ativos da carteira;

X. despesas com a realizagao de Assembleia;

XI. despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo,
transformacao ou liquidagao da Classe;

XII. despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagdes com ativos da
carteira;

XIII. despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operacgbes da
carteira de ativos;

XIV. gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

XV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XVI. Taxa de Administracdao, Taxa de Gestdao e, quando prevista neste
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Regulamento, a Taxa de Performance;

XVII. montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de
remuneragao com base na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, e, quando
prevista neste Regulamento, a Taxa de Performance, observado o disposto na
regulamentacdo aplicavel;

XVIII. despesas relacionadas ao servigco de formagdao de mercado;

XIX. despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe de
cotas, desde que de acordo com as hipdteses previstas na regulamentacao
aplicavel;

XX.  contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito;

XXI. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II,
ITI e IV do Artigo 27 do Anexo Normativo III, da Resolugdao CVM n° 175;

XXII. taxa maxima de custddia de titulos ou valores mobiliarios da Classe;
XXIII. gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatérias;

XXIV. gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imoveis
integrantes do patrimoénio do Fundo;

XXV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20
do Anexo Normativo III, da Resolugdo CVM n° 175;

5.2. Rateio de Despesas e Contingéncias. Na hipdtese de criacdo de mais
Classes, ndo havera o rateio de despesas entre as diferentes Classes e/ou
contingéncias, devendo cada Classe responsabilizar-se pelas despesas e
contingéncias que vir a dar causa.

5.3. Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrdo por
conta da Administradora ou da Gestora, conforme responsabilidade atribuidas a
cada um neste Regulamento e na Resolugao CVM n° 175.

6. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

6.1. Os Prestadores de Servigo Essenciais disponibilizardao em seus sites, no
site da CVM, no site da B3, e poderdo encaminhar de forma eletrbnica as
informacOes de envio obrigatdrio previstas na regulamentagdo aplicavel, sem
prejuizo das disposi¢des adicionais previstas no Anexo.

6.2. A Administradora mantera politica de divulgacdo de ato ou fato relevante
disponivel para acesso no seguinte site: https://novo.brb.com.br/para-
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voce/investimentos/fundos/fundo-de-investimento-imobiliario-biotic/

6.3. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida
no item 6.1 acima, enviar as informagoes a entidade administradora do mercado
organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como
a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores.

6.4. Politica de Voto. O direito de voto do Fundo em assembleias dos ativos
investidos pelo Fundo serd exercido pela Gestora, ou por representante
legalmente constituido, conforme politica disponivel para consulta no site da
Gestora: https://integralbrei.com.br/documentos-regulatorios/.

6. ASSEMBLEIA

6.1. Competéncia. A assembleia de cotistas é responsavel por deliberar sobre
as matérias comuns a todas as classes de cotas (*Assembleia Geral”), conforme
aplicavel, na forma prevista na Resolucdo CVM 175, observado que as matérias
especificas de cada classe ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de
assembleia especial de cotistas ("Assembleia Especial” e em conjunto com a
Assembleia Geral, simplesmente “Assembleia de Cotistas”), sem prejuizo de
outros requisitos e informacgdes previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe
aplicaveis as mesmas disposicoes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

6.1.1. Compete privativamente a Assembleia de Cotistas deliberar sobre:

I. as demonstragées contabeis;

II. a substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

III. a emissao de novas cotas, em quantidade superior ao Capital Autorizado;

V. a fusao, a incorporagao, a cisao, total ou parcial, a transformagdao ou a
liquidacdo do Fundo ou da Classe;

V. alteracdo deste Regulamento, observado o disposto no item 6.1.2.;
VI. o plano de resolugdo de patrimdnio liquido negativo;

VII. o pedido de declaragao judicial de insolvéncia da Classe;

VIII. apreciacdao do laudo de avaliacgdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
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poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
X. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XI. alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administracdo, Taxa
de Gestdo e da Taxa de Performance, caso aplicavel; e

XII. amortizacdo das cotas da Classe, salvo se disposto de outra forma neste
Regulamento.

6.1.2. O Regulamento e seus Anexos podem ser alterados, independentemente
da assembleia de cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias
expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em
gue as cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislacdao aplicavel e de convénio com a CVM,; for necessaria em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da
classe, tais como alteracdao na razao social, endereco, pagina na rede mundial
de computadores e telefone; ou envolver reducao de taxa devida a prestador de
servigos.

6.2. Assembleia Ordinaria. Anualmente, a Assembleia Especial deve
deliberar sobre as demonstragdes contabeis da Classe de cotas, assim como a
Assembleia Geral deve deliberar sobre as demonstracdes contabeis do Fundo,
no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o encaminhamento das demonstragoes
contabeis a CVM, contendo relatério do auditor independente. A Assembleia de
Cotistas somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds estarem
disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis relativas ao exercicio
encerrado, contendo relatdrio do auditor independente ou se, estando presentes
todos os cotistas, dispensarem referido prazo.

6.2.1. As demonstracdes contadbeis cujo relatéorio de auditoria nao contiver
opinidao modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a
Assembleia de Cotistas nao seja instalada em virtude de ndao comparecimento
dos cotistas.

6.3. Convocagao. A convocacao da Assembleia de Cotistas, bem como todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias, devem ser disponibilizados, na mesma data, nas paginas
da Administradora e da Gestora na rede mundial de computadores e na pagina
da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que
tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse
fim.

6.3.1. A convocacdo da Assembleia de Cotistas deve enumerar, expressamente,
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na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que
sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia.

6.3.2. Compete a Administradora convocar a Assembleia de Cotistas.

6.3.3. A Assembleia de Cotistas também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pela Classe ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no regulamento.

6.3.4. A primeira convocacao das assembleias de cotistas deve ocorrer:

I. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias ordinarias; e

II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das
assembleias extraordinarias.

6.3.5. Por ocasido da assembleia ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia, que passa a ser ordinadria e
extraordinaria.

6.3.5.1. O pedido deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles referidos no § 2° do artigo 14 do
Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, e deve ser encaminhado em até 10
(dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia ordinaria.

6.3.5.2. O percentual deve ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

6.3.6. Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham solicitado a inclusao
de matérias na ordem do dia, a Administradora deve divulgar, pelos meios
referidos no item 6.3, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do
prazo previsto no item 6.3.5, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem
como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

6.3.7. Caso seja admitida a participacdao do cotista por meio de sistema
eletronico, a convocacao deve conter informagdes detalhando as regras e os
procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia, incluindo as
informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim
como se a assembleia serd realizada parcial ou exclusivamente de modo
eletronico.
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6.3.8. A Administradora deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacbes e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de
sistema eletronico disponivel na rede ou de sistema eletrénico disponibilizado
por entidade que tenha formalizado convénio ou instrumento congénere com a
CVM para esse fim; e

ITI. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas sejam admitidas a negociacao.

6.3.9. Nas assembleias ordinarias, as informacdes incluem, no minimo, aquelas
referidas no artigo 36, inciso III, do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175,
sendo que as informacdes referidas no referido artigo 36, inciso IV, devem ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.

6.4. Consulta Formal. As deliberagcdes de Assembleia de Cotistas poderao
ser adotadas mediante processo de consulta formal, sem necessidade de
reunido dos cotistas.

6.4.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

6.4.2. Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias de Cotistas por meio
de comunicacdo escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados
pela Administradora por ocasido da convocacao das Assembleias de Cotistas.

6.5. Instalacdao. A Assembleia de Cotistas se instala com a presenca de
qualquer nimero de cotistas.

6.6. Deliberacdao. As deliberagcdes da Assembleia Geral e da Assembleia
Especial, se aplicdvel serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no subitem abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

6.6.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos II, IV, V, IX, XI e XII do item 6.1.1 acima dependem da aprovacao por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

I. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando a
Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100
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(cem) cotistas.

6.6.2. Os percentuais acima deverao ser determinados com base no numero de
cotistas da Classe indicados no registro de cotistas na data de convocagao da
Assembleia Geral ou Assembleia Especial, se aplicavel, cabendo a
Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o percentual
aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacdao por
quorum qualificado.

6.6.3. As deliberagdes da Assembleia Geral e da Assembleia Especial, se
aplicdvel, de cotistas poderdao ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
Administradora a cada cotista para resposta no prazo minimo de 30 (trinta)
dias, no caso de Assembleias Ordinarias, ou 15 (quinze) dias, no caso de
Assembleias Extraordindrias, observadas as formalidades previstas na
regulamentacdo em vigor.

6.6.4. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto.

6.6.5. Para fins do disposto acima e nas demais disposicdes deste Regulamento,
considera-se o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a
Administradora e os cotistas, inclusive para convocacdao de assembleias e
procedimentos de consulta formal.

6.6.6. Os cotistas também poderdo votar nas assembleias por meio de
comunicagao escrita ou eletronica, conforme procedimentos a serem indicados
pela Administradora por ocasidao da convocacdo da respectiva assembleia.

6.6.7. Somente podem votar na Assembleia de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacdao da assembleia, seus representantes
legais ou procuradores legalmente constituidos.

6.6.8. O cotista deve exercer o direito a voto no interesse da Classe de cotas.
6.6.9. Ndo podem votar nas Assembleias de Cotistas:

I. o prestador de servigo, essencial ou nao;

II. os sécios, diretores e empregados do prestador de servigo;

ITII. partes relacionadas ao prestador de servigo, seus socios, diretores e
empregados;

IV. o cotista que tenha interesse conflitante com o fundo, Classe ou Subclasse
no que se refere a matéria em votacgdo; e
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V. o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade.

6.6.10. Ndo se aplica a vedacao de que trata o item acima quando: (i) os
unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima, (ii) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas do Fundo, da mesma
Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser manifestada na propria
assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo cotista, seja
especifica ou genérica, e arquivada pela Administradora; ou (iii) todos os
subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada, conforme o artigo 19 da
Resolugdo CVM 175.

6.7. Conflito de Interesses. Os atos que caracterizem conflito de interesse
entre a Classe e a Administradora, a Gestora ou o Consultor Especializado
dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da assembleia de
cotistas, nos termos da regulamentacgdo aplicavel.

6.8. Pedido de Procuracao. O pedido de procuragdao, encaminhado pela
Administradora mediante correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio
publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto
pedido;

II. facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da
mesma procuracao; e

III. ser dirigido a todos os cotistas.

6.8.1. E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a Administradora o
envio de pedido de procuragdao aos demais cotistas da Classe, desde que sejam
obedecidos os requisitos do inciso I acima.

6.8.2. A Administradora, caso receba a solicitacdo de que trata o item acima
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo,
conforme conteldo e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5
(cinco) dias Uteis da solicitacdo.

6.8.3. Nas hipoteses previstas no item 6.8.1 acima, a Administradora pode
exigir:
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I. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II. cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

6.8.4. E vedado & Administradora:

I. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;

II. Cobrar pelo fornecimento da relacdo de cotistas; e

III. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos acima.

6.8.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela
Administradora em nome de cotistas serdao arcados pela classe afetada.

7. FORO

7.1. Fica eleito o Foro de Brasilia, Distrito Federal.
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ANEXO DA CLASSE DO BIOTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

1. CARACTERISTICAS DA CLASSE
1.1. Tipo de Condominio. Fechado.

1.1.1. Publico Alvo. Investidores Qualificados, nos termos da regulamentagao
aplicavel.

1.1.2. Categoria. Fundo de Investimento Imobiliario.

1.1.3. Subclasses. A Classe emitird as seguintes subclasses de cotas
(“Subclasses”): as COTAS SENIOR e as COTAS SUPER SENIORES, conforme
descritas no Apéndice A e no Apéndice B.

1.1.4. Classificagao Anbima. "Tijolo - Desenvolvimento — Gestao Ativa”

1.2. Responsabilidade Limitada. A responsabilidade do Cotista esta limitada
ao valor por ele subscrito.

1.2.1. Verificagcdo de Patrimonio Negativo. Os seguintes eventos obrigardo a
Administradora a verificar se o patrimoénio liquido da Classe esta negativo:

I. gualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe do
Fundo;
II. inadimpléncia de obrigacGes financeiras de devedor e/ou emissor de

ativos detidos pela Classe que representem mais de 10% (dez por cento) de seu
patrimoénio liquido, naquela data de referéncia;

III. pedido de recuperacdo extrajudicial, de recuperagao judicial, ou de
faléncia de devedor e/ou emissor de ativos detidos pela Classe; e

Iv. condenagao do Fundo de natureza judicial e/ou arbitral e/ou
administrativa e/ou outras similares ao pagamento de mais de 10% (dez por
cento) de seu patrimonio liguido.

1.2.2. Caso a Administradora verifique que o patrimoénio liquido esta negativo,
ou tenha ciéncia de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe ou da
declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas
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aplicaveis previstas na Resolugcdo CVM 175 e no Codigo Civil, incluindo os
procedimentos a serem adotados pela Administradora.

1.3. Prazo de Duragao. A Classe terd o mesmo prazo de duragdo do Fundo.

1.4. Forma. As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu
patrimonio, ndo sdo resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

1.5. Direito de Voto. A cada cota Classe correspondera um voto nas
Assembleias de Cotistas.

1.6. Direitos do Cotista. O titular de cotas Classe do Fundo:

I. N3o podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo; e

II. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual,
relativa aos imodveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever.

1.7. Direitos Patrimoniais, Politicos e Econdomicos. Todas as cotas da
Classe emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais,
politicos e econémicos idénticos.

1.8. Negociacdo das Cotas Classe. As cotas, apds subscritas e
integralizadas, serdo registradas para negociacdo em mercado secundario, a
critério da Administradora, e somente poderdo ser negociadas em mercado de
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado administrado pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").

2. POLITICA DE INVESTIMENTOS

2.1. Objetivo. A Classe tem por objetivo o desenvolvimento urbano e
imobilidrio do BIOTIC, por meio da aquisicdo do imdvel onde sera realizada a
implantagcdo do Distrito de Inovagdao BIOTIC (“BIOTIC”), Lote 1 do Parque
Tecnoldgico de Brasilia, com area de 958.898,00 m2 (novecentos e cinquenta e
oito mil oitocentos e noventa e oito metros quadrados), localizado na Regiao
Administrativa do Lago Norte - RA XVIII, conforme descrito no R.01 da
matricula n® 109.616 do 2° Oficio de Registro de Imdveis do Distrito Federal
(“Imével Alvo”) e, complementarmente, para o desenvolvimento de
infraestrutura e exploracdo de negocios imobilidrios que visem a instalacdo e
operacdo de instituicbes que atuam na fronteira tecnoldgica, dependentes de
pesquisa e desenvolvimento, nos seguintes ativos: (i) outros imodveis localizados
no entorno ou relacionados ao pleno desenvolvimento do BIOTIC; (ii) cotas de
outros fundos de investimento imobilidario (“"FII”) admitidas a negociacdo nos
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mercados organizados administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao (*"B3")
e que sejam relacionados ao desenvolvimento do BIOTIC (iii) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios ("CRI"”), que sejam relacionados ao desenvolvimento do
BIOTIC; (iv) agOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos,
recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depdsito
de valores mobiliarios, cédulas de debéntures que sejam emitidos para o
desenvolvimento do BIOTIC; (v) acdes ou cotas de sociedades cujo unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII e relacionadas ao
BIOTIC ou as atividades ali desenvolvidas; (vi) certificados de potencial
adicional de construcdo emitidos com base na regulamentagdo aplicavel, que
eventualmente sejam necessarios ao desenvolvimento do BIOTIC; (vii) cotas de
fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de
investimento em agles que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcgdo civil ou no mercado imobilidrio cujos objetos sejam relacionado ao
BIOTIC; (viii) cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM
e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII e relacionadas ao
BIOTIC (em conjunto com as o Imédvel Alvo, os “Ativos Alvo”).

2.1.1. 0 desenvolvimento urbano e imobilidrio do BIOTIC tem como
compromisso a implantacdo de um distrito de inovagdo com os seguintes
principios:

I. Area urbana com vida civica dindmica e vibrante;
II. Sustentabilidade e integracdo da natureza com a vida urbana;
III. Sistema ecoldgico resiliente, respeitando o0s aspectos naturais e

climaticos da regido;

Iv. Aplicacdao de tecnologia para gerenciar conforto e seguranca da
comunidade.

2.1.2. Os projetos a serem desenvolvidos pela Classe deverao incorporar, tanto
nas obras de infraestrutura como das edificagoes, estratégias e selos de
certificacbes ambientais, tais como LEED, SITES, WELL, FITWELL, HQE-Aqua e
GBC Casa, a serem escolhidas conforme tipologia e estratégia de
desenvolvimento do BIOTIC.

2.1.3. A Classe poderd, por meio de captacdo de recursos no mercado de
capitais, executar projetos de expansao, melhoramentos na infraestrutura,
aquisicdo, locacdo (tipica ou built to suit), exploragao do direito de superficie e
arrendamento do Imdvel Alvo e demais ativos que integrarem do BIOTIC, para
os fins de desenvolvimento e fomento do ambiente de inovacdao e
sustentabilidade do BIOTIC, bem como firmar parcerias, incluindo, mas nao se
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limitando, as parcerias societarias, para o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios relacionados aos Ativos Alvo. Excepcionalmente,
observadas as atribuicbes do Comité de Investimentos, a Classe podera alienar
parcialmente o Imdvel Alvo e/ou os demais ativos que integrarem do BIOTIC,
para os fins de desenvolvimento e fomento do ambiente de inovacao e
sustentabilidade do BIOTIC.

2.1.4. O investimento da Classe no Imoével Alvo devera representar, no minimo,
51% (cinquenta e um por cento) do patrimoénio liquido da Classe.

2.2. As disponibilidades financeiras da Classe que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Anexo, serdo aplicadas nos
seguintes ativos de liquidez compativel para atender as necessidades de liquidez
da Classe: (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda
fixa, publicos ou privados, (ii) titulos publicos federais e operacoes
compromissadas com lastro em tais papeis; (iii) certificados de depdsito
bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificacdo de risco
igual ou superior ao risco soberano, atribuida pelas agéncias Standard & Poor’s
e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody’s Investors Service, ou qualquer de
suas representantes no Pais; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido da Classe, observado o limite fixado na Resolugdao 175
(“Ativos de Renda Fixa” e Ativos Alvo, quando em conjunto denominados
“Ativos”).

2.2.1. Poderdo integrar o patrimonio da Classe os Ativos Alvo, os Ativos de
Renda Fixa e demais ativos permitidos pela legislacdo cuja aquisicdao seja
necessaria para direta ou indiretamente permitir a estruturacdo e o
desenvolvimento do BIOTIC.

2.2.2. Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos Alvo e/ou em
Aplicagbes de Renda Fixa serdao realizados diretamente pela Gestora,
observadas as atribuicdes do Comité de Investimentos.

2.2.3. Os rendimentos acima mencionados poderdao estar significativamente
concentrados em uma mesma fonte pagadora, ndo havendo limite de
investimento por Imdvel-Alvo ou Ativos Alvo.

2.2.4. Excepcionalmente, por ocasidao de emissdao de cotas da Classe, a
totalidade dos recursos captados, enquanto nao utilizada para o
desenvolvimento do Imdvel-Alvo ou a aquisicdo dos demais Ativos Alvo, devera
ser mantida em Ativos de Renda Fixa, observados os limites e prazos impostos
pela regulamentacdo aplicavel.

2.2.5. Caso, a qualquer momento durante a existéncia da Classe, a Gestora,
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observadas as atribuigdes do Comité de Investimentos, nos termos do Contrato
de Gestdo ndo encontre Ativos Alvo para investimento pela Classe, a
Administradora podera distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de
amortizacdo de principal, apds o recebimento de recomendacdo da Gestora.

2.2.6. Os Ativos de Renda Fixa ndo contam com garantia da Administradora, da
Gestora ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da
Administradora e/ou da Gestora, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda,
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

2.2.7. 0Os investimentos que nao sejam aplicados no Imoével Alvo ndo serdo
direcionados para investimentos em Ativos Alvo de emissores pertencentes aos
setores de maior impacto social e ambiental, como estipulado pelo Agentes de
Avaliagdo Externa.

2.2.8. Os recursos das emissOes de cotas da Classe serdao destinados ao
desenvolvimento do Imodvel-Alvo ou a aquisicdo dos demais Ativos Alvo,
observadas as condicOes estabelecidas neste Regulamento, assim como para
arcar com despesas relativas a aquisicdo destes ativos e/ou pagamento dos
encargos da Classe.

2.2.9. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela
Classe, os cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdao sujeitos a Classe
e 0s seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no prospecto, sendo
que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera
remunerado conforme expectativa dos cotistas.

2.2.10. Os resgates de recursos mantidos em Ativos de Renda Fixa, bem
como os recursos advindos dos Ativos Alvos, deverdo ser utilizados para os
eventos a seguir relacionados, nessa ordem:

a) Pagamento de custos administrativos e demais encargos da Classe;

b) Pagamento de Taxa de Administracdao e da Taxa de Performance (conforme
abaixo definidas);

c) Pagamento de despesas com a aquisicao dos Ativos Alvo e formacdo da
Reserva de Contingéncia, se o caso; e

d) Investimentos em novos Ativos Alvo.

2.2.11. Caso os resgates de recursos mantidos em Ativos de Renda Fixa
e/ou os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncia ndo sejam suficientes
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para fazer frente aos pagamentos previstos no item acima, a Classe podera,
observadas as recomendagGes da Gestora e as atribuigdbes do Comité de
Investimentos, excepcionalmente:

a) alienar Ativos Alvo; ou
b) promover a emissao de novas cotas, na forma deste Regulamento.

2.3. E vedado & Classe, adicionalmente as vedacBes estabelecidas pela
regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento, em relagao
as atividades da Administradora e da Gestora:

I. aplicar recursos na aquisicao de acdes, debéntures, bénus de subscricdo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
certificados de depodsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissorias e quaisquer outros titulos e valores mobilidrios que ndo os Ativos
Alvo e os Ativos de Renda Fixa;

II. aplicar recursos na aquisicdao de cotas de fundos de investimentos em
direitos creditorios ndo-padronizados;

III. manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido da Classe;

IV. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e
valores mobilidrios, exceto em depdsito de garantias em operagdes com
derivativos; e

V. realizar operacgdes classificadas como day trade.

2.4. O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da assembleia de cotistas, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

2.4.1. Caberd a Administradora, diretamente ou por intermédio de terceiros
especializados, exercer controle efetivo sobre o desenvolvimento do projeto.

2.4.2. A Classe podera participar de operagdes de securitizagdo gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza,
ou mesmo por meio de cessdo de direitos e/ou créditos de locacdao, venda ou
direito de superficie do BIOTIC a empresas securitizadora de recebiveis
imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente, observadas as atribuigdes do
Comité de Investimentos.

2.4.3. A Classe podera adquirir imoveis sobre os quais tenham sido constituidos
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onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio do Fundo.

2.5. Gestao de Liquidez. A parcela do patrimbénio da Classe que,
temporariamente, por forga do cronograma fisico-financeiro  dos
empreendimentos imobilidrios, ndo estiver aplicada nos Ativos Alvo devera ser
aplicada em Ativos de Renda Fixa, de liquidez compativel com as necessidades
da Classe, a exclusivo critério da Administradora ou Gestora, caso esta venha a
ser contratada pela Classe.

2.5.1. A Classe poderd manter parcela do seu patrimbénio permanentemente
aplicada nos Ativos de Renda Fixa referidos no item acima para atender suas
necessidades de liquidez.

2.6. Limites de Aplicagdao por Emissor e por Ativo. Caso os investimentos
da Classe em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
patrimoénio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento
deverdao ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas nos
paragrafos 4° e 5° do artigo 40 do Anexo Normativo III da Resolucdo CVM 175,

2.6.1. N3o obstante os cuidados a serem empregados pela Administradora e
pela Gestora na implantagdo da politica de investimento descrita neste
Regulamento, os investimentos da Classe, por sua propria natureza, estardao
sempre sujeitos a variacdes de mercado, a riscos inerentes aos emissores dos
ativos integrantes do patrim6nio da Classe, a riscos inerentes ao setor
imobilidrio e de construcdo civil, e a riscos de crédito de modo geral, ndo
podendo a Gestora ou a Administradora, em qualquer hipdétese, serem
responsabilizados por qualquer volatilidade ou depreciacdao dos ativos ou por
eventuais prejuizos sofridos pelos cotistas.

3. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS E
AMORTIZAGCOES

3.1. Distribuicao de Resultados. A Classe devera distribuir a seus cotistas
no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma
deste Anexo.

3.1.1. O resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos
cotistas, mensalmente, a critério da Administradora, sempre até o 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe, a
titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
gue eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no
prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis dos meses de Fevereiro e Agosto, podendo
referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia de Cotistas, com base
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em eventual proposta e justificativa apresentada pela Administradora, com base
em recomendacdo da Gestora.

3.1.2. A distribuicdo de rendimentos pela Classe deverd observar a seguinte
ordem de pagamento a cada Subclasse de cotas:

I. O resultado auferido sera distribuido aos detentores de COTAS SUPER
SENIORES limitado a REMUNERACAO REFERENCIA; e

II. Apds o pagamento referido no item I acima, o resultado remanescente sera
distribuido aos detentores de COTAS SENIORES.

3.1.3. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

3.1.4. Fardo jus aos rendimentos distribuidos pela Classe, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigagdes de
integralizacdo de cotas no fechamento do 5° (quinto) Gltimo Dia Util anterior a
data de distribuicdo de rendimento, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas, observada a prioridade na
distribuicdo de rendimento das COTAS SUPER SENIORES para receber a
REMUNERACAO REFERENCIA.

3.1.5. O percentual minimo a que se refere o item 3.1 acima serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos quando realizados
mensalmente poderdo ndo atingir o referido minimo e a REMUNERAGAO
REFERENCIA.

3.1.6. Entende-se por resultado da Classe, o produto decorrente do
recebimento: (a) de rendimentos dos Ativos Alvo; (b) de eventuais rendimentos
oriundos dos Ativos de Renda Fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia,
conforme abaixo definido, e as demais despesas previstas neste Regulamento
para a manutencdo da Classe, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasidao da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na
regulamentacdo aplicavel vigente.

3.1.7. A Classe manterd sistema de registro contdbil permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo
de pagamento de rendimento.

3.1.8. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, a
Administradora podera constituir uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo da Classe. Os
recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Renda Fixa e
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os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da
Reserva de Contingéncia.

3.1.9. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5%
(cinco por cento) do valor total dos ativos da Classe. Para sua constituicdo ou
reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva,
poderd ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
mensal apurado pelo critério de caixa nos termos deste Anexo, até que se atinja
o limite acima previsto.

3.2. Amortizagées. As Cotas poderdo ser amortizadas, a critério da
Administradora, apds recebimento de recomendacdao da Gestora, sempre que
houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patrimbénio da Classe,
observadas as normas vigentes e o presente Anexo. Caso haja amortizacao das
cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de cada
cota representa relativamente ao patrimonio liquido da Classe, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3.

3.2.1. A amortizagdo parcial das cotas de Classe para reducdo do patriménio da
Classe implicaréa a manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido
do desinvestimento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do
patrimonio da Classe, com a consequente reducdo do seu valor, na proporcao
da diminuigdo do patrimdnio da Classe.

3.2.2. Quaisquer distribuicdes a titulo de amortizacdo de cotas de Classe deverdo
abranger todas as cotas da Classe, em beneficio de todos os cotistas e deverdo
obedecer ao disposto neste Regulamento.

4. DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DE
COTAS DE CLASSE

4.1. Patrimonio da Classe. O patrimdnio da Classe serd representado pelas
fracGes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa e escritural. A
Classe podera emitir até 2 (duas) subclasses de cotas, em conjunto
denominadas ("Cotas”), a saber:

I. COTAS SUPER SENIORES: as cotas emitidas, conforme descritas no
Apéndice A, que conferirdo aos seus titulares prioridade, em relagdo a subclasse
de Cotas Seniores, no pagamento dos valores distribuidos a titulo de
rendimentos e amortizacdo das Cotas, até que seja atingida a remuneragao
equivalente & variacdo acumulada do Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (*IPCA")
acrescida exponencialmente de sobretaxa (spread) de 14,50% (quatorze por
cento e cinco décimos por cento), base a 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis ("REMUNERACAO REFERENCIA") calculados desde a sua integralizacdo até
0 12° (décimo segundo) més (inclusive) posterior a integralizacdo da ultima
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chamada de capital da referida emissdo de COTA SUPER SENIOR; e

II. COTAS SENIORES: as cotas ja emitidas nas 12 e 2@ emissodes de cotas da
Classe, conforme descritas no Apéndice B, que conferirdo aos seus titulares o
direito ao recebimento da integralidade dos valores distribuidos a titulo de
rendimentos e/ou amortizacdo, apds atingida a REMUNERAGCAO REFERENCIA
das COTAS SUPER SENIORES.

4.1.1. A REMUNERACAO REFERENCIA ndo representa ou representara, a
qualquer tempo, qualquer promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade das
Cotas.

4.1.2. As COTAS SUPER SENIORES terdo prioridade no recebimento dos
resultados auferidos pela Classe, bem como serdo amortizadas prioritariamente,
a critério da Gestora, até que seja atingida, em ambos o0s casos, a
REMUNERAGAO REFERENCIA.

4.1.3. A Classe iniciou suas operacdes, anteriormente a entrada em vigor da
Resolucdo 175, tdo logo atendou atingido o patriménio minimo inicial de R$
990.000.000,00 (novecentos e noventa milhdes de reais), correspondente a
9.900.000 (nove milhdes e novecentas mil) COTAS SENIOR.

4.2. Integralizacdo. As cotas da Classe de cada emissdao serao
integralizadas em moeda corrente nacional ou em imodveis, bem como em
direitos relativos a imoveis, nos termos do documento de aceitacao da oferta ou
do compromisso de investimento, caso aplicavel, e conforme definido no
suplemento ou prospecto, se houver.

4.2.1. A integralizacdo em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens
imoveis serd realizada a critério da Administradora, observado o previsto no
artigo 9 e seus paragrafos do Anexo Normativo III da Resolugdo CVM 175, bem
como a politica de investimentos da Classe, o qual deverd ocorrer na forma e
prazos fixados no documento de aceitacdo da oferta ou compromisso de
investimento, conforme o caso.

4.2.2. Depois de as cotas estarem integralizadas e estando a Classe
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo
negocid-las exclusivamente no mercado secundario, observados o prazo e as
condigbes previstos neste Regulamento, em mercado de balcdao organizado ou
de bolsa, ambos administrados pela B3, devendo a Administradora tomar as
medidas necessarias de forma a possibilitar a negociacdo das cotas da Classe
neste mercado. A Administradora fica, nos termos deste Anexo, autorizada a
alterar o mercado em que as cotas sejam admitidas a negociagdo,
independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Especial de Cotistas,
desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcao organizado.
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4.3. Direito de Preferéncia no Mercado Secundario. Os cotistas ndo terdo
direito de preferéncia na transferéncia das cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes,
conforme disposto neste item, observadas as restricdes previstas neste
Regulamento e regulamentacao aplicavel.

4.3.1. A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacao realizada no
mercado secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa
ciéncia e concordancia aos termos e condicdes deste Regulamento e, se houver,
do prospecto de cada emissdo, em especial as disposicbes relativas a politica de
investimento.

4.4. Novas Emissdoes. A Administradora ou conforme prévia e
expressamente solicitado pela Gestora, podera deliberar por realizar emissées
de cotas da Classe, independentemente de aprovacdo em Assembleia Especial
de cotistas e de alteragcdo deste Regulamento, assegurado aos cotistas o direito
de preferéncia, no montante total de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de
reais) (“Capital Autorizado”), sendo que o valor de cada nova cota, conforme
solicitado previamente pela Gestora, conforme aplicavel, deverd ser fixado,
preferencialmente, tendo em vista (a) o valor das cotas da Classe no mercado
secundario, (b) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o nimero de cotas
ja emitidas; ou ainda também (c) as perspectivas de rentabilidade da Classe.

4.5. As novas emissOes de cotas da Classe por ato da Administradora deverao
observar as disposicdes dos respectivos documentos de cada emissdo, inclusive
no tocante a cobranca ou ndo de taxa de ingresso, observado que sera
assegurado aos Cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de novas Cotas, na
proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se o prazo minimo, bem
como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada
emissdo, o qual podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros, caso
assim permitido nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis,
observando-se ainda eventuais procedimentos ou restricdes operacionais da B3 e
do escriturador.

4.5.1. Cabera a deliberacdo pela Assembleia de Cotistas ou a Administradora, no
instrumento de deliberagdo da Administradora, no caso de novas emissoes
aprovadas dentro do Capital Autorizado, fixar a data base definindo os Cotistas
que terdo direito de preferéncia e a possibilidade da sua cessao, observados os
prazos e procedimentos operacionais da B3.

4.6. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Especial de cotistas podera
deliberar sobre novas emissdes das cotas da Classe em montante superior ao
Capital Autorizado ou em condigdes diferentes, incluindo, sem limitacdao, a
possibilidade de distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo ndo colocado findo
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o prazo de distribuicdo, observadas as disposicdes da regulamentagdo aplicavel e
os critérios de fixacdo do valor de cada cota previsto no item 4.4. acima.

4.6.1. As novas emissoes de cotas, poderdo ainda se dar por meio de processo
de consulta formal, a qual devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as
condicles de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da
integralizacao.

4.6.2. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial, observado o montante
minimo disposto nos respectivos suplementos, ou cancelada a distribuicdo
anterior.

4.7. Restricoes aos Cotistas. Ndo ha restricbes quanto a limite de
propriedade de cotas da Classe por um Unico cotista.

4.8. Critérios de Isencao para o Fundo e para a Classe. Para que o
Fundo e para a Classe sejam isentos de tributacdo sobre as suas receitas
operacionais, conforme determina a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos
pela Classe podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco
por cento) do total das cotas emitidas pela Classe. Caso tal limite seja
ultrapassado, a Classe estard sujeita a todos os impostos e contribuicdes
aplicaveis as pessoas juridicas.

4.9. Critérios de Isencao para Cotistas Pessoa Fisica. Os rendimentos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienacdao ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobilidrio sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a
aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, nos termos do artigo 39, inciso
III e paragrafo Unico, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004, ficam
isentos do imposto de renda os rendimentos distribuidos a pessoas fisicas pelos
fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a negociagdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado desde
gue o Fundo possua, no minimo, 100 (cem) cotistas, e observado que a isengao
ndo serda concedida (i) ao cotista pessoa fisica titular de cotas que,
individualmente, represente 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo, ou ainda cujas cotas |lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo; e (ii) ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na
forma da alinea “a” do inciso I do paragrafo Unico do art. 2° da Lei n°® 9.779, de
19 de janeiro de 1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das cotas, ou ainda cujas cotas |hes derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo. Os critérios para a concessdao da isengdo do
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imposto de renda, acima descritos, poderao sofrer modificagdes conforme
eventual alteragdo na legislacao e na regulamentacdo em vigor.

4.10. Auséncia de Garantia de Isencdao. Ndo ha nenhuma garantia ou
controle efetivo por parte da Administradora, no sentido de se manter o Fundo
com as demais caracteristicas previstas na regulamentagao aplicavel para isengao
do Fundo prevista no item 4.8. acima e para a isencao do cotista pessoa-fisica
prevista no item 4.9 acima. Adicionalmente, a Administradora devera distribuir
semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isencdo de tributacao
constante da Lei n® 9.779. Além das medidas aqui descritas, a Administradora
ndo podera tomar qualquer medida adicional para evitar alteragées no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

4.11. O Administrador ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de
evitar os impactos tributarios mencionados acima e/ou decorrentes de alteracao
na legislagdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos
na Classe.

5. REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVICO E ENCARGOS DA
CLASSE

5.1. Taxa de Administracdo. Até a efetiva integralizacdo de
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) em cotas referentes a segunda
ou posterior Emissdo de cotas da Classe, sera devida Taxa de administracdo
mensal nos seguintes valores e periodos:

R$210.000,00 (duzentos e dez mil entre 1° de agosto de 2023 e 31 de
reais) dezembro de 2023
R$50.000,00 (cinquenta mil reais) a partir de 1° de janeiro de 2024

5.1.1. Os valores referentes a Taxa de Administragdo serdo atualizados
anualmente todo més de margo, a partir de 2024, pela variagdo do IGP-M
(Indice Geral de Precos de Mercado), apurado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas - FGV (“"IGP-M").

5.1.2. Apés a efetiva integralizagdao de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) em cotas, sera devido a titulo de Taxa de Administragdo valor equivalente
a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, correspondente aos servigcos de
administracdo da Classe, calculada (a.1) sobre o valor contabil do patriménio
liquido da Classe; ou (a.2) caso as cotas da Classe tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pela Classe,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da Classe, calculado com
base na média diaria da cotagcdo de fechamento das cotas de emissao da Classe

41

Esse documento foi assinado por EMERSON VASCONCELOS RIZZA, Fernando Ferreira Gomes, Jared Capanema Jorge e Gustavo Dias Henrique. Para validar o documento e suas assinaturas

aeesse https://assinador.certdigitaltech.com.br/validate/ TMQHU-434FS-3GSQ6-8Z8WZ



no més anterior ao do pagamento da remuneracdo (“Base de Calculo da Taxa

dos Prestadores de Servicos”), que devera ser pago diretamente a
Administradora.

5.2. A Taxa de Administracdo sera calculada diariamente a partir de 1° de
agosto de 2023, e serd paga a Administradora a partir do 10° (décimo) Dia Util
do més subsequente ao da prestacdo do servico.

5.3. A Administradora voltard a adotar o valor contabil do patrimdnio liquido
da Classe como Base de Calculo da Taxa dos Prestadores de Servicos, caso, a
qualquer momento, as cotas da Classe deixem de integrar os indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderagdao que considerem o volume financeiro
das cotas emitidas pela Classe.

5.3.1. A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos
que tenham sido subcontratados pela Administradora, desde que o somatoério
dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administragao.

5.4. Taxa de Gestdo. Sera devida uma taxa de gestdao mensal
correspondente aos servicos de gestdao dos ativos integrantes da carteira da
Classe, da seguinte forma:

valor fixo de R$ 180.000,00 (cento e até a efetiva integralizacdo de R$
oitenta mil reais) 80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais) em cotas referentes a
segunda ou posterior Emissdo de
cotas da Classe, e somente a partir
da primeira integralizacdo de cotas

da Classe
0,80% (oitenta centésimos por cento) a partir da efetiva integralizacao de
ao ano, calculado sobre a Base de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes
Calculo da Taxa dos Prestadores de de reais) em cotas referentes a
Servicos, observado o valor minimo de segunda ou posterior Emissao de
R$ 180.000,00 (cento e oitenta mil cotas da Classe

reais)

5.5. Anteriormente a primeira integralizacdo da segunda ou posterior Emissdo
de cotas, a Gestora ndo fara jus a remuneragdo, uma vez que nao havera
recursos financeiros para gerir na Classe. O valor minimo da Taxa de Gestédo
sera atualizado anualmente todo més de marco, a partir de 2024, segundo a
variacdo do IGP-M, a partir do més da integralizacdo de cotas da Classe da
segunda ou posterior Emissao, a ser pago diretamente a Gestora.

5.5.1. A Gestora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Gestdao sejam
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pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servicos que tenham sido
subcontratados pela Gestora, desde que o somatério dessas parcelas né&o
exceda o montante total da Taxa de Gestao.

5.5.2. Caso o vencimento da primeira Taxa de Gestdao devida a Gestora ocorra
antes da integralizacdo de cotas da Segunda Emissdao, seu prazo sera
prorrogado automaticamente até a primeira liquidacdo de cotas da Segunda
Emissao.

5.6. Taxa de Performance. A Classe pagarda uma Taxa de Performance a
Gestora, independentemente da parcela da Taxa de Administracao prevista
acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacdo anual do IPCA
acrescido de 6% (seis pontos percentuais) pago diretamente pela Classe a
Gestora; ja deduzidas todas as despesas da Classe, inclusive a Taxa de
Administracdo e a Taxa de Gestdao, sendo que a Taxa de Performance sera
provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente nos meses de junho
e dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir Data
do més subsequente a data de funcionamento da Classe. O pagamento de Taxa
de Performance sera realizado apos o recebimento pelas Cotas do Benchmark das

Cotas do respectivo periodo de apuracdo previsto neste paragrafo (“Taxa de

Performance”). A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:
VT Performance = 20% = [(Va) — (Taxa de CorreGdo * Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso nao
tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s)
anteriores, corrigido pelo Indice de Correcdo), atualizado e apurado conforme
formula abaixo:

M
V(a) =Y Rendimento més = Indice de Correcio (M)

n

M = Més referéncia;

n = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Ultimo
més em que houve pagamento de Taxa de Performance (desconsiderando o
efeito de possiveis parcelamentos).

Indice de Correcao(M) = IPCA do més anterior.

n
(5,)
Taxa de Correcio= ((1 + X)12" « (1 4+ |pCcA acumulado)) — 1

X = 6,00% (seis por cento) ao ano.

O fator “X” que vigorara para um determinado periodo de apuracdo sera o
apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X”
sera a média aritmética de 1 de janeiro a 30 de junho para a apuracdao da Taxa
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de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano
subsequente) e sera ajustado a uma base semestral.

IPCA acumulado = variagdo mensal do IPCA do periodo de apuragéo.

Tendo em vista a data de apuracdo da Taxa de Performance, sera utilizada a
variacdo mensal do IPCA divulgada no més anterior. (exemplificante, sera IPCA
do periodo de junho a novembro).

n= periodo de apuracdo de 6 (seis) meses.

Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob
qualquer hipoétese, como promessa, garantia ou sugestdao de rentabilidade ou de
isencao de riscos para os cotistas.

Vb = somatodrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira
integralizacao de cotas durante o prazo de duracao da Classe pelos investidores
deduzido eventuais amortizagdes de cotas.

5.6.1. Para os fins do calculo de atualizagdo do VB e Va: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas da Classe, serd considerada
realizada ao final do més-calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b)
cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final
do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor
a ser considerado para fins de calculo de Performance é o rendimento
efetivamente distribuido ex performance.

5.6.2. Caso sejam realizadas novas emissbes de cotas posteriormente a Primeira
Emissao: (i) a Taxa de Performance serd calculada separadamente para as
tranches correspondentes a cada emissao de cotas; (ii) a Taxa de Performance
em cada data de apuragao serd o eventual resultado positivo entre a soma dos
valores apurados para cada tranche.

5.6.3. Em caso de amortizacdo da Classe, a Taxa de Performance, paga até o 5°
dia Util subsequente ao evento, serd cobrada apenas sobre a parcela amortizada
do patrimodnio liquido.

5.6.4. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota da
Classe for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada.

5.7. Outras Taxas. Ndo serdo cobradas da Classe ou dos cotistas taxas de
ingresso ou de saida. Ndo obstante, a cada nova emissdo de Cotas, a Classe
poderd cobrar taxa de distribuicdo no mercado primario para arcar com as
despesas da oferta publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga pelos
subscritores das novas Cotas ou pela Classe, conforme for deliberado em
Assembleia de Cotistas.
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6. DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

6.1. Representante de Cotistas. A Assembleia Especial da Classe podera
eleger 1 (um) representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Especial
de Cotistas, com prazo de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas.

6.1.1. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria
dos cotistas presentes e que representem, no minimo:

I. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando a Classe tiver
até 100 (cem) cotistas.

6.1.2. O representante de cotista deverda ser eleito com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na proxima Assembleia Especial que
deliberar sobre a aprovacao das demonstracoes contabeis da Classe, permitida
a reeleigao.

6.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

6.1.4. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I. ser cotista da classe;

II. ndo exercer cargo ou funcdao na Administradora ou no controlador da
Administradora ou da Gestora, em sociedades por eles diretamente controladas e
em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza;

III. ndo exercer cargo ou fungdao no empreendedor do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da classe de cotas, ou prestar-lhe servico de
qualquer natureza;

IV. ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos
de investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com a classe; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
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economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

6.1.5. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a Administradora
e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de
exercer a sua funcao.

6.1.6. As competéncias e deveres do representante dos cotistas estdo descritos
no artigo 22 do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175.

7. DA AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DA CLASSE

7.1. Amortizacdo. A Classe, apds o recebimento das recomendacbes da
Gestora, poderda amortizar parcialmente as suas cotas para reducdo do seu
patrimoénio ou sua liquidagdo quando ocorrer a venda de ativos, e para redugao
do seu patrimo6nio ou sua liquidacdo, observada a prioridade no pagamento da
amortizacdo para cada COTA SUPER SENIOR a REMUNERACAO REFERENCIA.
Cada COTA SUPER SENIOR terd seu valor de integralizacdo e amortizacdo
calculado todo dia util pela Administradora, de acordo com a seguinte férmula:

_1 1
VCS, =VCS._; x (1 + IPCA,,_;)Pm-1 x (1 + Spread)z52

Tal que,

vcs,;: valor da COTA SUPER SENIOR para fins de calculo de integralizaco,
amortizacdo ou liquidacdo, apurado para a data "t" (Dia Util corrente);

vCS,_,: valor da COTA SUPER SENIOR apurado para o Dia Util imediatamente
anterior a data "t";

IPCA,,_,: variacdo percentual mensal do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA) referente ao més "m-1" (més civil imediatamente anterior a data
"t"), expressa em termos decimais, observado que a aplicacdo do indice cessara
apos o 120 (décimo segundo) més (inclusive) posterior a integralizagdo da ultima
chamada de capital da respectiva emissao de COTA SUPER SENIOR;

D,,_,: numero de dias corridos do més "m-1";

Spread: remuneragdo percentual equivalente a 14,50% (quatorze inteiros e
cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois)
Dias Uteis, conforme definido para a remuneracdo da COTA SUPER SENIOR,
observado que a aplicagdo do Spread cessara apds o 12° (décimo segundo) més
(inclusive) posterior a integralizacdo da ultima chamada de capital da respectiva
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emissdo de COTA SUPER SENIOR.

7.1.1. A amortizacao parcial das cotas para reducdo do patrimonio da Classe
implicara a manutencdao da quantidade de cotas existentes, com a consequente
reducdo do seu valor, na proporgcao da diminuicdo do patriménio representado
pelo ativo alienado.

7.1.2. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de anlncio realizado pela
Administradora, as expensas da Classe, indicando a data em que sera realizada
a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para
estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios da
referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacao parcial, o valor
da cota serd reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Serd
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente
fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da cota na data de realizacdo
do anuncio de amortizagdo parcial.

7.1.3. Na hipdtese prevista no item acima os cotistas deverdao encaminhar cépia
do Boletim de Subscricao ou as respectivas notas de negociagao das cotas ou
documento de aceitacdo das condigdes da oferta pelo investidor da Classe a
Administradora, comprobatérios do custo de aquisicao de suas cotas até a data
indicada no anuncio acima mencionado. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentos na data estipulada terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a
tributagcdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

7.1.4. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado para as COTAS SUPER
SENIORES o cdlculo previsto no item 7.1 acima e para as demais cotas, o valor
do quociente obtido com a divisdao do montante obtido com a alienacdo dos
ativos da Classe pelo nimero de cotas em circulacdo, obtido apds a amortizacdo
das COTAS SUPER SENIORES.

7.2. Liquidagdao. No caso de liquidagao da Classe, o patrimonio da Classe
sera partilhado aos cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de
todos os passivos, custos, despesas e encargos devidos pela Classe, as cotas
serao amortizadas em moeda corrente nacional ou em ativos integrantes do
patrimonio da Classe, se for o caso, caso assim tenha sido deliberado em
Assembleia Especial.

7.2.1. Para o pagamento da amortizacdo sera utilizado o valor do quociente
obtido com a divisao do montante obtido com a alienagao dos ativos da Classe
pelo nimero das cotas emitidas pela Classe.

7.2.2.Caso nao seja possivel a liquidacdo da Classe com a adogdo dos
procedimentos previstos acima, a Administradora deverd promover, as
expensas da Classe, procedimento de avaliacdo independente, objetivando
determinar o valor de liquidacdo forcada dos ativos integrantes da carteira da
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Classe, envidando seus melhores esforcos para promover a venda dos ativos,
pelo preco de liquidagao forcada.

7.2.3. Na hipdétese de a Assembleia Especial ndo chegar a acordo comum
referente aos procedimentos de entrega de bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira da Classe aos cotistas, tais ativos serao
entregues em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um
condominio, cuja fracdo ideal de cada cotista serd calculada de acordo com a
proporcao de cotas detida por cada cotista sobre o valor total das cotas em
circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a
Administradora estara desobrigada em relacdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a liquidar o Fundo perante
as autoridades competentes. Na hipdtese prevista neste paragrafo serdo ainda
observados os seguintes procedimentos: (a) a Administradora devera notificar
os cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para que o0s mesmos
elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323
da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, informando a proporcao de ativos a
que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade da
Administradora perante os cotistas apds a constituicdo do condominio; e (b)
caso os cotistas ndo procedam a eleicdo da Administradora do condominio no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que
trata o item (a) acima, essa fungdo sera exercida pelo cotista que detenha a
maioria das cotas em circulacdo, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
cotistas inadimplentes, se houver.

7.2.4. Nas hipoteses de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstracées contabeis
auditadas e a data da efetiva liquidacao da Classe.

7.2.5. Deverad constar das notas explicativas as demonstracbes contabeis da
Classe analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condigbes equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como
guanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo
contabilizados.

7.3. Encerramento. Apdés a partilha do ativo, a Administradora deverd
promover o cancelamento do registro da Classe, mediante o encaminhamento a
CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da ata da assembleia de cotistas que tenha
deliberado a liquidagao, se for o caso, e do termo de encerramento firmado pelo
administrador, decorrente do resgate ou amortizacdo total de cotas. E vedado a
Administradora cancelar o registro de funcionamento caso a Classe figure como
acusado em processo administrativo sancionador perante a CVM pendente de
encerramento.

8. DIVULGACAO DE INFORMAGCOES
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8.1. Informacgdes Periddicas e Eventuais. As informagdes periddicas e
eventuais sobre a Classe devem ser prestadas pela Administradora aos cotistas
na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII do Anexo Normativo III da
Resolugdao CVM 175.

8.1.1. A divulgacado de informacodes deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para
acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

8.1.2. Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informacgbes remetidas aos cotistas por meio eletronico ou a eles disponibilizadas
por meio de canais eletronicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e
procedimentos de consulta formal, sendo também considerado o correio
eletronico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os
cotistas.

9. FATORES DE RISCO
9.1. Fatores de Risco. A integra dos fatores de risco atualizados a que a
classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita no Informe Anual

elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo 175, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
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APENDICE A: SUBCLASSE DE COTAS SENIOR DA CLASSE DO BIOTIC
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de COTAS
SENIOR de emissdo da CLASSE DO BIOTIC FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Classe” e “FUNDO”,
respectivamente), administrado pelo BRB DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira, com sede SAUN Quadra 5,
Lote C, Bloco C, 2° andar, Brasilia-DF, e inscrita no CNPJ sob o n©°
33.850.686/0001-69, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n° 1399, de 4 de junho de 1990
(“Administradora”), a qual terd as seguintes caracteristicas complementares
aquelas descritas no Anexo Descritivo relativas as Cotas da Classe:

Denominacado: Subclasse Sénior.
Puablico-alvo: Investidores Qualificados.
Direito de preferéncia: Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia

na transferéncia das cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser
livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Nos casos de Novas Emissdes dentro do
Capital Autorizado, serd assegurado aos
cotistas o direito de preferéncia.

Distribuidor: A ser definido nos respectivos documentos de
oferta publica.
Taxa de Administracao Até a efetiva integralizacao de

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) em cotas referentes a segunda ou
posterior Emissdao de cotas da Classe, serd
devida Taxa de administracao mensal nos
seguintes valores e periodos:

R$210.000,00 entre 1° de agosto
(duzentos e dez de 2023 e 31 de
mil reais) dezembro de 2023
R$50.000,00 a partir de 19 de
(cinquenta mil janeiro de 2024
reais)
Apos a efetiva integralizacao de

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) em cotas, sera devido a titulo de Taxa
de Administracao valor equivalente a 0,15%
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(quinze centésimos por cento) ao ano,
correspondente aos servigos de administracao
da Classe, calculada (a.l1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da Classe; ou
(a.2) caso as cotas da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pela Classe, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das cotas de emissado
da Classe no més anterior ao do pagamento
da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa

dos Prestadores de Servicos”), que devera ser
pago diretamente a Administradora.

Taxa de Gestao:

Sera devida uma taxa de gestdao mensal
correspondente aos servicos de gestdo dos
ativos integrantes da carteira da Classe, da
seguinte forma:

valor fixo de R$
180.000,00 (cento
e oitenta mil reais)

até a efetiva

integralizacdo de R$

80.000.000,00
(oitenta milhdes de

reais) em cotas
referentes a segunda
ou posterior Emissao
de cotas da Classe, e
somente a partir da

primeira
integralizagao de
cotas da Classe

0,80% (oitenta
centésimos por
cento) ao ano,
calculado sobre a
Base de Calculo da
Taxa dos
Prestadores de
Servicos, observado
o valor minimo de
R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil

reais)

a partir da efetiva
integralizagao de R$
80.000.000,00
(oitenta milhdes de
reais) em cotas
referentes a segunda
ou posterior Emissao
de cotas da Classe
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Anteriormente a primeira integralizacdo da
segunda ou posterior Emissdao de cotas, a
Gestora nao fara jus a remuneragao, uma vez
que ndo haverad recursos financeiros para
gerir na Classe. O valor minimo da Taxa de
Gestdo sera atualizado anualmente todo més
de margo, a partir de 2024, segundo a
variacgdo do IGP-M, a partir do més da
integralizacdo de cotas da Classe da segunda
ou posterior Emissdo, a ser pago diretamente
a Gestora.

Taxa de Performance:

A Classe pagara uma Taxa de Performance a
Gestora, independentemente da parcela da
Taxa de Administracdo prevista acima, de
20% (vinte por cento) sobre o que exceder a
variagao anual do IPCA acrescido de 6% (seis
pontos percentuais) pago diretamente pela
Classe a Gestora; ja deduzidas todas as
despesas da Classe, inclusive a Taxa de
Administracdo e a Taxa de Gestdo, sendo que
a Taxa de Performance sera provisionada
diariamente, apurada e devida
semestralmente nos meses de junho e
dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente, a partir Data do més
subsequente a data de funcionamento da
Classe. O pagamento de Taxa de Performance
sera realizado apds o recebimento pelas Cotas
do Benchmark das Cotas do respectivo periodo
de apuracdo previsto neste paragrafo (“Taxa
de Performance”), calculada na forma do
Anexo da Classe.

Taxa Maxima de Distribuicao:

A cada nova emissao de Cotas, a Classe
podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta
publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas Cotas ou pela
Classe, conforme for deliberado em
Assembleia de Cotistas.

Direitos politicos:

Conforme Regulamento.

Condigcbes de aplicagao,
amortizacao e resgate:

Conforme item 7 do Anexo Descritivo ao
Regulamento. A Classe, apos o recebimento
das recomendacées da Gestora, podera
amortizar parcialmente as suas cotas para
reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacdo
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quando ocorrer a venda de ativos, e para

reducdo do seu patriméOnio ou sua liquidacao,

observada a prioridade no pagamento da

A

amortizacdo para cada COTA SUPER SENIOR
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APENDICE B: SUBCLASSE DE COTAS SUPER SENIORES DA CLASSE DO
BIOTIC FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Este instrumento constitui o Apéndice referente as cotas da subclasse de COTAS
SUPER SENIORES de emissao da CLASSE DO BIOTIC FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
(“Classe” e “FUNDO’, respectivamente), administrado pelo BRB
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicdo
financeira, com sede SAUN Quadra 5, Lote C, Bloco C, 2° andar, Brasilia-DF, e
inscrita no CNPJ sob o n° 33.850.686/0001-69, devidamente credenciada pela
CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 1399, de 4 de junho de 1990
(“Administradora”), a qual terd as seguintes caracteristicas complementares
aquelas descritas no Anexo Descritivo relativas as Cotas da Classe:

Denominagao: Subclasse Super Seniores.
Publico-alvo: Investidores Qualificados.
Direito de preferéncia: Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia

na transferéncia das cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser
livremente alienadas a terceiros adquirentes.
Nos casos de Novas Emissdes dentro do
Capital Autorizado, sera assegurado aos
cotistas o direito de preferéncia.

Distribuidor: A ser definido nos respectivos documentos de
oferta publica.
Taxa de Administracao Até a efetiva integralizagao de

R$50.000.000,00 (cinquenta milhGes de
reais) em cotas referentes a segunda ou
posterior Emissdo de cotas da Classe, sera
devida Taxa de administracdo mensal nos
seguintes valores e periodos:

R$210.000,00 entre 1° de agosto
(duzentos e dez de 2023 e 31 de
mil reais) dezembro de 2023
R$50.000,00 a partir de 1° de
(cinquenta mil janeiro de 2024
reais)
Apos a efetiva integralizacao de

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de
reais) em cotas, sera devido a titulo de Taxa
de Administracao valor equivalente a 0,15%
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(quinze centésimos por cento) ao ano,
correspondente aos servigos de administracao
da Classe, calculada (a.l1) sobre o valor
contabil do patriménio liquido da Classe; ou
(a.2) caso as cotas da Classe tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao
que considerem o volume financeiro das cotas
emitidas pela Classe, como por exemplo, o
IFIX, sobre o valor de mercado da Classe,
calculado com base na média diaria da
cotacao de fechamento das cotas de emissado
da Classe no més anterior ao do pagamento
da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa

dos Prestadores de Servicos”), que devera ser
pago diretamente a Administradora.

Taxa de Gestao:

Sera devida uma taxa de gestdao mensal
correspondente aos servicos de gestdo dos
ativos integrantes da carteira da Classe, da
seguinte forma:

valor fixo de R$
180.000,00 (cento
e oitenta mil reais)

até a efetiva

integralizacdo de R$

80.000.000,00
(oitenta milhdes de

reais) em cotas
referentes a segunda
ou posterior Emissao
de cotas da Classe, e
somente a partir da

primeira
integralizagao de
cotas da Classe

0,80% (oitenta
centésimos por
cento) ao ano,
calculado sobre a
Base de Calculo da
Taxa dos
Prestadores de
Servicos, observado
o valor minimo de
R$ 180.000,00
(cento e oitenta mil

reais)

a partir da efetiva
integralizagao de R$
80.000.000,00
(oitenta milhdes de
reais) em cotas
referentes a segunda
ou posterior Emissao
de cotas da Classe
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Anteriormente a primeira integralizacdo da
segunda ou posterior Emissdao de cotas, a
Gestora nao fara jus a remuneragao, uma vez
que ndo haverad recursos financeiros para
gerir na Classe. O valor minimo da Taxa de
Gestdo sera atualizado anualmente todo més
de margo, a partir de 2024, segundo a
variacgdo do IGP-M, a partir do més da
integralizacdo de cotas da Classe da segunda
ou posterior Emissdo, a ser pago diretamente
a Gestora.

Taxa de Performance:

A Classe pagara uma Taxa de Performance a
Gestora, independentemente da parcela da
Taxa de Administracdo prevista acima, de
20% (vinte por cento) sobre o que exceder a
variagao anual do IPCA acrescido de 6% (seis
pontos percentuais) pago diretamente pela
Classe a Gestora; ja deduzidas todas as
despesas da Classe, inclusive a Taxa de
Administracdo e a Taxa de Gestdo, sendo que
a Taxa de Performance sera provisionada
diariamente, apurada e devida
semestralmente nos meses de junho e
dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente, a partir Data do més
subsequente a data de funcionamento da
Classe. O pagamento de Taxa de Performance
sera realizado apds o recebimento pelas Cotas
do Benchmark das Cotas do respectivo periodo
de apuracdo previsto neste paragrafo (“Taxa
de Performance”), calculada na forma do
Anexo da Classe.

Taxa Maxima de Distribuicao:

A cada nova emissao de Cotas, a Classe
podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas da oferta
publica da nova emissdo de Cotas, a ser paga
pelos subscritores das novas Cotas ou pela
Classe, conforme for deliberado em
Assembleia de Cotistas.

Direitos politicos:

Conforme Regulamento.

Condigcbes de aplicagao,
amortizacao e resgate:

Conforme item 7 do Anexo Descritivo ao
Regulamento. A Classe, apos o recebimento
das recomendacées da Gestora, podera
amortizar parcialmente as suas cotas para
reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidacdo
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quando ocorrer a venda de ativos, e para
reducdo do seu patriméOnio ou sua liquidacao,
observada a prioridade no pagamento da
amortizacdo para cada COTA SUPER SENIOR
a REMUNERACAO REFERENCIA.
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