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Carta de apresentac¢ao quanto a responsabilidade pelas Demonstra¢6es Financeiras

Revisamos as Demonstragdes Financeiras relativas periodo findo em 31 de dezembro de
2023 e seu comparativo com 2022, da Integral Securitizadora SA. (“Integral Sec”), e
concordamos que tais demonstracdes refletem adequadamente todos os aspectos
relevantes, a posicdo patrimonial e financeira correspondente aos periodos
apresentados.

Os documentos contemplados nestas demonstragdes sao os seguintes:

e (Carta de apresentacao,

e Relatério da Administracao,

e Parecer dos Auditores Independentes,

e Balango Patrimonial, Demonstragao do Resultado,

e Demonstracdao de Mutacgdo do Patrimonio Liquido,

e Demonstragao de Fluxo de Caixa e Notas Explicativas.

Em 31 de dezembro de 2023 as demonstracdes completas serdo disponibilizadas no
seguinte endereco eletronico www.integralsec.com.br

Sdo Paulo, 28 de margo de 2024.

MARCELO Assinado de forma digital por
GIRAUDON:0511303 ggiioonostisosssoz

9802 Dados: 2024.03.28 21:05:37 -03'00"

Integral Securitizadora S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1663 — 32 andar — CEP 01452-001 — Tel.: 3103-9999 — http://www.integralsec.com.br
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RELATORIO DA ADMINISTRACAO
Aos nossos clientes e acionistas

Em cumprimento as disposicbes legais, submetemos a apreciacdo de V.Sas. as
demonstragdes contdbeis do periodo findo em 31 de dezembro de 2023 e seu
comparativo com 2022, da Integral Securitizadora SA. . (“Integral Sec”), elaboradas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicdveis as instituices
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil.

A Integral Sec atua com alto nivel de especializacdo e mantém uma estrutura de
gerenciamento de riscos e gestdo de capital em niveis adequados e suficientes, sendo
compativeis com a natureza de suas operacgoes.

A empresa de auditoria externa contratada para o exame das demonstragdes financeira
possui reconhecimento dos 6rgdos reguladores e auto reguladores, atendendo os
principios e normas que preservam a sua independéncia.

A responsabilidade da Administracdo da Integral Sec pelas demonstracdes financeiras
consiste na adequada apresentacdo destas e pela avaliacdo da capacidade da
companhia continuidade operacional e ampliagdo da atuacdo, quando aplicavel.

Em 31 de dezembro de 2023, os limites operacionais da Integral Sec apresentaram niveis
adequados e suficientes, sendo compativeis com a natureza de suas operagoes.

Atenciosamente,

Integral Securitizadora S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1663 — 32 andar — CEP 01452-001 — Tel.: 3103-9999 — http://www.integralsec.com.br
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Relatorio da Administracao — Integral Securitizadora S/A

Prezados Acionistas,

A administragdo da Integral Securitizadora S/A apresenta o relatorio da administragao e as
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31de dezembro de 2023,
acompanhada do relatorio dos auditores independentes.

A Securitizadora ndo possui operagdes e desde a sua constituigdo ndo gerou receitas de
prestacdo de servigos com os Certificado de Recebiveis Imobiliario (“CRIs™).

Cabera a assembleia geral, constituidas as reservas legais, deliberar sobre a destinagdo dos
lucros, sendo, contudo, obrigatéria a distribuicdo anual de dividendos correspondentes a 25%
do lucro liquido de cada exercicio ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n°® 6.404/76,
ressalvada a hipotese prevista no paragrafo 4° do referido artigo. Durante o exercicio social
findo ema 31 de dezembro de 2023, ndo houve proposta de distribuicdo de dividendos
decorrente da Securitizadora ainda ndo ter tido nenhum tipo de operagao.

Declaracdo da Diretoria

Diretoria declara que discutiu, revisou e concordou com as demonstracgdes financeiras relativas
ao exercicio social encerrado em 28 de marco de 2024 e com as opinides expressas no relatorio
dos auditores independentes sobre as demonstragdes financeiras.

Outras Informacgoes

Informamos que os Auditores Independentes contratados para realizar os servigos de auditoria
externa da entidade auditada, neste caso KPMG Auditores Independentes Ltda., bem como
partes relacionadas com os Auditores Independentes, ndo foram contratados para prestar
qualquer outro tipo de servigo a entidade auditada, a ndo ser o de auditoria externa.

As informacgdes relacionadas aos honorarios da empresa de auditoria sdo disponibilizadas
anualmente em nosso Formulario de Referéncia.

A Diretoria



KPMG Auditores Independentes Ltda.

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 12° andar - Torre A
04711-904 - Sao Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sao Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

RElalono dos auditores Independentes Soore as
(emonstracoes financeiras

Aos Administradores e Acionistas da
Integral Securitizadora S/A

Sdo Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes financeiras da Integral Securitizadora S/A (“Securitizadora”) que compreendem o
balango patrimonial em 31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstra¢des do resultado, do resultado
abrangente, das mutag¢0Oes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem
como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacgGes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira, da Integral Securitizadora S/A em 31 de dezembro de
2023, o desempenho de suas operagdes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes em
relagdo a Securitizadora, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Enfase - Estagio pré-operacional das atividades da Securitizadora

Chamamos a atengdo para a nota explicativa 1 as demonstragGes financeiras, que descreve que a Securitizadora
nao possui operagbes e ndo vem gerando receitas decorrentes de suas atividades. Desta forma, a manutenc¢do de
suas atividades e de suas respectivas despesas administrativas dependem dos recursos adivindos dos aporte de
capital efetuados pelo acionista controlador, e portanto, as demonstragGes financeiras devem ser lidas nesse
contexto. Nossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse assunto.

Principais assuntos de auditoria

Em decorréncia de a Securitizadora se encontrar em fase pré-operacional das suas atividades, determinamos que
nao existem principais assuntos de auditoria a serem comunicados em nosso relatério.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagdo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.



Outros assuntos — Demonstragao do valor adicionado

A demonstragdo do valor adicionado referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, elaborada sob a
responsabilidade da administragdo da Securitizadora, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em
conjunto com a auditoria das demonstragGes financeiras da Securitizadora. Para a formagdo de nossa opinido,
avaliamos se essa demonstragdo estd conciliada com as demonstragdes financeiras e registros contabeis,
conforme aplicavel, e se a sua forma e conteldo estdo de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento
Técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado. Em nossa opinido, essa demonstragao do valor adicionado
foi elaborada, em todos os aspectos relevantes, segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e é
consistente em relagdo as demonstragGes financeiras tomadas em conjunto.

Outras informagdes que acompanham as demonstragoes financeiras e o relatorio dos auditores

A administragdo da Securitizadora é responsavel por essas outras informagdes que compreendem o Relatério da
Administragado.

Nossa opinido sobre as demonstragGes financeiras ndo abrange o Relatério da Administragdo e ndo expressamos
qualquer forma de conclusdo de auditoria sobre esse relatdrio.

Em conexdo com a auditoria das demonstragGes financeiras, nossa responsabilidade é a de ler o Relatério da
Administragdo e, ao fazé-lo, considerar se esse relatorio esta, de forma relevante, inconsistente com as
demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar
distorcido de forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorgdo relevante no
Relatério da Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este respeito.

Responsabilidades da administracdo pelas demonstragées financeiras

A administragdo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo das demonstragdes financeiras de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragGes financeiras livres de distor¢do relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragao é responsavel pela avaliagdo da capacidade de a
Securitizadora continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser
que a administragdo pretenda liquidar a Securitizadora ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma
alternativa realista para evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatdrio de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distor¢des podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisGes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos

julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em
resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar
nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude é maior do que o
proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo,
omissdo ou representagdes falsas intencionais.

KPMG Auditores Independentes Ltda., uma sociedade simples brasileira, de KPMG Auditores Independentes Ltda., a Brazilian limited liability company
responsabilidade limitada e firma-membro da organizagéo global KPMG de and a member firm of the KPMG global organization of independent member
firmas-membro independentes licenciadas da KPMG International Limited, uma firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company

empresa inglesa privada de responsabilidade limitada limited by guarantee.
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— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos da Securitizadora.

— Avaliamos a adequacgdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagdes feitas pela administragdo.

— Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela administragdao, da base contabil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigées
que possam levantar duvida significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da
Securitizadora. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de
auditoria para as respectivas divulga¢des nas demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa
opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condig¢des futuras podem levar a
Securitizadora a ndo mais se manterem em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragGes financeiras representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresenta¢do adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da
auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos
controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administragdo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas relevantes,
incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou
assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as
respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a administragdo, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do periodo corrente e que,
dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério
de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndao deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicagdo para o interesse publico.

Sao Paulo, 28 de margo de 2024

KPMG Auditores Independentes Ltda
CRC 2SP-027685/0-0 F SP

Contador CRC 1SP261156/0-7



Integral Securitizadora S/A

Balancos patrimoniais em 31 de dezembro de 2023 e 2022

(Em milhares de reais)

Nota 31/12/2023  31/12/2022

Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 4 2 10
Total ativo circulante 2 10
TOTAL DO ATIVO 2 10

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota
Passivo

Patrimonio liquido 6
Capital social
Adiantamento para futuro aumento capital

Prejuizos acumulados

Total do patrimonio liquido

TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LiQUIDO

31/12/2023  31/12/2022
10 10

44 -

(52) -

2 10

2 10




Integral Securitizadora S/A

Demonstracoes dos resultados

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 20 de outubro de 2022 (data de inicio das atividades da

Securitizadora) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais - RS)

Nota

Despesas operacionais
Despesas administrativas 7
Despesas tributarias
Outras despesas operacionais

Total despesas operacionais

Prejuizo liquido do exercicio/periodo

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac¢des financeiras.

31/12/2023

20/10/2022 a 31/12/2022

(42)
)
)

(32)

(32)




Integral Securitizadora S/A

Demonstracoes dos resultados abrangentes

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 20 de outubro de 2022 (data de inicio das atividades da
Securitizadora) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais - R$)

20/10/2022 a

31/12/2023 31/12/2022
Prejuizo liquido do exercicio/periodo (52) -
Outros resultados abrangentes - -
Resultado abrangente total (52) -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Integral Securitizadora S/A

Demonstragoes das mutacoes do do patrimonio liquido

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 20 de outubro de 2022 (data de inicio das atividades da
Securitizadora) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais - RS)

Capital social Prejuizos Total
Subscrito (-) integralizar AFAC acumulados
Saldos em 20 de outubro de 2022 10 10) - - -
Integralizagdo de capital - 10 - - 10
Saldos em 31 de dezembro de 2022 10 - - - 10
Adiantamento para futuro aumento de capital - - 44 - 44
Prejuizo do exercicio - - - (52) (52)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 10 - 44 (52) 2

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Integral Securitizadora S/A

Demonstracgdes dos fluxos de caixa - Método indireto

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 20 de outubro de 2022 (data de inicio das atividades da
Securitizadora) a 31 de dezembro de 2022

(Em milhares de Reais - RS)

20/10/2022 a
31/12/2023 31/12/2022

Prejuizo liquido do exercicio/periodo (52) -
Fluxos de caixa das atividades de financiamentos

Recebimento pela integralizagdo de capital - 10

Recebimento de adiantamento para futuro aumento de capital 44 -

Caixa liquido proveniente das atividades de financiamentos 44 10

Aumento (reducio) do saldo de caixa e equivalentes de caixa 8 10

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio/periodo 10 -

Saldo de caixa e equivalentes de caixa no fim do exercicio/periodo 2 10

Aumento (reducio) do saldo de caixa e equivalentes de caixa 8 10

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstra¢des financeiras.



Integral Securitizadora S/A
Demonstracio do valor adicionado
Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 20 de outubro de 2022 (data de inicio das atividades da

Securitizadora) a 31 de dezembro de 2022
(Em reais - RS)

20/10/2022 a
31/12/2023

31/12/2022
Insumos adquiridos de terceiros
Materiais, energia, servigos de terceiros e outros (42) -
Valor distribuido liquido (42) -
Distribui¢io do valor adicionado (42) -
Impostos, taxas e contribuigdes federais 10 -
Prejuizo do exercicio / periodo (52) -
Distribui¢ido do valor adicionado (42) -

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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2.1

2.2

Integral Securitizadora S/A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2023

Notas explicativas as demonstracoes financeiras

(Em milhares de Reais - RS, exceto quando indicado de outra forma)

Contexto operacional
A Integral Securitizadora S/A (“Securitizadora™) foi constituida em 20 de outubro de 2022, sob a
denominagao de Integral Securitizadora S/A.

A Securitizadora ndo possui operagdes e desde sua constituicdo ndo gerou receitas de prestacdo de
servigos com os Certificado de Recebiveis Imobiliario (“CRIs”). Seu maior acionista detendo
99,97% das acdes da Securitizadora € a Integral Investimentos Holding Ltda, que provera os recursos
financeiros necessarios para o cumprimento das obrigagdes de curto e longo prazo da Securitizadora,
se necessario for. Assim, a Administragao tem uma expectativa razoavel que a entidade tera recursos
suficientes para cumprir com suas obrigagdes e portanto as demonstracdes financeiras foram
preparadas com base na continuidade operacional da Securitizadora.

As demonstragdes financeiras foram aprovadas para divulgagdo pela Diretoria em 28 de margo de
2024,

Apresentacio das demonstracoes financeiras
Base de preparacio e apresentaciao das demonstracoes financeiras

As demonstragdes financeiras da Securitizadora foram preparadas de acordo com as préaticas
contabeis adotadas no Brasil. As praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as companhias
securitizadoras compreendem aquelas incluidas na legislagdo societaria brasileira e os
pronunciamentos, as orientagdes e as interpretagdes técnicos emitidos pelo Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC e aprovados pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC.

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em reais (R$), que é a moeda funcional e de
apresentagdo da Securitizadora.

As praticas contabeis descritas em detalhes a seguir foram aplicadas de forma consistente no
exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e no periodo 20 de outubro de 2022 (data de inicio das
atividades da Securitizadora) a 31 de dezembro de 2022 apresentados nas demonstragdes
financeiras.

Todas as informagdes relevantes proprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdao sendo
evidenciadas, e correspondem aquelas utilizadas pela Administragdo na sua gesto.

Estimativas contabeis

A elaborag¢ao de demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
requer que a Administragdo da Securitizadoras julgamentos na determinagdo e no registro de
estimativas contabeis. A liquidacdo das transa¢des envolvendo essas estimativas podera resultar em
valores diferentes dos estimados em razio de imprecisdes inerentes ao processo da sua determinagao.
A Securitizadora revisa as estimativas e as premissas pelo menos anualmente. Para a data base de 31
de dezembro de 2023 e 2022, ndo ha estimativas relevantes.
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Integral Securitizadora S/A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2023

2.3 Novas normas e futuros requerimentos

e Novos requerimentos atualmente em vigor

A tabela abaixo apresenta a lista das recentes alteracdes nas Normas que estdo em vigor:

Data efetiva Novas normas ou alteracoes
1° de janeiro de 2023 | Divulgagdes de Politicas Contabeis (alteragdes ao CPC 26)
Defini¢do de estimativa contabil (alteragdo ao CPC 23)
Imposto diferido relacionado a ativos e passivos que surgem de uma unica

transagdo (alteracdo ao CPC 32)

23 de maio de 2023 Reforma tributaria internacional — Regras modelo do pilar dois (alteragdes
ao CPC 32)

A Securitizadora avaliou e ndo identificou nos assuntos acima aplicabilidade para seus
negdcios até 31 de dezembro de 2023.

e Futuros requerimentos

A tabela abaixo apresenta as alteracdes recentes nas normas que deverdo ser aplicadas a
partir de sua data efetiva. A adogao antecipada ndo € permitida para entidades que reportam
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, o que se aplica a esta Securitizadora.

Data efetiva Novas normas ou alteracoes

1° de janeiro de 2024 | Passivo de arrendamento em uma venda e leaseback (alteracdes ao CPC 06)

Passivo ndo circulante com covenants e Classificagdo de passivos como
circulante ou ndo circulante (alteragdo ao CPC 26)

Acordos de financiamento de fornecedores ("Risco Sacado") (alteragdes ao
CPC 26 ¢ CPC 40)

1° de Janeiro de 2025 | Auséncia de conversibilidade (alteragao ao CPC 02)

3  Politicas contabeis materiais

a. Apuracio do resultado
O resultado ¢ apurado em conformidade com o regime de competéncia. Uma receita ndo ¢
reconhecida se hd uma incerteza significativa na sua realizagao.
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Integral Securitizadora S/A
Demonstragoes financeiras em
31 de dezembro de 2023

Caixa e equivalente de caixa

Caixas e equivalentes de caixa incluem o caixa, os depdsitos bancarios, outros investimentos de
curto prazo de alta liquidez, com vencimentos originais de tr€s meses, ou menos, € com risco
insignificante de mudanca de valor.

Instrumentos financeiros

Custo amortizado
Um ativo financeiro ¢ mensurado ao custo amortizado se atender ambas as condi¢des a seguir e ndo
for designado como mensurado ao VJR:

- ¢ mantido dentro de um modelo de negodcios cujo objetivo seja manter ativos financeiros para
receber fluxos de caixa contratuais; e

- seus termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos de caixa que sdo relativos somente ao
pagamento de principal e juros sobre o valor principal em aberto.

Esses ativos sdo subsequentemente mensurados ao custo amortizado utilizando o método de juros
efetivos. O custo amortizado é reduzido por perdas por impairment. A receita de juros, ganhos e
perdas cambiais e o impairment sdo reconhecidos no resultado. Qualquer ganho ou perda no
desreconhecimento € reconhecido no resultado.

Passivo financeiro

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, exceto os incluidos nas
rubricas “Passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado”, Contratos de
Garantia” e “Compromissos de conceder empréstimos”, os quais mensurados conforme mencionado
anteriormente.

Na auséncia de cotagdes publicas, a Administracdo, por meio de modelos internos, faz a sua melhor
estimativa do preco que seria fixado pelo mercado. Para tanto, utiliza dados baseados em parametros
de mercado observaveis (Precos cotados em mercados nao ativos ou por instrumentos similares).

Um passivo financeiro é baixado quando a obrigagdo em relacdo ao passivo for extinta, isto €, quando
a obrigacdo especificada no contrato for retirada, cancelada ou expirada. Quando um passivo
financeiro existente ¢ substituido por outro do mesmo credor em termos substancialmente diferentes,
ou os termos do passivo existente sdo substancialmente modificados, a troca ou modificagdo ¢ tratada
como uma baixa do passivo original e o reconhecimento de um novo passivo, ¢ a diferenga no valor
contabil é reconhecida no resultado.

Imposto de renda e contribuicao social

O imposto de renda e a contribuigéo social do exercicio sdo apurados com base nas aliquotas de 15%,
acrescida do adicional de 10% sobre o lucro tributavel excedente a R$ 240 no ano para imposto de
renda, e 9% sobre o lucro tributavel para contribuicdo social, sendo a Securitizadora optante pelo
lucro presumido.

Demonstracoes do valor adicionado

A Securitizadora elaborou as demonstracdes do valor adicionado nos termos do pronunciamento
técnico CPC 09 - Demonstracdo do Valor Adicionado, a qual ¢ apresentada como parte integrante
das demonstragdes financeiras conforme requerido pela legislagdo societaria brasileira para
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companhias registradas na CVM.

Prejuizo por acao (basico e diluido)

O prejuizo por agdo basico ¢ calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos acionistas
pela média ponderada das ag¢des ordinarias em circulagdo no respectivo exercicio. O resultado por
acao diluido ¢ calculado de maneira similar ao resultado por acéo basico, por meio da referida média
das ac¢des em circulag@o. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 20 de outubro
de 2022 a 31 de dezembro de 2022, nao ha diferenca entre prejuizo basico e diluido por agao, pois
ndo ha instrumentos patrimoniais com efeitos dilutivos.

Caixa e equivalentes a caixa

O caixa e equivalentes de caixa s3o constituidos conforme segue:

31/12/2023  31/12/2022

Caixa e equivalentes de caixa 2 10

Os saldos classificados como caixa e equivalentes de caixa, referem-se as disponibilidades da
Securitizadora representadas por depositos bancarios.

Partes relacionadas

Os administradores sdo as pessoas que tém autoridade e responsabilidade por planejamento, dire¢ao
e controle das atividades da Securitizadora, incluindo qualquer administrador (executivo ou outro).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e periodo de 20 de outubro de 2022 a 31 de dezembro
de 2022, a Securitizadora ndo remunerou administradores e empregados.

Patrimonio liquido

Capital social

O capital social em 31 de dezembro de 2023 é de RS 10 (RS 10 em 2022), representado por 10.000
acOes ordinarias, sendo subscrito no periodo de 20 de outubro de 2022 a 31 de dezembro de 2022 o
montante de R$ 10, equivalente a 100% agdes ordinarias, totalizando até o encerramento do exercicio
R$ 10.

Adiantamento para futuro aumento de capital - AFAC

No exercicio de 2023, a Securitizadora recebeu o montante de R$ 44 (R$ 0 em 2022) a titulo de
adiantamento para futuro aumento de capital de forma irrevogavel e irretratavel o qual foi convertido
em 43.780 agdes no aumento de capital ocorrido em 24 de marco de 2024, conforme descrito na nota
explicativa 13.

Dividendos

Cabera a assembleia geral, constituidas as reservas legais, deliberar sobre a destinacdo dos lucros,
sendo, contudo, obrigatéria a distribuicdo anual de dividendos correspondentes a 25% do lucro
liquido de cada exercicio ajustado nos termos do artigo 202 da Lei n® 6.404/76, ressalvada a hipotese
prevista no paragrafo 4° do referido artigo. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 e
periodo de 20 de outubro de 2022 a 31 de dezembro de 2022, ndo houve proposta de distribui¢ao de
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dividendos decorrente da Securitizadora ainda nio ter tido nenhum tipo de operacgéo.

7  Despesas Administrativas

31/12/2023 31/12/2022
Servigos contabeis 15 -
Servigos advocaticios 1 -
Servigos de auditoria 25 -
Outros servigos 1 -
TOTAL 42 -

8 Instrumentos financeiros
Os principais instrumentos financeiros da Securitizadora estio representados por:

(a)  Caixa e equivalentes de caixa: conforme descritos na nota explicativa n® 4; e

Instrumentos financeiros por categorias

31/12/2023
Valor Valor
Natureza Classificacio contabil justo
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa Custo Amortizado 2 2
2 2
31/12/2022
Valor Valor
Natureza Classificacio contabil justo
Ativo
Caixa e equivalentes de caixa Custo Amortizado 10 10
10 10

9  Valor justo e categoria dos instrumentos financeiros
Os instrumentos financeiros da Securitizadora contabilizados em 31 de dezembro de 2023 e 2022
possuem valores compativeis com os praticados pelo mercado nessas datas. Esses instrumentos sao
administrados por meio de estratégias operacionais que visam obter liquidez, rentabilidade e
seguranga.

A Securitizadora ndo faz investimentos especulativos com derivativos nem nenhum outro ativo de
risco. A determinagdo dos valores estimados de realizagdo dos ativos e passivos financeiros da
Securitizadora baseia-se em informagdes disponiveis no mercado e em metodologias de avaliagdo
adequadas. No entanto, é necessario que a Administragdo empregue consideravel julgamento para
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interpretar os dados de mercado e estimar os valores de realizagdo mais adequados.

Finalmente, as estimativas a seguir ndo indicam necessariamente que os valores sejam aqueles
realizados no mercado atual.

Hierarquia do valor justo
A mensuragdo dos instrumentos financeiros esta agrupada em niveis de 1 a 3, com base no grau em
que seu valor justo ¢ cotado:

Nivel 1 - pregos cotados nos mercados ativos para ativos e passivos idénticos.

Nivel 2 - outras técnicas para as quais todos os dados que tenham efeito significativo sobre o valor
justo registrado sejam observaveis, direta ou indiretamente.

Nivel 3 - técnicas que usam dados que tenham efeito significativo no valor justo registrado que ndo
sejam baseados em dados observaveis no mercado.

Analise de sensibilidade
Em atengdo ao disposto na Instrugdo CVM n° 475, de 17 de dezembro de 2008, a Securitizadora ndo
possui instrumentos financeiros sujeitos a riscos de juros € moeda/cambio.

Critérios, premissas e limitacoes utilizados na apuracio dos valores dos instrumentos
financeiros

Os detalhes a respeito das principais praticas contabeis e métodos adotados, inclusive o critério de
reconhecimento, a base de mensuragdo ¢ o método de reconhecimento das receitas e despesas em
relagdo a cada classe de ativos, passivos e instrumentos financeiros, estdo apresentados na nota
explicativa n° 3.

O valor justo dos ativos e passivos financeiros que apresentam termos e condi¢des padrao e sdo
negociados em mercados ativos ¢ determinado com base nos pregos observados nesses mercados.

O valor justo dos outros ativos e passivos financeiros (com exce¢do daqueles descritos anteriormente)
¢ determinado de acordo com modelos de precificagdo geralmente aceitos baseados em analises dos
fluxos de caixa descontados.

Gestao de riscos financeiros
A Administracdo entende que a Secur ndo esta exposta a riscos de crédito, taxa de juros ou financeiro.

Provisoes e passivos contingentes

A Securitizadora ndo ¢ parte envolvida em quaisquer processos, sejam de natureza
trabalhista, civel ou tributéria, que devessem estar registrados ou divulgados nas
demonstragoes financeiras em 31 de dezembro de 2023 e 2022.

Outros servicos prestados pelos auditores independentes

Informamos que a Securitizadora, ndo contratou e ndo teve servigos prestados pela KPMG Auditores
Independentes Ltda. relacionados a Securitizadora que ndo os servigos de auditoria externa. A
politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com os
critérios internacionalmente aceitos, que o auditor ndo deve auditar o seu proprio trabalho, nem
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exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragao estatutaria

Nao ocorreram altera¢des estatutarias ao longo do exercicio de 2023 e periodo de 20 de outubro de
2022 a 31 de dezembro de 2022.

Evento subsequente

Em 25 de margo de 2024, foi deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria o: (i) aumento do
capital social da Securitizadora no valor de R$ 44, mediante a emissdo de 43.780 a¢des ordinarias,
nominativas e sem valor nominal através da integralizagdo do adiantamento para futuro aumento de
capital que a Securitizadora detinha.

* * *

Vitor Guimaraes Bidetti
Administrador
CPF: 064.631.608-73

Rodrigo Cereza Menocci
Contador
CRC 1SP 291209/0-3
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